Satzung gemiB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) "Mittelwiese™

Gemarkung Neutsch, Flur 2, Nr. 106/1 und 107

SATZUNGSTEXT

VERFAHRENSNACHWEISE

PLANZEICHENERKLARUNG

Satzung gemén § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die Festlegung der Grenzen und
sonstigen Festsetzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteils Neutsch in der Gemeinde
Modautal im Bereich des Grundstiicks Gemarkung Neutsch, Flur 2, Nr. 106/1 und 107.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1509), in Verbindung mit §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Art. 18 des Ge-
setzes vom 27. Mai 2013 (GVBI. | S. 218), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal in
ihrer Sitzung am 18.09.2015 folgende Satzung beschlossen:

§1

Zur Klarstellung des Siedlungsbereiches und damit der Zugehdrigkeit zum Innenbereich wird durch
diese Satzung unter Einbeziehung zusatzlicher AuBenbereichsflachen der im Zusammenhang be-
baute Ortsteil festgelegt. Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus der unten stehenden
Planzeichnung (Lageplan), die Bestandteil dieser Satzung ist. Im Lageplan ist zur Klarstellung und
genauen Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles aus dem tatsachlichen Bebau-
ungszusammenhang heraus sowie zur Einbeziehung einzelner, durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches bereits entsprechend vorgepragte AuRenbereichsflachen in den durch
die vorhandene Bebauung gekennzeichneten Innenbereich, die Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB eingetragen. '

§2
Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich nach § 34 BauGB.
§3

Die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind geman § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festge-
setzt.

§4

Es werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum AuSgleich negativer
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild festgesetzt:

MaRnahmen auf privaten Grundstiickflache:

e Der gemalR § 23 HWG festgesetzte Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.

Der Baum- und Strauchbestand an der nordéstlichen Grenze des Flurstiicks 106/2 ist ge-
maR zeichnerischer Festsetzung zu erhalten.

Auf Flurstiick 106/1 sind drei hochstdmmige Obstbdume oder heimische Laubbaume
(Pflanzqualitat StU mind. 14/16) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmenausgleich liber das Okokonto der Gemeinde Modautal: Der naturschutzrechtliche
Ausgleich erfolgt Uber das Okopunktekonto der Gemeinde Modautal auf folgender Okokontoflache
(Teilflache, anteilig 2282 m?): Gemarkung Brandau, Flur 4, Flurstiick 17.
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Abb. 1: Zuordnung Okokonto — Gemarkung Brandau, Flur 4, Flurstiick Nr. 17 {Gesamte MaBnahme mit griiner Umrandung, der
Satzung zugeordnete Teilfliche mit roter Umrandung)

§5

Die Satzung tritt im Sinne des § 7 der Hauptsatzung der Gemeinde Modautal vom 24.10.2001

(verdffentlicht in den Modautal-Nachrichten am 02.11 .2001) am Tage nach der Bekanntmachung
in Kraft.

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.02.2015 die Aufstellung der

Satzung "Mittelwiese" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.02.2015 die Satzung
einschlieflich der Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung beschlossen. :

Die 6ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, am
22.05.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Kurzbegrindung hat
in der Zeit vom 01.06.2015 bis einschlieBlich 03.07.2015 &ffentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber die formliche Behdrdenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.05.2015
um Stellungnahme gebeten und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 18.09.2015 gepruft und
hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat die Satzung in ihrer Sitzung am 18.09.2015 als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung ubereinstimmt. Die Satzung
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) "Mittelwiese", bestehend
aus Planzeichnung, Satzungstext und Kurzbegriindung, wird hiermit ausgefertigt.
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6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3»BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am A2 (052016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung "Mittelwiese" tritt mit der Bekanntmachung des
Beschlusses Uber die Satzung in Kraft.
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. Planungsre‘chtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

2. Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

"X XX
Erhalt bestehender Straucher

3. Sonstige Planzeichen

I " ™M Grenze des im Zusammenhang bebauten
Is u ol Ortsteiles Neutsch i. V. m. § 34 BauGB

lI. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

vorhandene Gebaude

. vorhandene Flurstlicksgrenzen,
mit Flurstlicksbezeichnung

2. Sonstige Hinweise

Gewasserrandstreifen gem. § 23 HWG
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