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Satzung gemiR § 34 Abs. 4 Nr. 1, 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) "Westlich Am Miihlberg"
Gemarkung Brandau, Flur 2, Nr. 7 sowie 2/2 (Wegeparzelle), 109/3, 113/3 jeweils teilweise

| PLANZEICHNUNG / LAGEPLAN

SATZUNG

VERFAHRENSNACHWEISE

gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1, 3 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die Festlegung der Grenzen und
sonstigen Festsetzungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Brandau in der Ge-
meinde Modautal im Bereich der Grundsticke Gemarkung Brandau, Flur 2, Nr. 7, und Nr.
2/2, 109/3, 113/3 jeweils teilweise.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), in Verbindung mit §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeord-
nung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zu-
letzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (GVBI. | S. 786), hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal in ihrer Sitzung am 02.09.2013 folgende ge-
anderte Satzung beschlossen:

§1
Zur Klarstellung des Siedlungsbereiches und damit der Zugehérigkeit zum Innenbereich
wird durch diese Satzung unter Einbeziehung zusétzlicher AuRenbereichsflaichen der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil festgelegt. Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt
sich aus der unten stehenden Planzeichnung (Lageplan), die Bestandteil dieser Satzung
ist. Im Lageplan ist zur Klarstellung und genauen Festlegung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles aus dem tatsachlichen Bebauungszusammenhang heraus sowie zur Ein-
beziehung einzelner, durch die bauliche Nutz‘ung des angrenzenden Bereiches bereits ent-
sprechend vorgepragte AulRenbereichsflachen in den durch die vorhandene Bebauung ge-
kennzeichneten Innenbereich, die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im
Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB eingetragen.
Ferner werden im Lageplan zur Klarstellung und Konkretisierung der durch die Satzung
sich eréffnenden hinterliegenden baulichen Nutzung der Grundsticke im Sinne des § 34
BauGB und Vermeidung einer unorganischen Siedlungsentwicklung, im Zusammenhang
mit der gebotenen Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Sinne des §
1 Abs. 3 BauGB, durch Planeintrag Bereiche festgesetzt, welche als Grundstlicksfreifla-
chen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles unzuganglich fur die bauliche
Nutzung durch Gebdude sind. Diese Grundstucksfreiflachen sind von Gebauden freizuhal-
ten; Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordhung sind innerhalb dieser Berei-
che zuldssig.

§2
Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich nach § 34
BauGB.

§3
Griunordnerische MalRnahmen, Ausgleichsmaﬂnahmén: |
Der Bestand an heimischen Laubbaumen, Obstbdumen, Hecken und Gehc‘ilzgrUppen ist zu
erhalten. Rodungen sind nur ausnahmeweise zulassig, wenn die bauliche Nutzung dadurch
in unzumutbarer Weise erschwert wirde. Rodungen sind gleichwertig auf dem Grundstiick
zu ersetzen. Der Ausgleich fur die mit der Satzung vorbereiteten Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild erfolgt auf Flur 2, Nr. 113/3 (Teilflache) und 113/4 nérdlich der Grenze
der Einbeziehungssatzung. Geman Planzeichnung ist auf einer Gesamtflache von 800 m?
ein extensiv gepflegter Griinland- und Staudensaum zu entwickeln. Die Flache ist aus der
bisherigen Grunlandnutzung zu nehmen und einmal jahrlich, Ende September zu mahen.
Das Mahgut ist abzurdumen. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulas-
sig. Auf der ubrigen Flache ist der Gehdlzbestand zu erhalten und die Grunlandnutzung
beizubehalten. Der Beginn der MalRnahme erfolgt mit Inkrafttreten der Satzung. Die Umset-
zung der MaRRnahme ist durch einen stédtebaulichen Vertrag sicherzustellen.

§4

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

fE':]‘ Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Brandau
B inder Gemeinde Modautal

Grundstiicksfreifldchen innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles, von Gebauden freizuhalten

Umgrenzung fiir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung Bdume (Obstbaum / Laubbaum)

Erhaltung Gehdlzgruppe / Hecke

N ‘k‘l‘j Entwicklung Krautsaum / Wiesenrain
NLSL M

[l. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

%. vorhandene Gebaude

L ol

" vorhandene Flurstlicksgrenzen, mit Flurstlicksnummern

Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Modau

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.06.2072 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Westlich
Am Miihlberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.08.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.06.2072 die Einbeziehungssatzung, bestehend aus der
Planzeichnung mit Eintragung der Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Brandau, dem
Satzungstext sowie der Kurzbegriindung, gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung
beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 03.08.2012 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der Einbeziehungssatzung hat in der Zeit vom 06.08.2012 bis einschliefllich 07.09.2012 &ffentlich

ausgelegen.

3. Vermerk Uber die formliche Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 02.08.2072 um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen

Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behdrden und
saonstigen Tragern &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am
11.03.2013 gepriift und hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat die Einbeziehungssatzung "Westlich Am Muhlberg" in ihrer Sitzung am 71.03.2013

erstmals als Satzung beschlossen. Uber die gednderte Einbeziehungssatzung hat die Gemeindevertretung
alsdann in lhrer Sitzung am 02.09.2013 beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschllissen der
Gemeindevertretung Ubereinstimmt. Die Einbeziehungssatzung geméaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB "Westlich
Am Muhlberg", bestehend aus dem Planteil mit Satzungstext und beigefiigter Kurzbegriindung, wird hiermit

ausgefertigt.

Gemeindevorstand der

Gemeinde Modautal, den 03.09.2013

6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der geénderten Satzung sowie auch der Satzungstext wurden am 20.09.2013 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die gednderte Einbeziehungssatzung "Westlich Am Miihlberg" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeindevorstand der

Gemeinde Modautal, den 21.09.2013

Gemeinde Modautal
Odenwaldstralle 34
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