Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) "Am Steinhugel” ‘Gemeinde Modautal

Gemarkung Asbach, Flur 2, Nr. 87/2 , 87/3 tw. und 87/4 tw. sowie Flur 3, Nr. 86 tw.

SATZUNGSTEXT

Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB

Gebietsbezeichnung: Am Steinhiigel
Gemeinde Modautal

Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) tber die Festlegung der Grenzen
und sonstigen Festsetzungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Asbach in der Ge-
meinde Modautal im Bereich der Grundstiicke Gemarkung Asbach, Flur 2, Nr. 87/2, 87/3 (teil-
weise) und 87/4 (teilweise).

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1509), in Verbindung mit §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung
(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geén-
dert durch Art. 18 des Gesetzes vom 27. Mai 2013 (GVBI. | S. 218), hat die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Modautal in ihrer Sitzung am 06.02.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1

Zur Klarstellung des Siedlungsbereiches und damit der Zugehdrigkeit zum Innenbereich wird
durch diese Satzung unter Einbeziehung zusétzlicher AuBenbereichsflachen der im Zusam-
menhang bebaute Ortsteil festgelegt. Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus der
unten stehenden Planzeichnung (Lageplan), die Bestandteil dieser Satzung ist. Im Lageplan ist
zur Klarstellung und genauen Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles aus dem
tatsachlichen Bebauungszusammenhang heraus sowie zur Einbeziehung einzelner, durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches bereits entsprechend vorgepragte Aullenbe-
reichsflachen in den durch die vorhandene Bebauung gekennzeichneten Innenbereich, die
Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ein-
getragen.

§2
Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich nach § 34
BauGB.

§3
" Die uibérbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemafl § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Die (Traufwandhéhe) TWH wird bestimmt als MaR zwischen Bezugspunkt und dem

DurchstoRpunkt der verlangerten Gebaudeauftenwand durch die Oberkante der Tragkonstrukti-
on, die Firsthohe (FH) als hdchster Punkt des Gebaudes. Die Ermittlung der TWH und FH hat
jeweils in Gebsudemitte zu erfolgen. Die maximal zuldssige Traufwandhohe (TWH) betragt -

6,00 m Uber dem Bezugspunkt. Die maximal zuléssige Firsthohe (FH) betrégt 11,00 m lber

dem Bezugspunkt. Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen :

gilt der im Planteil gekennzeichnete Kanaldeckel (fixe geodatische Hohe des Kanaldeckels).
Innerhalb des, im Planteil festgesetzten, Baufensters sind maximal zwei Wohnungen pro Wohn-
gebéude zuléssig.

§4
Es werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild festgesetzt:

Mafinahmen auf den privaten Grundstiicksflichen:

o Auf der privaten Baugrundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder

" hochstammiger Obstbaum (Pflanzqualitat: StU mind. 14/16) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

¢ Auf dem 3 m breiten zeichnerisch festgesetzten Pflanzstreifen (Umgrenzung von Fl&-
chen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) ent-
lang der nérdlichen und 8stlichen Geltungsbereichsgrenze sind auf mindestens 50 %
der Fliache heimischen Baum- und Straucharten, als Hecke oder gruppenweise zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Liste heimischer Gehodlzarten:

Biume: Strducher:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Amelanchier ovalis Felsenbirne Crataegus spp. Weilkdorn-Arten
Betula pendula Birke Ligustrum vulgare Liguster

Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa arvensis Feldrose

Juglans regia Walnuss Rosa canina Hundsrose

Prunus avium Vogelkirsche Rubus fruticosus Brombeere

Prunus padus Traubenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pyrus communis Wildbirne Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus var. rubusta Ulme

Regionale Obstbaumsorten (Hochstamme)

¢ Fliachenbefestigungen im Bereich von Stellpldtzen und Nebenanlagen sind mit was-
serdurchlassiger oder teilbegriinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder
anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden.

Eingriffskompensation:

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich (Eingriffskompensation) erfolgt im 2. Teilgel-
tungsbereich (Gemarkung Asbach, Flur 3, Flurstlick 86 tw..

Auf der im Planteil dargestellten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind ergénzend zu dem vorhandenen Streuobstwiesenbe-
stand auf Flurstiick 86 auf einer Flache von 900 gm 6 hochstammige Obstbdumen regionaltypi-
scher Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen. Der
Griunlandbestand ist durch Mahd zu pflegen bei maximal zwei Mahgéangen / Jahr.

§5
Die Satzung tritt im Sinne des § 7 der Hauptsatzung der Gemeinde Modautal vom
24.10.2001 (verdffentlicht in den Modautal-Nachrichten am 02.11.2001) am Tage nach
der Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSNACHWEISE

VERFAHRENSNACHWEISE

6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am O3 . O3 2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung "Am Steinhtigel" tritt mit der Bekanntmachung des

Beschlusses Uber die Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Modautal, den 0¢ . O3 2017

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19.09.2016 die Aufstellung der
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB "Am Steinhiigel" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die 6ffent|iche AuSIegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19.09.2016 die Satzung
einschlieRlich der Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung beschlossen. Die éffentliche Auslegung des
Satzungsentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, am 30.09.2016 ortslblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Kurzbegriindung hat in
der Zeit vom 10.10.2016 bis einschlieRlich 10.11.2016 &ffentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber die formliche Behdrdenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertiihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.10.2076 um
Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 06.02.2017 geprUft und
hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat die Satzung in ihrer Sitzung am 06.02.2017 als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt. Die Satzung :
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) "Am Steinhiigel", bestehend aus
Planzeichnung, Satzungstext und Begrlindung mit Anlagen (Bestands- und ’
MafRnahmenkarte), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindevorstand der )
Gemeinde Modautal, den /Y .02 2017

|. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

TWH Traufwandhéhe = 6,00 m

FH Firsthohe = 11,00 m

2. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

= Baugrenze (§ 23 BauNVO)

3. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Maltinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

4. Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

g 0o g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

cooool Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

5. Sonstige Planzeichen

I ®" M Grenze des im Zusammenhang bebauten
b » ol Oristeiles Asbach i. V. m. § 34 BauGB

ll. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen,
24 mit Flurstlicksbezeichnung

2. Sonstige Hinweise

5 Bezugspunkt flr Héhenfestsetzungen
(Kanaldeckelhdhe)

Gemeinde Modautal Fassung
Odenwaldstrafle 34 Satzung
64397 Modautal Ausfertigung

Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
05.54P KM 28.02.2017
Ubersichtsplan ohne Mst.
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Satzung gem. § 34 (4) Nr3BauGB ’
"Am Steinhtgel"

Gemarkung Asbach,
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