Satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) "Friedhofsweg"

Gemarkung Asbach, Flur 2, Nr. 117/1

Gemeinde Modautal

PLANZEICHNUNG

‘SATZUNGSTEXT

VERFAHRENSNACHWEISE

PLANZEICHENERKLARUNG

Satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) lber die Festlegung der Grenzen und
sonstigen Festsetzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteils Asbach in der Gemeinde
Modautal im Bereich des Grundstiicks Gemarkung Asbach, Flur 2, Nr. 117/1.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1509), in Verbindung mit §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Art. 18 des Gesetzes
vom 27. Mai 2013 (GVBI. | S. 218), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal in ihrer Sit-
zung am 20.07.2015 folgende Satzung beschlossen:

§1

Zur Klarstellung des Siedlungsbereiches und damit der Zugehdrigkeit zum Innenbereich wird durch
diese Satzung unter Einbeziehung zuséatzlicher AuRenbereichsflachen der im Zusammenhang be-
baute Ortsteil festgelegt. Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus der unten stehenden
Planzeichnung (Lageplan), die Bestandteil dieser Satzung ist. Im Lageplan ist zur Klarstellung und
genauen Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles aus dem tatsachlichen Bebau-
ungszusammenhang heraus sowie zur Einbeziehung einzelner, durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereiches bereits entsprechend vorgepragte Auflenbereichsflaichen in den durch die
vorhandene Bebauung gekennzeichneten Innenbereich, die Grenze des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB eingetragen.

§2

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich nach § 34 BauGB.

§3

Die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaR § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festge-
setzt. Innerhalb der (berbaubaren Flachen sind bauliche Anlagen mit einer Geschossigkeit bis zu
zwei Vollgeschossen zuldssig. Die Errichtung von Stallungen und Maschinenhallen ist innerhalb der
in der Planzeichnung dargestellten Flachen fir Nebenanlagen (N) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
zulassig.

§4

Es werden folgende Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Aus-
wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild festgesetzt:

MaBnahmen auf privater Grundstiickflache:

e Der Baum- und Strauchbestand sowie die Trockensteinmauer sind zu erhalten. Rodungen
sind nur ausnahmeweise zuléssig, wenn die bauliche Nutzung dadurch in unzumutbarer Wei-
se erschwert wirde. Rodungen sind gleichwertig auf dem Grundstlick zu ersetzen. Gehélzro-
dungen und Gehdlzriickschnitt sind nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar zu-
lassig.

e Auf Flurstick 117/1 sind drei hochstdmmige Obstbdume oder heimische Laubbdume
(Pflanzqualitat StU mind. 14/16) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Liste heimischer Geholzarten:

Baume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Amelanchier ovalis Felsenbirne Crataegus spp. WeilRdorn-Arten
Betula pendula Birke Ligustrum vulgare Liguster

Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schiehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa arvensis Feldrose

Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose

Prunus padus Traubenkirsche Rubus fruticosus Brombeere

Pyrus communis Wildbirne Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus var. rubusta Ulme

Juglans regia Walnuss

e Im Fall von Gebé&uderiickbauten oder —umbauten wird auf die Einhaltung artenschutzrechtli-
cher Bestimmungen hingewiesen.

MaRnahmenausgleich iliber das Okokonto der Gemeinde Modautal: Der naturschutzrechtliche
Ausgleich erfolgt iber das Okopunktekonto der Gemeinde Modautal auf folgender Okokontoflache
(Teilflache, anteilig 665 m?): Gemarkung Asbach, Flur 4, Flurstlick 89/1.
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Abb. 1: Lage der Okokontoflache

§5

Die Satzung tritt im Sinne des § 7 der Hauptsatzung der Gemeinde Modautal vom 24.10.2001 (verof-
fentlicht in den Modautal-Nachrichten am 02.11.2001) am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.02.2015 die Aufstellung der

Satzung "Friedhofsweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
20.02.2015 ortsublich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.02.2015 die Satzung
einschliefllich der Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
20.02.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus
Planzeichnung und Kurzbegriindung mit Eingriffs-/Ausgleichsplanung hat

in der Zeit vom 02.03.2015 bis einschlieBlich 02.04.2015 o6ffentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber die férmliche Behdrdenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 26.02.2015
und Fristsetzung bis einschlieflich 02.04.2015 um Stellungnahme gebeten und von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 20.07.2015 geprift und
hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstréagern mitgeteilt.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat die Satzung in ihrer Sitzung am 20.07.2015 als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschllissen der Gemeindevertretung libereinstimmt. Die Satzung
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) "Friedhofsweg", bestehend
aus Planzeichnung, Satzungstext und Kurzbegriindung, wird hiermit ausgefertigt.
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6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB): °'°

Die Satzung bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 11 gu'?‘% 3 BauGB):
Der Beschluss der Satzung wurde am— l '§_015 ortsiiblich bekannt gemact
Die Einbeziehungssatzung "Friedhofsweg" tritt mit der Bekanntmachung des

Beschlusses Uber die Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der 19 901
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Blrgermeister

|. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

1 Zahl der Voligeschosse als HichstmaR

2. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

messssss  Baugrenze (§ 23 BauNVO)

3. Sonstige Planzeichen

I'E':F Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Asbach
[ 5 i. V.m. § 34 BauGB

. . Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (N)
. N (§9Abs. 1Nr. 4 BauGB)

ll. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

- vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenzen,
24 mit Flurstlicksbezeichnung

2. Sonstige Hinweise

5,00

= Bemassung [Angaben in Meter]

Gemeinde Modautal Fassung

Odenwaldstrale 34 Satzung

64397 Modautal Ausfertigung

Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
05.44P SM 21.07.2015
Ubersichtsplan
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Biotoptypen, planrechtlicher Bestand
gemaR naturschutzrechtlichem Bescheid vom 16.02.2005

(in Klammern: Nutzungstypen nach Anl. 3 KV)

Laubbaum / Obstbaum (04.110)

Hecken-/Gebiischpflanzung (02.600)
Versiegelte Flache , Beton (10.510)
Stellplétze, Pflaster (10.540)
Zufahrtsweg, Fulweg (10.530)
Terrassenflache (10.530)

Reitplatz, Sandplatz, Fiihranlage (10.530)
Sandpaddock (10.530)

Gebaude (10.710)

gértnerisch gepflegte Anlage (11.221)

Sonstige Darstellungen

]

Grenze der in der EA-Bilanz beriicksichtigten Flache
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-
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Satzung gemaR § 34Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) "Friedhofsweg" Gemeinde Modautal

Gemarkung Asbach, Flur 2, Nr. 117/1

PLANZEICHENERKLARUNG

Biotoptypen, geplant
(in Klammern: Nutzungstypen nach Anl. 3 KV)

PLANZEICHNUNG

Ay

S0 51

Laubbaum / Obstbaum, geplant (04.1 10)

(Pflanzstandorte variabel)

Hecken-/Geblischpflanzung (02.600)

Versiegelte Flache , Beton (10.510)

Stellplatze, Pflaster (10.540)
Zufahrtsweg, FuBweg (10.530)

118

Terrassenfldche (10.530)

Reitplatz, Sandplatz, Fiihranlage (10.530)

Sandpaddock (10.530)

Gebéude, Bestand und Planung (10.710)

gértnerisch gepflegte Anlage (11.221)

gértnerisch gepflegte Anlage (11.221)
und befestigte Freifldchen (10.530)

(,)Q Sonstige Darstellungen

Grenze der in der EA-Bilanz beriicksichtigten Fliche
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Auf dem Kreuz

Baugrenze

3 H Grenze Nebenanlagen
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Gemeinde Modautal
Odenwaldstraie 34
64397 Modautal

Fassung
Satzung
Ausfertigung

Proj.-Nr.
05.44P

Datum der letzten Anderung
21.07.2015
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MODAUTAL

Satzung gem. § 34 (4) Nr.3 BauGB

"Friedhofsweg"
Gemarkung Asbach, Flur 2

Anlage EA-Bilanz, Manahmen

MafRstab 1 : 1.000
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