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Grundfl&chenzah!
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalRy
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
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(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
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Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)
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Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelh&user zuldssig
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(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsfldchen
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offentliche StralRenverkehrsflachen
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzungen der Fldchen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
Bundesimmissionsschutzgesetztes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zweckbestimmung: Anlagenl&rm

Abgrenzung der Art und des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher
L&rmemissionskontingente
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone entlang der B 38
gem. § 23 HStrG

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Bestandsgeb&ude

Flurstiicksnummer
(Zahl als Beispiel)

FuR- und Radweg Bestand
Hbhe Bestand
(Zahl als Beispiel)

Kanaldeckel mit Hohe Bestand
(Zahl als Beispiel)

Empfohlene Steliplatzeinteilung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. | S.198)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020
(BGBI. | S. 440).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) GVBI. || 881-
51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12.2019
(BGBI. | S. 2513)

Hessische Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB) i.d.F. vom
17.04.2007 (GVBI. | S. 259), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 23.03.2017 (GVBI. | S. 36)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

Hessisches StraBengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Allgemein zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

—  Wohngebaude,
- nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
~  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

—  Tankstellen.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Allgemein zuléssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,

Geschafts- und Burogebaude,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe, die auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet sind (z.B. Bordelle, bordellartig betriebene Massagesalons, Sex-
Kinos etc.),

- Laden mit sexuellem Charakter (z.B. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sex-Shops),

- Vergnugungsstatten (z.B. Spielhallen, Wettbiros etc.),

- Gartenbaubetriebe,

—~  Tankstellen.

|

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Allgemein zuléssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebzude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

~ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

— Tankstellen,

- Vergnigungsstatten,

- Sonstige Gewerbebetriebe, die auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet sind (z.B. Bordelle, bordellartig betriebene Massagesalons, Sex-
Kinos etc.),

~  Laden mit sexuellem Charakter (z.B. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sex-Shops).

Gliederung des Gewebegebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Emissionskontigentierung

Das Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO entsprechend der
schalltechnischen Untersuchung (Krebs + Kiefer Fritz AG, Darmstadt, September 2020) in
zwei Teilflachen gegliedert.

In dem Gewerbegebiet sind Nutzungen (Vorhaben: Betriebe und Anlagen) allgemein zu-
lassig oder ausnahmsweise zuldssig, wenn deren von der maRgebenden Grundstiicksfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO abgestrahiten Schallemissionen die in der nachfol-
genden Tabelle genannten und gemaR Einschrieb in der Planzeichnung verortete Emissi-
onskontigente (Lex) nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilfliche (TF) | Emissionskontigent (Lex) —
innerhalb GE Tag (6.00 — 22.00 Uhr) in
dB(A)/m?

TF1 54 dB(A)/m?
TF2 61 dB(A)/m?

Emissionskontigent (Lex) —
Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) in
dB(A)/m?

39 dB(A)/m?
46 dB(A)/m?

Die schalltechnische Untersuchung und die DIN 45691 kénnen beim Bauamt der Ge-
meinde Rofdorf eingesehen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehoéhe wird durch Héhenangabe ,m (. NN* festgesetzt (,Me-
ter iber Normalnull®).

Oberer Bezugspunkt fiir die HShenangaben ist der héchste Punkt der Dachhaut (Firsthéhe
bei Satteldachern, Hohe der Attika inkl. Dachrandabdeckung bei Flachdéchern).

Untergeordnete Bauteile wie z.B. technische Aufbauten, Aufziige, Schornsteine, Abluftlei-
tungen etc. kdnnen die festgesetzten Oberkanten bis zu 2,0 m tiberschreiten, sofern deren
Gesamtgrundfléche 5 % der Dachfléche nicht tiberschreitet. Ausgenommen von dieser fl3-
chenméRigen Beschrankung sind Anlagen zur Solarenergiegewinnung (§ 16 Abs. 6 i.V.m.
§ 18 BauNVO).

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Far die Ermittlung der zuléssigen Grundflache ist innerhalb des festgesetzten Mischgebiets
und Gewerbegebiets die Flache der jeweils festgesetzten Baugebietsflache maRgebend.

Hinweis: Die Baugebietsfidche des Mischgebiets betrégt 945 m? Die Baugebietsfléche des
Gewerbegebietes betrdgt 1844 m?

Die festgesetzte Grundfléche von 0,4 darf innerhalb des allgemeinen Wohngebiets durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 tiberschritten werden.

Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Flr die Ermittlung der zulassigen Geschossflache ist innerhalb des festgesetzten Mischge-
biets und Gewerbegebiets die Flache der jeweils festgesetzten Baugebietsfliche maRge-
bend.

Hinweis: Siehe 2.2 fiir die GréBen der Baugebietsfldche.

Uberschreitung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteilen wie z.B.
Terrassen, Terrassenliberdachungen, Kellertreppen, Kellerlichtschéchte sowie Flucht- und
Rettungstreppen ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m zuléssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Die Abstandsflachenregelungen geméaR der Hessischen Bauordnung sind einzuhalten.
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Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen fiir Stell-
platze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abweichend von § 6 Abs. 10 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 HBO sind in den mit ,St* gekenn-
zeichneten Stellplatzflachen mehr als 3 Stellplatze und eine Lénge der Grenzbebauung
von mehr als 15 m bis maximal 30 m mit einer Abstandsflache zu benachbarten Grund-
stlicken von 0,0 H zulassig.

Steliplidtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Stellplatze
Innerhalb des festgesetzten aligemeinen Wohngebiets sind Stellplatze wie folgt zuléssig:

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und nicht iiberdachte Stellplatze sind aus-
schlielich innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen und in den mit ,St* gekenn-
zeichneten Flachen zuléssig. In den mit ,St* gekennzeichneten Flachen gilt die nach Nr. 4
festgesetzte Abweichung vom Bauordnungsrecht.

Innerhalb des festgesetzten Misch- und Gewerbegebietes sind Stellplatze wie folgt zulés-
sig:
Garagen, Uberdachte Stellpl&tze (Carports) und nicht tiberdachte Stellplétze sind inner-

halb der (iberbaubaren Grundstiicksflaichen und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Feuerwehraufstellfiachen, Fahrradabstellanla-
gen inkl. Uberdachung, Gartenhiitten, Pergolen, Spielgerate, Wasserbecken, Kleintier-
stélle, Transformatorenstationen, Haustechnikanlagen etc.) sowie Zisternen zur Regen-
wasserriickhaltung, sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Artenschutz

Gehdlzrodungen dirfen ausschlieRlich aulerhalb der Brutzeit und der Aktivitatszeit von
Flederm&usen, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden.

AbrissmalRnahmen durfen in der Zeit vom 01. November bis 29. Februar erfolgen. In den
Sommermonaten ist ein Abriss nur bei Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und
nur unter Anleitung einer fachkundigen Person und der griindlichen Nachkontrolle auf
Vorkommen zuldssig. Die ,Biologische Baubegleitung* hat den Abriss zu begleiten und
die Kontrolle schriftlich zu dokumentieren.

Hohlenb&ume sind in der Vegetationsperiode (September) vor der Rodung zu kontrollie-
ren und Héhlen ggf. mit Ventilverschluss zu verschlieRen.

Oberflachenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, sind be-
festigte, nicht Uberdachte Flachen in wasserdurchléssiger Bauweise auszufithren. Eine zu-
séatzliche Begruinung dieser Flachen wird empfohlen.

LKW-Stellplétze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen
auftreten kénnten, sind mit einem wasserundurchléssigen Belag zu versehen.

MaRnahmen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht versickerungsféhige Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
dezentral durch die Errichtung von Retentionszisternen gedrosselt in das weiterfilhrende
Kanalnetz einzuleiten. Die maximale Abflussspende von den Grundstiicken wird mit 10
I/s/ha festgesetzt.

Von dieser maximal festgesetzten Abflussspende kann geméaR § 31 Abs. 1 BauGB abge-
wichen werden, wenn fachgutachterlich geprift wird, dass eine zusétzliche Abflussspende
die Funktionsféhigkeit des Kanalnetzes nicht beeintrachtigt.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung
von schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRgebliche AuBenldrmpegel / Lirmpegelbereiche

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemaR Ziffer 7, DIN 4109-1:2016-07
i. V. m. E DIN 4109-1/A1:2017-01 nach dem Berechnungsverfahren der DIN 4109-2:2018-
01 erfiillt werden. Hierbei gelten die maRgeblichen AuRenlarmpegel geméaR der schalltech-
nischen Untersuchung (Krebs + Kiefer Fritz AG, Darmstadt, September 2020). Diese maR-
geblichen AuBenldrmpegel kénnen den Planzeichnungen zur schalltechnischen Untersu-
chung entnommen werden, sie liegen der Begriindung als Anlage bei.

Zur Orientierung sind in der Planzeichnung Larmpegelbereiche aufgenommen, die eine
~worst-case“-Betrachtung darstellen.

Spalte 1 2

; " . MaRgeblicher AuBenldrmpegel
Zeile | Larmpegelbereich La/ [dB(A)]

1 I bis 55

2 I 56 bis 60

3 I 61 bis 65

4 v 66 bis 70

5 \Y 71 bis 75

6 Vi 76 bis 80

7 VI > 802

a: fir mafigebliche AuRenldrmpegel L. > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Von den Festsetzungen kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden, wenn sich
aufgrund tatsachlicher Baustrukturen oder auf Grund der zum Zeitpunkt der Baugenehmi-
gung aktuell gultigen DIN 4109 an Fassaden schutzbedurftiger Raume geringere malkgeb-
liche AuRenlarmpegel ergeben.

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

In Schiaf- und Kinderzimmern sind geeignete schallgedammte Liiftungseinrichtungen vor-
zusehen, sofern in diesen Raumen keine Fassade mit Fenstern nachgewiesen werden
kann, die im Nachtzeitraum Beurteilungspegel aus Verkehrslérm unterhalb von 50 dB(A)
aufweist. Auf dezentrale schallgedammte Liiftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die
Gebéaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausrei-
chender und schallgeddmmter Luftaustausch gewéhrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere AuRenldrmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliiftung von Schlaf- und Kin-
derzimmern erforderlichen Fenstern anliegen.

Schutz der AuBRenwohnbereiche

Durch eine geeignete Grundrissorientierung oder bauliche Vorkehrungen an den Auflen-
wohnbereichen ist sicherzustellen, dass im AuRenwohnbereich héchstens ein Beurteilungs-
pegel von 64 dB(A) vorliegt.

Anlagenldrm

Zum Schutz gegen Anlagengerduschen sind in dem mit ,TA Larm" gekennzeichneten Be-
reich wahlweise

- eine Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen, dass sich an den Fassaden keine
Fenster oder Fenstertiiren von Aufenthaltsraumen befinden oder

- bauliche Vorkehrungen zur Einhaltung der Anforderungen nach TA L&rm zu treffen (wie
z.B. geeignete vorgelagerte Loggien) oder

- bei hier angeordneten Aufenthaltsraumen, fur die gemaR TA Larm Schutzbedirftigkeit
besteht, an betroffenen Fassaden eine feststehende Verglasung ohne 6ffenbare Fens-
ter oder Tlren vorzusehen. Sofern in solchen Raumen keine Fassade mit éffenbaren
Fenstern vorliegt, sind auRerdem geeignete schallgeddmmte Luftungseinrichtungen
zum Zwecke einer ausreichenden Frischluftzufuhr vorzusehen.
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht iberbauten oder als Stellpldtze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen genutzten
Grundstiicksflachen (Grundstucksfreiflachen) sind zu begriinen. Pro angefangene 500 m?
Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten (Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 - 18 cm in 1,0 m
Hoéhe, Verweis auf Artenempfehlung geman Hinweis 21, Liste |: B&ume).

Die Anlage von Kies-/Steingarten sowie die Verwendung von Geovlies/Folien und Stein-
schittungen ist unzulassig.

Dachbegriinung

Flachd&cher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 20° von Haupt- und Neben-
gebauden und Carports sind mit einer extensiven Dachbegrilnung zu begriinen, sofern
diese nicht als Terrassen oder intensiv begriinte Flachdacher (z.B. Dachgarten) angelegt
sind. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstérke von mindestens 10 cm aufweisen.
Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Ergénzung der Dachbegriinung durch
Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuléssig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachfla-
che sichergestellt ist.

Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhal-
tungspflege

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude und bauli-
chen Anlagen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind gleich-
artig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 3 Hessischer Bauordnung (HBO)

Dachgestaltung

Fur die Dacher von Hauptbaukérpern sind Flachdéacher, flach geneigte Dacher und Sattel-
déacher mit einer Dachneigung bis 45° zulédssig. Zur Dachdeckung sind helle, glanzende,
glasierte und/oder reflektierende Materialien nicht zul&ssig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Solarenergiegewinnung.

Einfriedungen

Die Grundstiicke im Plangebiet sind gegentiber 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer frei
wachsenden oder geschnittenen Laubhecke abzugrenzen. Die Hecke kann durch einen
max. 1,5 m hohen Drahtgitter-, Stabgitter- oder Maschendrahtzaun mit einem Mindestbo-
denabstand von 15 cm begleitet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und nur an der
Statte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen an der Gebaudefassade sind nur im Erdge-
schoss zuléssig. Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektieren-
der Form sind unzuldssig.

Kennzeichnungen geméR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Wasserschutzgebiet (§ 19 WHG und § 33 HWG)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes Brunnen 1-3 RoR-
dorf. Zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen vor Verunreinigungen, ist die
Schutzgebietsverordnung vom 12.11.2003 und die daraus folgenden Nutzungsbeschran-
kungen (StAnz.: 51/62/2003, S. 5116 ff) zu beachten.

Lage in einer Erdbebenzone

GemaR DIN 4149: 2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Be-
messung und Ausflihrung Gblicher Hochbauten” vom April 2005 liegt das Plangebiet in der
Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse R). Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende Bau-
werke (Hochbauten) entsprechend den Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut
werden. Darliber ist ein Nachweis zu fuhren. Es wird auf die Planungskarte zur DIN 4149
des HLNUG verwiesen.

https.//www.hlnug.de/themen/geologie/erdbeben/erdbebengefaehrdung.html

Hinweise

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefiihr-
ten DIN-Normen, Arbeitsblétter etc. bei der Gemeindeverwaltung RoBdorf, Erbacher Stralke
1, 64380 RofRdorf eingesehen werden.

Artenschutz
Es wird empfohlen:

~ Quartiere fir Fledermé&use in die Wande von Neubauten zu integrieren (Fledermausta-
feln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fiir den Einbau in Fassaden entwi-
ckelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegelwénde integrieren.
Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

- An Geb&udefassaden und Baumen sollten Nistméglichkeiten fir Héhlenbriiter, insbe-
sondere fur Stare und Sperlinge, angebracht werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Abt. Natur-, Gewasser- und Bo-
denschutz, Landschaftspflege, Kreishaus Darmstadt JagertorstraRe 207 64276 Darmstadit
(Antrag zur Erteilung einer Erlaubnis zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser).

Sofern die Versickerung bzw. Einleitung nicht unter den Gemeingebrauch nach § 19 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 fallt, ist bei der zustandigen Wasserbehérde
eine Einleiteerlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen. Fiir die Ein-
leitung oder Versickerung sind die Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153 (Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang von Niederschlagswasser) und die DWA-Richtlinie A 138 (Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Regenwasser) zu beachten.

Altlasten

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffélligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung be-
grinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behtrde, dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz
mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéad-
liche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit
herbeizuftihren.

18.

19.

20.

21,

22,

23.

24.
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Bodendenkmaler (§ 21 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt, Ida-Rhodes-StraRe 1, 64295 Darmstadt
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg unverzig-
lich anzuzeigen (§ 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes, HDSchG). In diesen Fallen
kann fur die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
AuRenstelle Darmstadt, ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu be-
nachrichtigen. Art und Weise des Aushebens der Baugruben ist mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen abzustimmen. Die durch die Untersuchung entstehenden Kosten
gehen zu Lasten des Veranlassers (§ 18 Abs. 5 HDSchG).

Bodenschutz

Sind Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenveranderung bekannt oder ergeben sie sich
im Zuge von BaumafRnahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziiglich zu unterrichten.
Die Bauarbeiten sind einzustellen. Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materia-
lien von Giber 600 m3 auf oder in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende For-
mular steht zur Verflgung unter https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgen-
der-bodenschutz/auf-und-einbringen-von-materialien.

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durch-
wurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
zu Tage treten, ist die Arbeit unverzuglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu versténdigen (Regierungsprési-
dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt, Tel: 06152-12-0).

LeitungsschutzmaRnahmen

Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nah-
bereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Stellplatzsatzung

Stellplétze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde RofRRdorf (Beschluss Gemein-
devertretung am 07.06.2019) nachzuweisen.

Grundwasser

Das Errichten von Erdwarmesonden zur Nutzung von Erdwarme ist wegen der Lage des
Baugebietes in der Schutzzone lll eines Wasserschutzgebietes nicht méglich. Falls auf-
grund des geringen Grundwasserflurabstandes oder gré6Rerem Anfallen von Grundwas-
ser, auch als Hangschichtenwasser, im Rahmen der Baumanahmen temporér Grund-
wasser gefdrdert und abgeleitet werden muss, ist zu beachten, dass nach § 29 Abs. 1 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) ab einer jéhrlichen Entnahme von mehr als 3.600
m3 eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Das Einbringen von Stoffen in das
Grundwasser, insbesondere auch zur Baugrundstabilisierung, ist erlaubnispflichtig. Die
Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Far Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Eigenbetriebstankstelle,
Heizéllager, Gefahrstofflager) sind Anforderungen der Verordnung tiber Anlagen zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (Bundesgesetzblatt 2017,
Teil I, Nr. 22, S. 905) einzuhalten.

Artenempfehlungen fiir standortgerechte und einheimische Laubgehéize

Liste I: Baume

Feldahorn
Kegel-Feldahorn
Séaulen-Spitzahorn

Acer campestre

Acer campestre ,Elsrijk*

Acer platanoides ,Columnare*
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus ,Fastigiate" Séaulen-Hainbuche
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet* Rotdorn
Crataegus lavallei ,Carrierrei* Baum-WeilRdorn
Crataegus monogyna ,Stricta“ Séaulen-Weilldorn

Malus Charlotte Zierapfel
Malus ,Wintergold“ Zierapfel
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus cerasifera ,nigra*“ Blutpflaume
Pyrus communis Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche

Chinesische Wildbirne
Saulen-Eberesche
schmalkronige Stadtulme

Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Sorbus aucuparia ,Fastigiata*“
Ulmus hollandica ,Lobel*

Liste ll: Hecken und Striaucher

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Crataegus div. sp. Weilldorne
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze

Clematis vitalba Waldrebe
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn

llex aquifolium Stechpalme
Mesplus germanica Echte Mispel

Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cartharticus / Frangula alnus  Kreuzdorn / Faulbaum
Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Salix purpurea Purpur-Weiden

Salix repens Kriech-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Es wird empfohlen auf

Thuja Lebensbaum
Prunus laurocerasus Kirschlorbeer
Chamaecyparis Scheinzypresse
sowie Nadelgehélze zu verzichten.

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter der Goldkaute" geméan §

2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung

am 29.06.2017

Beschluss des Vorentwurfes des Bebauungsplanes sowie der Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzei-
tigen Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertre-

tung

am 06.03.2020

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 1 BauGB mit Anschreiben

am 27.03.2020

Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1

BauGB

am 02.04.2020

Offentliche Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes geman § 3 Abs. 1 vom 06.04.2020

BauGB durchgefiihrt

bis 08.05.2020

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes zur éffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch

die Gemeindevertretung

am 18.09.2020

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4

Abs. 2 BauGB mit Anschreiben

am 02.10.2020

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 24.09.2020

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 vom 05.10.2020

BauGB durchgefihrt bis 06.11.2020
Prifung und Entscheidung tber die fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen

und Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung. am 11.12.2020
Ausfertigung

- Es wird bestéatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den

Beschlussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die firr die Rechtswirksamkeit maRge-
benden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde
RoBdorf, den AY A2 .202O

Christel SpréBler, Blirgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Hinter der Goldkaute* durch amtliche Bekanntmachung im
RoRdorfer Anzeiger gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am A}. A2 .202

Der Gemeindevorstand der Gemeinde
RoRdorf, den AK. A2 , 2020

Gemeinde RolRdorf
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