Textliche Festsetzungen

Verfahren

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

MUN Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl
(§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl
(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20(2) BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse
(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO)

GHmax Maximale Gebaudehohe
=11,50m (§ 16(2) Nr. 4 und § 16(3) BauNVO)

fa ) Hohenbezugspunkt

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 23 BauNVO)

AT Baugrenze
(§ 23(1) und (3) BauNVO)

= Baulinie
(§ 23(1) und (2) BauNVO)
SESSERS Uberbaubare Grundstiicksfliche

Dl (§ 23(1) BauNVvO)

Besonderer Nutzungszweck von Fliachen
(§ 9(1) Nr. 9 BauGB)

Nur Garagen zulassig

Verkehrsflichen
(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

vV A Ein- und Ausfahrt

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a und 25b BauGB)

0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0000 von Baumen und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Eingriinung

<D
@ Anpflanzfliche

77N Anpflanzen von Baumen

’\ o /‘ (Standortempfehlung)

ce e Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung

P von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
I Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
N Nebenanlagen
Spielplatz
WSG Trinkwasserschutzgebiet

Zonelll  (§9(6) BauGB)

"= =1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

L-d (59(7) BauGB)

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

Festsetzungen zur baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 BauGB und
BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen MI/N
(§ 6 BauNVvO)

Allgemein zulassig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebéude,

— sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zuléssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
— Geschifts- und Biirogebédude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen,

— Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als maximal zuldssige Gebdudehbhe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut. Fiir technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranla-
gen, Liftungsanlagen etc. kann die festgesetzte Gebaudeh6he maximal um 2,00 m -
berschritten werden.

Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist 174,75 m iiINN
(Kanaldeckel unmittelbar nérdlich des Plangebietes im Weg Flur 3, Flurstiick 449/1).

Dieser Hohenbezugspunkt ist Geldndeoberfliche im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Terrassen, Veranden, Sichtschutz-
anlagen und AuBentreppen oder regenerative Energieversorgungssysteme kann aus-
nahmsweise bis zu 3,00 m zugelassen werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Traufbereich des zum Erhalt festgesetzten Bau-
mes ist nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 BauNVvVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der fiir diese Nutzungen
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksfla-
chen zuléssig.

Festsetzungen zur Griinordnung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 16 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser der Dachflichen und der sons-
tigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickemn.

Oberflachenbefestigung
Befestigte, nicht iiberdachte Flachen sind wasserdurchlassig auszufiihren.

Als wasserdurchlassige Beldge gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht als Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen genutzten
Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflachen) sind zu begriinen.

Die festgesetzten Baume sind zu pflanzen. Von den Standorten kann jedoch abgewi-
chen werden. Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Laubarten oder Obst-
bdume entsprechend der Artenempfehlungen.

Eingriinung
Die mit Ziffer ,1“ festgesetzte Flache ist wie folgt anzulegen:

— Die Flache ist als flichige Gehdlzpflanzung aus Bdumen, Heistern und Strauchern
herzustellen.

— Die Straucher sind in Pflanzgruppen von mindestens 3 Stiick einer Art zusammen zu
pflanzen. Der Pflanzabstand soll 1 m bis 1,5 m betragen. Die Mindesthdhe der
Strauchbepflanzung wird auf 2,5 m festgelegt.

— Pro 100 m? Pflanzflache ist mindestens 1 Baum als Hochstamm zu pflanzen.

- Es sind heimische, standortgerechte Laubgehéize entsprechend der Artenempfehlun-
gen zu verwenden.

Anpflanzflache

Die mit Ziffer ,2“ festgesetzte Flache ist wie folgt anzulegen:
— Die Flache ist als flichige Gehélzpflanzung aus Strauchern herzustellen.

— Die Straucher sind in Pflanzgruppen von mindestens 3 Stiick einer Art zusammen zu
pflanzen. Der Pflanzabstand soll 1 m bis 1,5 m betragen.

— Es sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze entsprechend der Artenempfehlun-
gen zu verwenden.

Satzung lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 81 HBO

Dédcher (§ 81 Abs. 1 HBO)

Zuldssig sind Sattel- und Pultdécher.

Die Summe aller Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 50 % der Ldnge des Daches
betragen.

Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem jeweiligen Dachende (Ort-
gang) muss ein Abstand von mindestens 1,00 m eingehalten werden.

Zulassig sind nur rote oder rotbraune Dacheindeckungen aus Tonziegeln oder Dachstei-
nen oder alternativ Ddcher mit extensiver Dachbegriinung.
Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist zulassig.

Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Nicht zuldssig sind Verglasungen aus dunkel geténten oder verspiegelten Glasern sowie
Wandverkleidungen aus Metall oder spiegeinden Materialien. Dem rationellen Umgang
mit Energie dienende Fassadenverglasungen sowie Fassadenbegriinungen sind zulés-
Sig.

Fassadenverglasungen diirfen nur einen untergeordneten Anteil an der Fassadenflache
einnehmen.

10.

1.

12.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise gemiB § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet (§ 19 WHG und § 33 HWG)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes Brunnen 1-3 RoR-
dorf. Zum Schutz der Trinkwassergewinnungsaniagen vor Verunreinigungen, sind Nut-
zungsauflagen und -beschrankungen zu beachten.

Bodendenkméler (§ 20 DenkmalSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archédologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehor-
de unverziiglich anzuzeigen.

LeitungsschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Baume miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungskabeln
aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwir-
kungen zu sichern oder die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben.

Artenempfehlungen

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Holzapfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platophyllos Sommerlinde

Obstbaume in Sorten

Straucher

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa spec. Rose

Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wasserschneeball
Viburnum opulus Wolliger Schneeball

Beschlisse zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gemal § 12 i.V.m § 2 Abs. 1 BauGB, der friihzeitigen Birgerbetei-
ligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der offentlichen Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1
BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer 6ffentlichen Auslegung

Frahzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
zum Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages von den Vorhabentra-
gern gemaR § 12 Abs. 1 BauGB

Prifung und Entscheidung uber die fristgemaR eingegangenen Anre-
gungen und Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
Satzung und der Satzung uber die duBere Gestaltung baulicher Anla-
gen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 81 HBO und § 5 HGO durch
die Gemeindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung
tbereinstimmt.

28 na1 708
RoRdorf, 2 £ Juli 2008
Ffi den,Gemeindevorstand:

Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Sat-
zung Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen durch amtliche
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Rokdor, 27, Jui 2008
en Cemeindevarstand:

M Syl

..........................................

Christel SproRler, Burgermeisterin

am 21.07.2005

am 01.09.2005

vom 12.09.2005
bis 14.10.2005

am 01.08.2005
am 09.02.2006
vom 20.02.2006

bis 20.03.2006

am 13.02.2006

am 22.06.2006

am 14.07.2006

am 27, Juty 2%5
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Ubereinstimmungsvermerk

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der
Geb&udebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim
Anlaufstelle Darmstadt

Im Auftrag: Darmstadt, 1 G JUL 2000

Gemeinde RoRdorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Krugsmiuihle"

’u) 10 20 30 50 m)
Juni 2006

(1565-09-endfassung 18.07.2006)

M 1:500

Durchfuihrungsvertrag und Begriindung

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort ein Durchfiihrungsvertrag
und eine Begriindung.
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