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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

l. ~ Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Die nicht gednderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
»Ortsmitte RoRdorf - Kirchgasse - Schulgasse - Léwengasse“ bleiben fiir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

2, Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden wie folgt ergénzt:

21 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB durfen, abweichend von § 6 Abs. 5 HBO, Gebaude in
einem Abstand von bis zu 0,80 m zum Flurstiick 440/2 und in einem Abstand von bis zu
1,00 m zum Flurstiick 479/1 errichtet werden.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 81 HBO

3. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Ortsmitte RoR-
dorf - Kirchgasse - Schulgasse - Léwengasse“ bleiben fiir den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

L. Hinweise und Empfehlungen

4. Die Hinweise und Empfehlungen des Bebauungsplanes ,,Ortsmitte RoRdorf - Kirch-
gasse - Schulgasse - Léwengasse” bleiben unveréndert.

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 1990, S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBL. |, S. 46, 180), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 124
des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. |, S 3154)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. 1, S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013
(GVBI. S. 458)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.11.2014 (BGBI. I, S. 1724)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gean-
dert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neu-
fassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1740)

— Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. |,
S. 94), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749).

Verfahren

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnug

Art der baulichen Nutzung g?lmﬁi:%e :ilg:lrlllaiitrllgﬁrz ﬁ;;gdswcmf'é‘:he’
g i.v.m. § 1 ff. BauNVvVO €
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § ad ) (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 ff. BauNVO)
MIN Mischgebiet mit Nutzungseinschrénkungen Baugrenze
6 BauNVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO T
(56 Bau V.- §1(4) bis () ) (§ 23(1) und (3) BauNVO)
et Baulinie
MaR der baulichen Nutzung 23(1) und (2) BauNVO
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO) §23(1 @) )
4 Uberbaubare Grundstuicksflache
Grundfléachenzahl S
06 (§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO) (§ 23(1) BauNVvO)
@ Geschossflachenzahl > g;‘g{ﬁggtgﬁr baulichen Anlage /
(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) g

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Regelun en fir die Stadterhaltung
und fiir den Denkmalschutz

(§ 9(6) BauGB i. V. m. § 2 DenkmalSchG)

Bereich von Gesamtanlagen
(Ensembles)

Sonstige Planzeichen

WaSchutzG  Trinkwasserschutzgebiet
Zone Il (§ 9(6) BauGB)

r—-1 Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der Bebauungsplanénderung

L-d (5§97 BauGB)

->—o— Abgrenzung unterschiedlicher First-
richtungen und / oder Zahl der
Vollgeschosse

Beschlusse zur Aufstellung der 1. Anderung Bebauungsplanes gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB, zur Durchfithrung im beschleunigten Verfahren gemat
§ 13a BauGB und zur Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung durch die Gemeindevertretung am 16.07.2015

Bekanntmachung der Durchftihrung der Bebauungsplanénderung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB, der Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der 6ffentlichen Ausle-
gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 05.08.2015

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplanédnderung mit vom 17.08.2015
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bis 18.09.2015

Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher
Belange zum Entwurf gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB am 28.08.2015

Prifung und Entscheidung tber die fristgemaR eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss der Bebauungsplanéanderung gemai § 10 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 5 HGO als Satzung durch die Gemeindevertretung am 13.11.2015

Ausfertiqung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschlussen der Gemeindevertretung Gbereinstimmt.

Die Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.

RoRdorf, 23.44. 204S

Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortmitte RoRdorf - Kirchgasse - Schul-

gasse - Léwengasse* durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 26 . 44. 1S
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