BEBAUUNGSPLAN ‘ I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ l VERFAHREN

l. Festsetzungen zur baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und Beschlusse zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
BauNVO nes geméR § 12 i.V.m § 2 Abs. 1 BauGB, der frihzeitigen Burgerbe-
teiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Tréger &ffent-

1. Art d t Nut (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) licher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der &ffentlichen Ausle-

gung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung am 21.02.2003
Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen MI/N
§6 Balvao) o Frihzeitige Beteiligung der Barger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
Aligemein zulassig sind geméR § 6 Abs. 2 BauNVO: einer ¢ffentlichen Auslegung vom 31.03.2003
— Wohngebéude, bis  11.04.2003
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher- o - N
bergungsgewerbes, Frihzeitige Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 am  27.03.2003

Abs. 1 BauGB
— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Bekanntmachung der ¢ffentiichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2

sportliche Zwecke. BauGB am 15.05.2003
Nicht zuléssig sind geméR § 1 Abs. 5 BauNVO: Offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Be-
— Geschéfts- und Burogebsude, bauungsplanes mit Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.05.2003
bis  27.06.2003
— Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen, Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages von den Vorhabentré-
~ Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. gern geméR § 12 Abs. 1 BauGB am  25.06.2003
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Prufung und Entscheidung Uber die fristgem#é® eingegangenen Anre-
gungen und Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
geméR § 10 Abs. 1 als Satzung durch die Gemeindevertretung am 18.07.2003

21 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zuldssige Gebaudehdhen und AuBenwandhéhen
Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschlussen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt.

Als maximal zuléssige Gebéudehsdhe gilt das MaR vom Hoéhenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut.
Technische Aufbauten wie Schomnsteine, Solaranlagen, etc. bleiben unberiicksichtigt.

Als zulassige AuRenwandhdshe gilt das MaR vom Hét 1gspunkt bis zur Schnittlini RoRdorf, 07
der AuBenwand mit der Dachhaut (bei Pult- und Satteldéchern an der Traufseite, bei flach
geneigten Déchern mit Dachaufkantung (Attika) am oberen Abschluss der AuRenwand).

2.2 Hohenbezugspunkt L e A
Manfred Pfeiffer, Burgermeister

Es gelten folgende H6henbezugspunkte fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anla-
gen:

Fur das Gebéude innerhalb der mit ,* gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksfla- Inkrafttreten dés vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch amtli-
che ist der Héhenbezugspunkt die Hoéhe der naturlichen Geléndeoberflache an der sud-

westlichen Parzellengrenze des Flurstiickes 114/2. am 07.08.2003

Fur alle Ubrigen Gebaude ist der grundsticksbezogene HShenbezugspunkt jeweils die
Oberkante der Darmstadter StraBe, in der Mitte der Hauswand des an der Darmstédter
StraRe errichteten Geb#udes ermittelt.

Dieser Héhenbezugspunkt ist Gelédndeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

)
Manfred Pfeiffer, Burgermeister N
3. Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) /
Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen =
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVvVO)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien durch Wintergarten, Balkone, Log-
gien, Terrassen, Veranden, Sichtschutzanlagen und AuRentreppen oder regenerative E-
nergieversorgungssysteme kann ausnahmsweise bis zu 3,00 m zugelassen werden.
L FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG . Griinordnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB
4. MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Art der baulichen Nutzung Bauweise, iberbaubare Grundstticksflache 4 i
(§.9(1) Nr. 1 BauGB .V.m. §§ 1 ff. BauNVO) (§ 9(1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. §§ 22 fi. BauNVO) Oberflachenbefestigung
- Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundsticke sind, so weit wasserwirtschaft-
MIN i iet mit gseinschré mmwes  Baulinie liche Belange nicht entgegen stehen, als teilversiegelte Flachen anzulegen. G E M E I N DE ROSSDO RF
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO) (§ 23(1) und (2) BauNVvO) ) . . . .
Als teilversiegelte Flachen sind wasserdurchldssige Pflastersysteme, Pflasterbeldge mit
mwwe  Baugrenze einem Fugenanteil von mindestens 20 % oder wassergebundene Wegedecken zuléssig.
MaB der baulichen Nutzung (§ 23(1) und (3) BauNVvO)

(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Grundfich h E:] Uberbaubare Grundstiicksflache
06 rundflachenzal (§ 23(1) BauNvO)

(5 16(2) Nr. 1 1. § 19 BauhVO) VORHABENBEZOGENER

@ Geschossflachenzahl

(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNvO) Sonstige Planzeichen | BEBAUUN GS PLAN

! dor Volgeschosso als Hochsima e Urmcrensun van e i Seloize ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN -
[t ik 7] g von o g "DARMSTADTER STRASSE 27 UND 29"

(§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

GHmax Maximale Gebaudehche

=1100m  (§ 16(2) Nr. 4 und § 16(3) BauNVvO) Zweckbestimmung: (Stand August 2002)
(Zahi als Beispiel) Ga Garagen — Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
AWHmax  Maximale Autenwandhéhe St Stellplitze BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) Vorhabentrﬁger:
T (§16(2) N 4 nd § 16(3) BauNVO) :.W.V.tm.u&zooz di (BauNVO) i.d. F 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt H
* Kennzeichnung der iiberbaubaren - aunutzungsverordnung (Baul i.d. F. vom .01. . , S. , zuletz!
G'_‘undSmcKSﬁ;Che gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom Engelbert Jenneweln WOIfgan Jung
TP 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466) Darmstéadter StraBe 29 IndustriestraBe 9
o - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) 64380 RoRdorf 64380 RoRdorf
, Abgrenzung Baugrenze zu Bainie —  Hessische Bauordnung (HBO) . d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274) oiddo oliido
- Gesetz liber Naturschutz und Landsch Bundesnaturscht - . s
s L ! BNatSchG) i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193) {4 Aug. 7503 . 14, Aug 2003
E:] dé:"g:bdaﬁ@:mf‘gin Geltungsbereiches ~  Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i. d. F. vom 7 o
(§ 9(7) BauGB) 16.04.1996 (BGBI. | 145), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Na- LW (//é&':(;/—’ /) -
turschutzgesetzes vom 18.06.2002 (BGBI. | 364) — /ﬂ(/Cj
- Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. S. 113), zuletzt gedndert

durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 27.06.2002 (GVBI. |, S.

| UBERSICHTSPLAN ohne Mstb. 36f).

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)i. d. F. vom 12.02.1990 (BGBI. |

S. 205), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsricht- 0 5 10 20 30 50m
linie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950)
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BEGRUNDUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine schriftliche Begrindung.
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