ZEICHENERKLARUNG : | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | PLANVERFAHREN ZUR 1. ANDERUNG o

GEM. § 9 (1) BaUGB » GEMASS § 9 (4) BaUGB «  Geandert gem. § 2 (1) und (4) BauGB aufgrund des Beschlysses der Gemeindevertretung in der :

Bestand , »
Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 118 (4) HBO und des § 1 der
BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15. SEPT. | Verordnung Uiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
. ARTDER  |MASSDER 1977, GEANDERT DURCH VERORDNUNG VOM [y o 28 Januar 1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gemaR § 5 HGO. | _ | tor
Bauliche Anlage, Hausnummer - BAULICHEN |BAULICHEN 23. JANUAR 1990 . 4 Manfreq, Pleiffer, Bukgegmeis |
' NUTZUNG  |NUTZUNG ' 2.1.0  Déacher und Dachdeckungen / i
ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW: v
: NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN 211  Zulassig sind Sattel- und Walmdacher, bei versetzten Geschossen auch Pultdacher mit
" cap— oo s mm—eomm Flurgrenze @ ’ einem Firstversatz bis maximal 1,0 m, mit einer Dachneigung von 20° bis 45°, sofern nicht
2 entsprechend den Bestimmungen der HBO ein VollgeschoR entsteht. Garagen kdénnen flach
§ 9 (1) 1. BauGB o abgedeckt werden.
o < Flursticksgrenze o | o= offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO : ‘
4 L = 2.1.2  Als Bedachungsmaterial der Dacher sind rote Zieget und rote. Zementdachpfannen zuiéssng. , |
S CL e — , o Die Gemeindevertretung der Gemeinde RoRdorf hat in ihrer Sitzurjg am ..28:4.00 . beschlossen, den
B Flur-Nr ox| & |< @ 22.0 Firsthohe Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes gem4B § 3 (2) BayGB éffentlich auszulegen.
z5. ¢ ' S5 |2 @ P . Far den Gem&yrdByvgqrstand
= Q [ . : (] :
SwiS |8 | @ 2.2.1  Mit Ricksicht auf das Landschaftsbild wird die maximale Firsthohe auf 18,0 m Uber dem
104 w BAR-NER" natirlichen Geldande festgesetzt. . , _ _ 75 Jul 2002
zB. 1 Flursticks-Nr. @ IZ| 252z 2 » | | - Juli , 1
& Io| 25Uz = 230 Einfriedigungen | RoBdorf, ............... . ManfredgBfeifienie meister | z
. Z (GRZ|GFZ . .. . ;
. | : 2.3.1  Fuir die straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke bis maximal 1,0 m Gesamthohe tber eeg bggchloszgne7E;t\6v\;rf hatc?e"g §3 éZ)_BauGB zu jedermannsi Einsicht éffentlich ausgelegen vom |
2.B. 37_93_ @) Katasterpolygonpunkt Gewerbege- nlosl12] o GemaB § 16 (2) 4. BauNVO wird die Hohe baulicher An- der &ffentlichen Verkehrsfidche sind zuldssig maﬂer is drtblh ! ir rt und die Dauer der Auslegungwurden am ..27..7..0.0.. im Amts-
’ biet, gem. lagen, bzw. die maximale TraufhGhe, mit 12,5 m iber a) Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchbepflanzungen er Lemeinde orisublicn be anmgenj%cé%m\ Fuar den Ge orstand:
§ 8 BauNVO dem natUrlichen Gelande festgesetzt. b) Maschendrahtziune, Sockelhdhe hochstens 40 cm. , o= )
Koordinatenk kt | 2
+ oordinatenkreuzungspun | m los 12! o 232 Fir die seitichen und rickwartigen Grundstickseinfriedigungen sind gemeinsame | 25. Jul; 2002 it _
| ’ ' Maschendrahtz4une bis 1,5 m Héhe zu verwenden. Sie kénnen durch Heckenpflanzungen , RofRdorf ........50.......... B/ Ma-nggtqggr%ei%t Byydermeister
bis maximal 2,0 m Hohe beidseits verdeckt werden (lebende ungeschnittene Hecken). ' _ :
Festsetzungen ' - Die aufgrund der offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden Gberprift. In der Sitzung
] , , ,Jr 240 Gestaltung der Grundsticksfreifischen i der Gemeindevertretung am ..15.12.00. . wurde (ber die Bericksichtigung der Anregungen ein
1.1.0  Nutzungseinschrinkungen ‘ b o ] . Srinlach . Bgtscr:lg'tts gefalit. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendern am ....2.8..12..00 . schriftlich -
o , gem. § 1 (9) BauNVO i.V. mit § 1 (5) BauNVO 4.1 ie strukturarmen privaten Grunflichen und Hausgérten sind dauerhaft als standige Vege- , mitgeteilt. i _ .
__L_ 1 __ L] ?rgn;e ges(r;[xaumhchen Geltungsbereiches tationsfiache mit Rasen/Wiesen oder Bepflanzung anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu Far den Gemeir{pv@egtand
(7) Bau 111 Von den gemaR § 8 (2) BauNVO aligemein zuldssigen Nutzungen sind Einzelhan- ‘ unterhalten.
delsbetriebe und Endverbrauchermairkte nicht zuldssig. Fir Betriebe, die Warensorti- |
— 3 i 4 mente auf dem Betriebsgeldnde auch an Endverbrauch abgeben, kénnen Ausnahmen 95, 01 2002 Manfred Pfeiffer, Bilgelibister
g;ﬁ'&zg der dffentlichen Verkehrsflache, 8 9 (1) 11. gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn die GeschoRfidche fur den RoRdorf, .. %%.. T *Burgermeister
‘ Direktverkauf dieser Waren einen untergeordneten Teil der GesamtgeschoBfléche des ‘ . 4 :
speziellen Betriebsteiles einnimmt (hochstens 30 %), im Einzelfall jedoch nicht mehr Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gem{ § 10 (1) BauGB von der
landwirtschaftlicher Randweg als 300 m?. % Fior den Gemeinf$pvo
__._ —_ : 1.20 Wohnun n in Gewerbegebieten
r 1  Baugrenze, § 23 (3) BauNVO gem. § 8 (3) 1. BauNVO ‘ ' -
| ¢—D | Uberbaubare Grundsticksflache, § 23 BauNVO T . | Manf_reBde fg;ﬁ% tB
T Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2. BauGB 121 GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB je Baugrundstiick nur eine Wohnung im g ster - |
| , Sinne von § 8 (3) 1. BauNVO und nur in direkter baulicher Verbindung mit dem Be- - | Der Satzungsbeschlull der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3 :
~—1———  Baubeschrdnkungszone (Waldabstand3sm) - triebsgebéude zuldssig ist. | HGO am £3.07%. 0 %..im Amisblatt der Gemeinde ortsablich bekanmgemasht. - 70 8 °
— Bauliche Anlagen, ohne Aufenthaltsraume und mit harter Bedachung, Damit ist der Bebauungsplan seit 2 S0 0. rechtsverbindlioh :
— sind zuldssig, jedoch nur nach ausdricklicher schriftlicher Zustim- 1.3.0 Stellung der baulichen Anlagen T e ) : )
S —— mung des Hessischen Forstamtes Dieburg. "~ gem. § 9 (1) 2. BauGB Far den Gemei
F}éche far Ve(sorgungsanlagen | -1.3.1  Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Richtungsangabe in der Planzeichnung ‘ 5, - 2002 |
| hier: Trafostation, § 9 (1) 12. BauGB ' verbindlich festgesetzt. . ‘ - : : | Rofdorf, LA Juli ¢ MBilrgerRfel§isr Burgermeister N
 -0——o——o— Flhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 1.4.0  Flachen fur Stellplétze und Garagen | Tor
§ 9 (1) 13. BauGB , gem. § 9 (1) 4. BauGB v | ‘ :
Abwasserkanal, unterirdisch . o i X : . ~ ' | _ . ‘ - I
1.4.1  Die Garagen sind in der Regel unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Sie : : . .
I A N R ) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche sind innerhalb der Uberbaubaren Flache herzustellen. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache E o
QAL rarar § 9 (1) 21. BauGB ' : - ist ein Mindestabstand von 5,0 m (bis Hinterkante Burgersteig) einzuhalten (gemag
M : : Garagenverordnung vom 18. Mai 1977). Die Garagenvorfelder dirfen nicht i
’ , eingefriedigt sein. Die Anzahl der Garagen- und Abstellplitze richtet sich nach der : ~ ‘
*o-0-0-000o Gt;esnze zwischen Gebieten unterschiedlichen Mafes der Nutzung, | HBO § 67 (Stellplatze und Garagen). Maximale Garageniange 8,0 m. : ]
5) BauNVO ’ . ' ' » A ;
3 (‘ ) » 1.4.2 Garagen im Erd- bzw. Sockelgescholl der baulichen Anlagen sind ~ sofern Belange B EB AU U N G S P L AN : RO 1 8 1 | |
L 1L 1 Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ~der Verkehrssicherheit und gestalterische Gesichtspunkte nicht entgegenstehen - , - s , —
L : H von Natur und Landschaft, § 9 (1) 20. BauGB zuldssig, wenn sie zur Stralle in einer vertretbaren Hohendifferenz liegen. Als vertret- , :
T _[. T '~ MaRnahmen: bar gilt ein Gefalle zur Garage von maximal 10 % und eine Steigung von maximal 15 % » o
- Neupflanzung von heimischen, bodenstandigen Obstbdumen, z.B.: zur Garage. ' elarass L G EWE RB E G E B I ET WE ST ' I 4
"~ Jakob Lebel, Brettacher, Erbachhofer, Winterrambour, Schafs- g € , L 5 v
nase, Bosc's Flaschenbirne, Pastoren Birne 1.5.0  Versorgungsanlagen ndtshagkn A actiuguietie L 1802 P : : ;
! k \:\\ ‘Ropdorf ) A I‘ s >

gem. § ‘9 (1) 12. BauGB : NP

“Qu
B\ MR LA RO

- Neuanlage einer Wiese
“Gundermny

- Pflege der Obstbdume mit Schnitt

- kein Nahrstoffeintrag auf der Wiese

- keine Beweidung

- 1 x Mahd im Herbst eines jeden Jahres :

- Neupflanzung von standortgerechten, heimischen Laubb3umen
und —straduchern

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMASS § 4 HENATG
VON DIPL.-ING. VOLKER W. GURTLER; 64521 GROSS-GERAU
GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

1.5.1 Bauliche Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind gema § 14 (2)
BauNVO als Ausnahmen zuldssig (Grenzbebauung gemaR § 22 (4) BauNVO).

N
o \\x‘%‘

1.6.0 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belg_sienden Flachen t
gem. § 9 (1) 21. BauGB i

- rqqe!
piebitl:

‘ ~ ' . 1.6.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten und durch Planeinschrieb (gr + fr + Ir) ndher ge-
Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfian . kennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

s B B i

zungen, § 9 (1) 25. a) BauGB ' | | Gemeinde RoRdorf fur eine Abwasserleitung bis DN 1500 zu belasten.

DER GEMEINDE

Grof3kroniger einheimiécher Laubbaum: z.B. Esche, Vogelkirsche als | ; i
@ @ StraRenbegleitbaum. GréRe Laubbaum 18/20 cm Stamrr?umfang. ‘ 1.7.0 gﬁ%esn La‘;’gnEdn;?gzchv%n Baumen, Strauchern und sonstigen ngﬂanzunqen
GrofRkroniger einheimischer standort : ? F_
@ (D baum-Hochstamm im Bereich der § giﬁge;g tgatgug ?:T;theund Obst- 1.7.1 In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung naher bestimm- j f
Obst Laubbdume: z.B. Spitzahorn, Esche Vogeibeere Vogelkirsche l ten Umfange (als Voraussetzung fur ein Pflanzgebot gemaB § 178 BauGB) sind ent- _ r—
Obstbaume: 2.B. Jakob Lebel érettacher E,rbachhofer Winter- { sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdume und Bische zu f
g mgo qu , Schafsnase, Bosc’s Flaschenbirne, Pastoren Bime | pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang nachzupflanzen. | ; —
roe Laubbaum: 16/18 cm Stam ‘ | : “
GréRe Obstbaum: 8/10 cm Stamm"::nngi;g ; 1.7.2  Als Vertikalbegrunung ist eine Kietterpflanze pro 3,0 m fenster- und turloser Bereich,
' z.B.: Efeu, Wilder Wein, Waldrebe zu pflanzen. Geschlossene Wandflachen sind zu 50 ; ; "
| Grof3kroniger einheimischer Laubbaum: z. . 3 % zu begrunen. Bei Absterben von Kletterpflanzen sind diese durch die vorgegebenen O am ,
<H> ! Vogelkirsche, Winterlinde. m: z.B. Spitzahorn, Vogelbeere, ‘~ Arten nachzupflanzen. { einheimische Kletterpflanzen). ; . . o - 1 AN D E RU N G -
Pflanzung von einem Baum pro 2 2 Y ' RR N T A el e S ARG ‘3 = '
flache. pro 200 m* Uberbaubarer Grundstiicks- ’ 1.7.3  Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR tiefwurzeinde R i o208 [
GroRe Laubbaum: 18/20 cm Stammumfang Biaume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen \ RSt A N vt i
_ Bundespost und den Kabeltrassen der HEAG gepflanzt werden (DIN 18 920). Solite < \C"-(“ s N S D TR 2
.~ Mehrreihige Pflanzung aus standort Lo | dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafnahmen AN ) A2 S T A Ot B S i
m baumen und Laubstré%chem: ortgerechten, einheimischen Laub- erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen und den Kabeltrassen PSRN Ko oS ot b T . anolirberg s L e ;
- Laubbaume: z.B. Esche, Feldahorn, Hainbuche, Stieleich fernzuhaiten. ED oL I S - e (77 it -
: » m, , e, Vogel- BERS'C - . o ST S Doy E \
beere, Vogelkirsche, Winterlinde, Wildapfel, Wildbirne 2 H N M=1:25000 77 on 7 :
. . i ’ y . > SN b e s . T © 28300 R o "):‘\" - ue n ‘ :
a_ .l:iz;zftrséat;\c‘:vr:g z\.g. Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose, Roter Hart- \\f@mg«;{%@‘g% \ L »/,/(%‘;‘;ka;'::,- i T eherthar- < —
' et - e ~\~\\ T 4 / 1\154 R t e . i ‘/.,: R . .
als Ubergang zur frzises:rf::g:s::f't’ auf der Nord: und Osteet _ o S Coa . /T{ o YERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB MIT FESTSETZUNGEN -
zur Durchgrinung des Baugebietes und als Feldholzines). Eingange Hiweis | /.7 sy | UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN GEM. § 87 HBO
Groite Ladbobomes T menraumen sind gestattet Ao L e ™ .| ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN: -
6Be Laubbdume: cm Stammumfang (10 % der Pflanzflache). TAerbeTS L Lindenhof; - e X i
GroRe Laubstraucher: 60/80 (90 % der Pflanzflache). ) Gebietsbezeichnung ) w.u*:’ L BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER —
Abstand Laubb&ume: 10,00 m, Abstand der Gehbize: 1,25 bis 1,50 m S Damme KOSTENSCHATZUNG |
. : :'%T}Lx PR
Dachbegriinung der Dachflichen extensive Begr j Lo L e -
: granung mit trocken- ) . it SN RO Y :
[0]50% resistenten Stauden, Moosen oder Grasem-Krautern (Teiffache) — — —— —  Grundstiicksgrenze als Vorschiag, unverbindiich A BL.GR. 60 /136 DIPLOMINGENIEURE LOHR UND WIEDENROTH
: 2.B. Felsenfetthenne, Milder Mauerpfeffer, Scharfer Mauer- S VIR D o
oo W ' el ol it N T S W ARCHITEKTEN - STADTPLANER
fﬂgo:;: \Q.IEI.B Saiit:r?sgg,eEchtes Goldmoos Silberbirnmoos Unbel b j": ﬂ 3 X < L fﬁvm 231 o L 302 —
Graser-Krauter: z.B. Kleimes. . ! : nbelastetes Niederschiagswasser von Dachfldchen und Terrassen soll unter el ' ' N S BRI S N
schwingel eines  Habichtskraut, PIatthalmrISpe, Schaf- . Beachtung des Nachbarrechts durch Versickerung auf den eigenen Grund- RAMS \, —«ﬁT o B SCHEPP ALLEE 47, 64295 DARMSTADT
rs':gic;‘zeenRd:ér;C)Br??:tnznligg:é;t%%efdhrt werden. Die Abwassersatzung der Ge- : '_Hmnw@_:' >§ ;.~:h’.j # n TELEFON 06151/36 62 0 -
e v T D M.1:1000  BEARBEITER: HUTHER /KRI DATUM 15.12.2000 § —
o o . NN ey WaldhoferTTT 0 Cal S ‘ 1
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