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Bestand

Ej Bauliche Anlagen
e Flurgrenze
o————>o0 Flurstiicksgrenze

T

2.B % Flurstlcks-Nr.
zB. © 3609 Katasterpolygonpunkt
+ Koordinatenkreuzungspunkt

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

L1 1 ] |
8 9 (7) BauGB

Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache
§9 (1) 11. BauGB

—g===  Parkstreifen

unbefestigter Weg, FuRBweg

——Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Gberbaubare Grundsticksflache, § 23 BauNVO
Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2. BauGB
unverbindlicher Bebauungsvorschlag

§9 (1)7 2727 BauGB

Versorgungsflache, hier Elektrizitat (Trafostation)
§9 (1) 12. BauGB

offentliche Grinflache, § 9 (1) 15. BauGB

Grunanlage
- —=—==== mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde RoRdorf zu
belastende Flache und Versorgungsfldche der HEAG

§9 (1) 21. BauGB

Larmschutzanlage, § 9 (1) 24. BauGB

Fliche fir Aufschiittungen, § 9 (1) 26. BauGB

Grenze zwischen Gebieten unterschiedlichen MaRes der
Nutzung, § 16 (5) BauNVO

T I Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
r ly Entwicklung von Natur und Landschaft
- § 9 (1) 20. BauGB
h S . Erhalt der Obstbdume und -gehélze, Neuanlage von

Streuobstwiese und Gehdlzflachen
Bereich ohne Ein-und Ausgang

Das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern
§ 9 (1) 25. a) BauGB

GroBkroniger Obstbaum Hochstamm oder Laubbaum:
z.B. Apfel, Birne, Hauszwetsche, StRkirsche, WalnuR3,
Hainbuche, Spitzahorn, Vogelbeere, Wei3birke, Winter
Obstbaum linde.

Die Pflanzung von einem Baum pro 200 m2 berbaubarer
Grundstticksflache, jedoch mindestens 3 Bdume pro
Grundstick, reduziert sich um die vorhandenen Bdume
der Pflanzbindung.

GroBkroniger standorttypischer Laubbaum (StraBenbaum-
Aliee): Spitzahorn, Esche.
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Mehrreihige und fldchige Pflanzung aus standorttypischen
Laubbdumen und -stréuchern.

Laubb&dume: z.B. Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche,
Vogelbeere, Weillbirke, Winterlinde.

Laubstréucher: z.B. Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche,
Hundsrose, Pfaffenhltchen, Roter Hartriegel, Salweide,
Wolliger Schneeball.

Als Ubergang zur freien Landschaft auf der Sud-, Nord-
und Westseite, sowie zur Durchgriinung des Baugebietes,
Eingédnge und Zufahrten zu den StraBenrdumen sind ge-
stattet

Das Erhalten von Baumen uhd Strauchern

§ 9 (1) 25. b) BauGB

Vorhandene Baume:

Fichte (c), Larche (f), Magnolie (g), Zeder (i), Obstbaum.
Vorhandene Stréucher:

Birke (4), Brombeere (5), Douglasie (6), Eberesche (7),
Eiche (8), Essigbaum (9), Falscher Jasmin (10), Felsen-
birne (12), Felsenmispel (13), Fichte (14), Flieder (15),
Hainbuche (17), Hartriegel (18), Hasel (19), Holunder
(20), Kastanie (21), Larche (23), Liguster (24), Obst (25),
Pappel (26), Ranunkelstrauch (27), Rose (29), Schlehe
(30), Weide (35)
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Hinweise
Gebietsbezeichnung

Geplante Grundstiicksgrenze als Vorschlag

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen und Terrassen soll unter
Beachtung des Nachbarrechts durch Versickerung auf den eigenen Grund-
stiicken dem Boden wieder zugefiihrt werden. Die Abwassersatzung der Ge-
meinde RoRdorf ist zu beachten.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (1) BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BauGB

ART DER MASS DER TULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGS -
BAULICHEN BAULICHEN § EINSCHRANKUNGEN
NUTZUNG NUTZUNG > BaulVO IN DER FASSUNG VOM 15.SEPT. 1977,
S 90111 Bavs < | GEANDERT DURCH VERORDNUNG VOM
; I = | 23. JANUAR 1990
Solz |& | @] o-offene Bauweise, $22(2) Baukwo
:;;‘ ,§ g us | g=geschlossene Bauweise, § 22 (3) BaukV0
= sgls (2 |2
= _, = | =
3 eHERIERE
1 | GRZ | GFZ
Allgemeines | 03| 05| o Gem. § 1 (6) 1. BauNVO sind Anlagen
Wohngebiet gem. 8 4 (3) BauNVO nicht zuldssig.
lo.]a gem. § 4 Gem. § 22 (2) BauNVO sind nur Einzel-
BauNVO h&user zuléssig.
[ 03| 05| o
L.2a
| 03| 05| o Gem. § 1 (6) 1. BauNVO sind Anlagen

L gem. § 4 (3) BauNVO nicht zuléssig.
Gem. § 22 (2) BauNVO sind nur Einzel-
und Doppelhduser zulédssig.

1] 03| 05| o
- N - e
Mischgebiet I 03| 05| o Gem. § 1 (6) 1. BauNVO werden Aus-

nahmen gem. § 6 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
Gem. 8 1 (5) BauNVO sind Anlagen
gem. § 6 (2) BauNVO Ziffer 6.
Gartenbaubetriebe und 7. Tankstellen

6.1 | &hvo

m 0,6 nicht zuldssig.

Flache fur I} 04 | 08) o} Kindergarten
den Gemein-
’]1 bedart gem.
. 89(1)5.BauGB

|
I
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Ausgleichsflachen

Auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt in der Ge-
markung Gundernhausen, Flur 6, Flursticks-Nr 70/2 (11 294qm), das An-
legen einer Feldholzinsel mit ruderalem Randsaum und auf einem Teil
des Flursticks-Nr 82 (10.000gm) das Anlegen einer Streuobstwiese

FELDGEHOLZ MIT RUDERALEM
RANDSAUM
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wei
lichen Anlagen
gemaR § 9 (1) Ziffer 2. bzw. § 9 (2) BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil) in der Planzeich-
nung verbindlich festgesetzt. (Hauptfirstrichtung).

Bezugshohe flir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist der Anschnitt des natirlichen Ge-
landes.

Oberkante FuBboden des untersten bzw. ersten Vollgeschosses darf, an der Mitte der
AuRenwand des Hauses gemessen, talseits nicht mehr als 0,1 m unter bzw. bergseits nicht
mehr als 0,6 m Uber dem Anschnitt des natlrlichen Geléndes liegen. Bezugspunkt ist die
Mitte der AuRenwand des Geb&udes.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Trafostationen sind ohne Grenzabstand auf der
rickwaértigen und den seitlichen Grundstlcksgrenzen zu errichten (abweichende Bauweise,
§ 22 (4) BauNVvO).

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen festge-
setzt.

Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen
gemaR § 9 (1) Ziffer 4. BauGB

Garagen mit einer Lénge bis zu 8,0 m und einer Hohe bis zu 2,5 m sind innerhalb der Uber-
baubaren Grundstticksfldche oder im Bauwich (gem&R HBO) zuléssig.

Zur Sffentlichen Verkehrsfliche (Straflenbegrenzungslinie) ist ein Mindestabstand der
Garagen von 5,0 m einzuhalten.

Garagen im Erd- bzw. Sockelgescho der baulichen Anlagen sind - sofern Belange der Ver-
kehrssicherheit und gestalterische Gesichtspunkte nicht entgegenstehen - zulédssig, wenn
sie zur StraBBe in einer vertretbaren Héhendifferenz liegen. Als vertretbar gilt ein Gefélle zur
Garage von maximal 10 % und eine Steigung zur Garage von maximal 15 %.

Anpflanzen von m réduchern
gemaB § 9 (1) Ziffer 25. a) BauGB

In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung ndher bestimmten Um-
fange (Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern) sind entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Einzelbdume und Straucher zu pflanzen und zu unterhalten.

Als Vertikalbegrinung sind gemaR § 9 (1) 25. a) BauGB an fensterlosen AulRenwé&nden pro
3,0 Ifd. 1 Stick Ranker, z.B. Efeu, Wilder Wein, zu pflanzen.

Fir Garagen gemaf § 9 (1) Ziffer 22. BauGB wird extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die B&ume in
mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost und
den Kabeltrassen der HEAG gepflanzt werden (DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand
im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen erforderlich, um die Baum-
wurzeln von den Fernmeldeanlagen und den Kabeltrassen fernzuhalten.

Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen und Stréuchern
gemdR § 9 (1) Ziffer 25. b) BauGB

In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung néher bestimmten Um-
fange (das Erhalten von Bdumen und Stréuchern), sind entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorhandene Biume und Strducher zu unterhalten.

Nebenanlagen
geméfR 8 14 BauNVO

Die im § 23 (5) BauNVO begriindete Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO - auch auBerhalb der (iberbaubaren Flichen - wird insoweit eingeschrénkt, als diese
Nebenanlagen nur in baulicher Verbindung mit d&m Hauptgeb&ude errichtet werden dirfen
und insgesamt eine bebaute Fliche von 10,00 m“ nicht Uberschreiten.

Die Fldchen fur Abgrabungen und Auf
geméan § 9 (1) Ziffer 26. BauGB

n zur Her:

Die am Hang oberhalb und unterhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen entstehenden
Béschungen sind auf den Baugrundsticken zu verziehen und zu dulden.

Stitzmauern an der stralenseitigen Grundstiicksgrenze sind bis maximal 0,5 m Héhe Gber
der Strafe zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen im_Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes - Lirmimmissionen -
gemé&n § 9 (1) Ziffer 24. BauGB

Als Vorkehrung gegen L&rmimmissionen von der Darmstédter Strae ist in dem ent-
sprechend der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ein 5,0 m hoher Lérmschutzwall
(Héhe Uber StraBenmitte der Darmstédter Strale) zu errichten.

Festsetzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 87 (4) HBO und
§ 1 der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhender Regelungen in
den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gem. § 5 HGO

2.1.0 Décher und Dachdeckung

2.1.1 Zuladssig sind Sattel- und Walmdéacher, bei versetzten Geschossen auch Pult-
dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45° alter Teilung.

2.1.2  Der Richtungspfeil fur die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fir die Rich-
tung des Hauptfirstes. Bei Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind Aus-
nahmen zuldssig.

2.1.3 Als Bedachungsmaterial der Décher sind rote Ziegel und rote Zementdachpfan-
nen zuléssig.

2.1.4 Freistehende Garagen gemaR § 9 (1) 4. BauGB sind flach, Dachneigung max.
3 %, abzudecken und extensiv zu begrinen.

2.1.5 Inden Gebieten 4.2 a, 4.2 b und 6.1 darf die Traufhéhe auf der Bergseite 6,5 m
und die Firsthéhe auf der Bergseite 9,5 m Uber gewachsenem Geldnde nicht
Uberschreiten.

2.2.0 Gestaltung der Grundstlcksfreiflichen

2.2.1 Die nicht (berbauten Grundstiicksfreiflichen der privaten Grundsticke sind zu
mindestens 50 % als Grunfldchen anzulegen und mit standortgerechten Bdumen
und Strauchern auf mindestens der Halfte der Grunfldchen zu bepflanzen.

2.2.2 Stellplatzflichen gemaR § 9 (1) 22. BauGB sind mit wasserdurchldssigem Mate-
rial auszuflhren.

PLANVERFAHREN ZUR 2. ANDERUNG

Geandert gem § 2 (1) und (4) BauGB aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung in der

Sitzung vom  3.9.99 r den G evorstand:
;/
Roidorf 24 Mai 2000 - Burgeretfigr -

Amtsblatt der Gemeinde orts-
vorstand:

ubhch bekanntgemacht \den Gekdi

Rosdorf 24 Mai 2000

.3.9.99....... beschlossen, den

fentlich auszulegen
ei tand:
is)

Roldorf 24, Mai 2000

Der beschlossene Entwurf hat gem. § 3 (2) BauGB zu jedermangs Einsicht offentlich ausgelegen vom
7.2 bis 7.3.00 Der Ort und die Dauer der Auslegu nam ..27.1 ... im Amts-

blatt der Gemeinde ortsublich bekanntgemacht

Eir den Ge orstand:

RoRdorf 24 Mai 2000

In der Sitzung der Gemeindevertretung am ...28:4:
Bedenken und Anregungen ein Beschlul gefa&t
Einsendern am . 17.5.00

Rondort, 2 4 Mai 2000

§ 10 (1) BauGB von der

Beschlossen als Satzung au(grund des § 5 HGO und
8.4.00 . orstand:

Gemeindevertretung am Fur den GerpMi

Rotidorf, 2 Mai 2000 Al /h} Burgermdls

/Q//

I3
Der Satzungsbeschlul der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde gJ'n § 10 (3) BauGB und § 5
HGO am 22.92..2004 . im Amtsblatt der Gemeinde ortsiiblich bekanntgepsacht
Damit ist der Bebauungsplan seit 22.02.20041.. rechtsverbindlich

2001

RoRdorf, . % Burgermeister - /|
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BEBAUUNGSPLAN
,HUHNERBUSCH*

SRO0O-9.2

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

UND TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "INDUSTRIESTRASSE"

DER GEMEINDE o

ROSSDORF

2. ANDERUNG

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB MIT FEST
SETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHE
ANLAGEN GEM. § 87 HBO

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHE
KOSTENSCHATZUNG

BL.GR. 144/59* DIPLOMINGENIEURE
LOHR UND WIEDENROTH
ARCHITEKTEN - STADTPLANER

h§1 6 SCHEPP ALLEE 47, 64295 DARMSTADT
e[ '] TELEFON (06151)36620
M.1:1000  BEARB.. KRIEGSMANN DATUM 28. . 00)

112802303




