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Bestand

[

bauliche Anlage

Flurgrenze

L Flurstiicksgrenze
zB. 280 Flurstiicks-Nummer
7B o 3524 Katasterpolygonpunkt
+ Koordinatenkreuzungspunkt

Festsetzungen

1 . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

[ Grenze der o6ffentlichen Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB
Flache fur Stellplatze, § 9 (1) 4. BauGB

| —-_SIellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2. BauGB

gleichzeitig Hauptfirstrichtung -

[ uberbaubare Grundsticksflache § 23 BauNVO
E ——Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) 25. a) BauGB

GroRkronige standorttypische Laubbdume als Straenbaum - Allee -
Laubbaum: z.B. Vogelbeere
GréRe Laubbdume 16/20

©66
BeEose

Mehrreihige und flachige Pflanzung aus standorttypischen Laubbdumen
und -stréuchern.

Laubbaume z.B. Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, Weil3birke,
Winterlinde
Laubstréucher: z.B. Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose,

- Pfaffenhitchen, Roter Hartriegel, Wolliger Schneeball
als Ubergang zur freien Landschaft auf der Sud- und Westseite.
GroRe Laubbdume 16/20 (10 % der Pflanzflache)
GroRe Laubstraucher 60/80 (90 % der Pflanzflache)
Abstand Laubbdume 8,00 m, Abstand der Gehdlze 1,25 - 1,50 m

el Anpflanzen von Kletterpflanzen

a2 2.B. Efeu, Wilder Wein
als Vertikalbegrinung - 1 Kletterpflanze pro 3,00 Ifdm. fenster- und tur-
loser Bereich
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, & § (1) 20.BauGB
Hier: Geplante Streuobstwiese mit Obstbaum-Hochstdmmen.
Einjahrige Mahd nicnt vor dem 15 Juli, sein Einsatz von Dungemitteln
und  Pestiziden

Hinweise

Gebietsbezeichnung

@

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachfldchen und Terrassen soll
unter Beachtung des Nachbarrechts durch Versickerung auf den eigenen
Grundsticken dem Boden wieder zugefihrt werden. Die Abwassersatzung
der Gemeinde Rof3dorf ist zu beachten.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (1) BauGB

ART DER MASS DER IULASSIGE NUTZUNGEN BIW. NUTZUNGS -
BAULICHEN BAULICHEN £§ EINSCHRANKUNGEN
NUTZUNG NUTZUNG ] BauNV0 IN DER FASSUNG VOM 15 SEPT 1977,
§9(1) 1 BauGB o GEANDERT DURCH VERORDNUNG VOM
- T | 23 JAKUAR 1990
s 1 = -
§ E 5 :; : o = offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
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Aligemeines 1} 04| 038 GemdR § 16 (3) 2. BauNVO wird die
Wohngebiet Traufhdhe auf max. 6,0 m und die First-
@ gem. § 4 héhe auf max. 8,0 m (iber Oberkante
BauNVO StraRenmitte (Schulgasse) festgesetzt,
gemessen senkrecht zum Geb&ude an der
Mitte seiner AulRenwand.

1.1.0 Die Bauweise, die (iberbaubaren Grundsticksflachen, die Stellung der baulichen
Anlagen
gem. § 9 (1) 2. BauGB

1.1.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil in
Hauptfirstrichtung) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

1.1.2 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaR & 23 BauNVQ durch Baugren-
zen festgesetzt

1.2.0 Flachen fur Stellpladtze und Garagen
gem. § 9 (1) 4. BauGB

1.2.1  Garagen mit einer Lange bis zu 8,0 m und einer Hohe bis zu 2,50 m sind inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflichen und in den Abstandsflichen (gem.
HBO) zuléssig.
Zur dffentlichen Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie) ist ein Mindestabstand
der Garagen von 5,0 m einzuhalten

1.2.2 Stellpldtze sind an der in der Planzeichnung festgesetzten Stelle auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flache zuldssig unter Berlcksichtigung der anzupflanzenden
StraBenbdume

1.3.0 Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. §8 9 (1) 25. a) BauGB

1.3.1 In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung naher be-
stimmten Umfange (als Voraussetzung fir einen Bescheid gem&R § 178 BauGB)
sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdume und
Blsche zu pflanzen und zu unterhalten. (Detaillierte Pflanzenliste siehe
Zeichenerkarung)

1.3.2 Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf3 die Baume

in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost gepflanzt werden (DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand im
Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen erforderlich, um die
Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist
auch zum Schutz der Kabeltrassen der HEAG einzuhalten.

Bei flach abgedeckten Garagen ist eine Dacheingrinung vorzunehmen als Extensiv-
begrunung mit trockenresistenten Stauden, Moosen und Graser - Krautern

PLANVERFAHREN

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flm‘s{dcke it dem Nachweis d
Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen. . 1,35,‘
Ubereinstimmung nach dem Stande vom ... :

{
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Darmstadt, den .

Aufgeste(lt gem § 2 (1) BauGB aufgrund des Beschlfsses der Gemeindevertretung in
vom

Der Gemeindevorstand der Gemeinde

23 Man 195

RoRdorf, den ...7

Amtsblatt ortsiblich bekanntgemacht.

Rof&dorf den 2 3, Man. - Blrgermeister -

ihrer Sitzung am ...5.%

Die Gememdevertre(ur\g der Gememde Rofddorf hat i
sen, den Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 (2)

23, Manz 1985
Rofdorf, den ...

Der beschlossene Emwurf ha\ gem § 3 (2) BauGB z
vom 1994 bis P99 ... Der Ort un
im Amtsblatt ortsubl\ch bekanntgemac

edermanns Einsicht offentllch ausgel g
die Dauer der Auslegung w

L&J

Burgermerster -

praft. In der Sltzung der Gemeindevertretung vom
gung der Bedenken und Anregungen ein Beschlul3 getal3t.
den Einsendern am 20./. schriftlich mitgetd

23 Min_iSSS

wurde Uber die Berucksvc
rgebnis dieses Beschlugg

RofRdorf, dem . Burgevmeuster

Beschiossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und em. & 10 BauGB von der Ge
tung der Gemeinde RoRdorf am ....8.12..! [ 1

Burgermelster -

Vermerk des Reglerunwmwmq%szam'ahms gemat 5 11 (1) €
wurde

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geitend gemacht.
.125’-"

REGIERUNGSPR SINUM ARMST,

Die Genehmigung des Bebauungsplanés wurde
o im Amtsblatt ortsiiblich bekanntge
. rechtsverbindlich

RofRdorf, den

'BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BauGB

Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 87 {4) HBO und
§ 1 der Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gem. § 5 HGO

2.1.0 Décher un: hdeckun
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 18° bis

38° alter Teilung, bei Dachaufbauten 18° bis 45° alter Teilung. Garagen kénnen
flach abgedeckt werden.

2.1

2.1.2 Dachaufbauten dirfen 1/3 der mittleren Dachfldchenbreite nicht Gberschreiten.

2.1.3 Der Richtungspfeil fiir die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fir die Rich-
tung des Hauptfirstes. Ausnahmen sind bei Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie zuldssig.

2.1.4 Als Bedachungsmaterial der Ddcher sind rote Ziegel und rote Zementdachpfan-
nen zul4ssig.

2.2.0 Einfriedigungen

2.2.1  Fir die seitlichen und rickwartigen Grundstickseinfriedigungen sind Maschen-
draht- und Holzzdune bis 1,25 m Ho6he zu verwenden. Sie kénnen durch
Heckenpflanzungen bis maximal 2,0 m Hohe verdeckt werden (lebende
ungeschnittene Hecken).

2.2.2 Militonnenabstellpldtze sind gegen Einblicke abzuschirmen.

2.3.0 Flachen far Stellpldtze

2.3.1 Im Bereich der Flachen fur Stellpldtze gemaR & 9 (1) 4. BauGB ist fur die Park-
stande Rasenfugenpflaster und fiir die Fahrflache befestigter Belag zuldssig.

2.4.0 estaltung der Grundstucksfreiflachen

2.4.1 Mit Ausnahme der Stellpldtze, Zufahrten, Eingdnge und Terrassen sind alle
Flachen innerhalb und auBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen, die nicht
bebaut werden, als private Gartenflache anzulegen.

2.4.2 Als Vertikalbegrinung ist eine Kletterpflanze (z.B. Efeu, Waldrebe, Wilder Wein)
pro 3,0 Ifdm. fensterlosen Bereichs anzupflanzen

2.5.0 Ordnungswidrigkeiten

2.5.1 Nach & 82 (1) Nr.19 Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig,

wer vorsétzlich oder fahrldssig entgegen Ziffer 2.1.1 bis 2.1.3 die Gestaltung
der Déacher nicht in der vorgeschriebenen Art vornimmt. Diese Ordnungswidrig-
keiten kdnnen nach § 82 (3) HBO mit einer GeldbuBe bis zu DM 20.000,00
geahndet werden.

BEBAUUNGSPLAN
"SCHULGASSE"

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN gem. § 4 HENATG
VON DIPL.-ING. VOLKER W. GURTLER, 64521 GROSS-GERAU,
GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

SRO-14

DER GEMEINDE

ROSSDORF

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB MIT FEST-
SETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER AN-
LAGEN GEM. § 87 HBO

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER
KOSTENSCHATZUNG

DIPLOMINGENIEURE LOHR UND WIEDENROTH
ARCHITEKTEN, STADTPLANER

BL.GR. A1

515
ADELUNGSTRASSE 32, 64283 DARMSTADT

TELEFON (06151) 994100
BEARB. KRIEGSMANN
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