4. Anderung des Bebauungsplanes "Traisaer Weg" M 1:500 Verfahren

Textliche Festsetzungen

4.2 Oberflaichenbefestigung

Befestigte, nicht iberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind
wasserdurchlassig auszufiihren.

Beschliisse zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Trai-
saer Weg“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und zur Durchfithrung im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durch die Gemeindevertretung am 09.12.2010

Als wasserdurchlassige Beldge gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-

gungen wie 2.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken. Beschliisse des Entwurfes der Bebauungsplananderung und zur Durch-

fuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung und der Behérdenbeteiligung durch
5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die Gemeindevertretung am 09.12.2010
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Grundstilcksbepflanzung Bekanntmachung der Durchfilhrung der Bebauungsplanédnderung im be-
Mindestens 50 % der nicht iiberbauten Grundstiicksflache sind als Pflanzung aus stand- schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB, der Unterrichtung der Of-
ortgerechten, einheimischen Laubbdumen und Laubstrauchern anzulegen und zu unter- fentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der 6&ffentlichen Ausle-
halten. gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 16.12.2010

Pro 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein kleinkroniger einheimischer Laubbaum
oder ein Hochstammobstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang nachzupflan-

zen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und 6f-

fentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplanénderung mit Be- vom 27.12.2010

Empfohlen wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlungen. griindung gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bis 28.01.2011

Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange zum Entwurf gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB am 21.12.2010

6. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund von L&rmim-
missionen fir schutzbediirftige Aufenthaltsrdaume i. S. von Ziffer 4.1 der DIN 4109
(»Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise“, Ausgabe 1989) bauliche

Prifung und Entscheidung tber die fristgemaR eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5

Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. HGO als Satzung durch die Gemeindevertretung am 10.06.2011
Anforderungen an die AuBenbauteile:

Zum Schutz der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume gegen AuRenldrm ist nachzuweisen,

dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemaB Ziffer 5 Ausfertigung

und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise“, Ausgabe 1989) erfiillt werden. Sofern Rdume, die vorwiegend zum Schiafen
genutzt werden (Schlafzimmer, Kinderzimmer), an Fassaden orientiert sind, deren Beur- >
teilungspegel 50 dB(A) iiberschreitet, ist der Einbau schallddmmender Liiftungseinrich- RoRdorf, { & luii 701
tungen zwingend erforderlich.

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschliissen der Gemeindevertretung iibereinstimmt.

Von diesen Festsetzungen kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden, wenn

im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die Fassaden anderen ' \ —_
Verkehrslarmeinwirkungen ausgesetzt sind. BAF

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung Hinweis:

Die o.g. DIN 4109 kann im Bauamt der Gemeinde RoRBdorf wahrend der allgemeinen

. , - Dienststunden eingesehen werden.
Art der baulichen Nutzung Beschriankung der Zahl der Wohnungen
- (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) '

Allgemeines Wohngebiet 2wg Maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude M\
(§ 4 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 4 zuléssig -

bis Abs. 9 BauNVO)

Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes , Traisaer Weg"“ und der bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

am 94 Juli 2011

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) § 81 HBO

MaRB der baulichen Nutzung : Sonstige Planzeichen . RoBdorf, 2~ @ uii cu.l
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) g 7. Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) » &1 JUUcUl
WSG il Trinkwasserschutzgebiet (Zone Iil) _- e .. . . " L . o o ‘ )
0,3 Grundflachenzahl (§ 9(6) BauGB) Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 20° - Fir dan Gemeindevorstand:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO) . . 45°
Geschossfiich n r—-= Grenzi des raumlichen Geltungsbereiches . ( ~ (
eschossflachenza der 4. Anderung des Bebauungsplanes . = ‘ x . . ( ) .
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) L=d (59 Abs 7 BauGB) Als Bedachungsmaterial der Dacher der Hauptgeb&dude sind rote Ziegel rote Zement W /\Q \\ (YN

dachpfannen zulassig.

] Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, . Hinweise und Empfehlungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

é Nur Einzelhguser zuléssig 8. Wasserschutzgebiet

et Baugrenze

Das Plangebiet liegt in der Zone 1l des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Trink-
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

wassergewinnungsanlagen (Brunnen 1, 2 und 3) der Gemeinde RoRdorf. Die Schutzge-

bietsverordnung vom 22.06.1981 (StAnz. 29/1981), zuletzt geandert am 22.12.2003

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO) (StAnz. 51/52, S. 1516ff.) ist zu beachten.

9. Baugrundsondierung

Textliche Festsetzungen Da im sidlich angrenzenden Gebiet hohe bzw. schwankende Grundwassersténde fest-

gestellt wurden, wird im Plangebiet eine Baugrundsondierung empfohlen. Fir das Gartne-
reigelande wurde bereits ein geotechnisches Gutachten erstellt (Institut fiir Geotechnik

Dr. Zirfas, 2001). Dieses Gutachten kann bei der Gemeinde RoRdorf eingesehen werden.

Gemeinde Rolddorf

L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVvVO
10. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehér-
de unverziglich anzuzeigen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen WA
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO: 1. Altlasten

4. Anderung des Bebauungsplanes
"Traisaer Weg"

- Wohngebaude Informationen zu Altflichen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bo-

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

denverénderungen und/oder Grundwasserschaden liegen fiur das Plangebiet nicht vor.

Jedoch ist bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf sen-
sorische Auffélligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5 zu informieren.

. 12 Artenempfehlungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Acer campestre Feldahorn
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Carpinus betulus Hainbuche
. Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet" Rot-Dorn
- Anlagen far Verwaltungen, Crataegus monogyna Weilldorn
- Gartenbaubetriebe, Malus sylvestris Holzapfel
- Tankstellen. Prunus cerasifera ,nigra* Blutpflaume
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
hier: Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Sorbus torminalis Elsbeere
Maximal zuldssige Gebdudehéhen Obstbaume in Sorten
Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betréagt:
GHpax = 9,50 m. 0 5 10 20 30 50 m
Als maximal zuldssige Gebaudehéhe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache Rechtsgrundlagen
bis zum héchsten Punkt der Oberkante der Dachhaut. Technische Aufbauten wie
Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige, Liftungsanlagen bleiben unberiicksichtigt.
" Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
3 Steliplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. I, S. 619) Mai 2011 M 1:500
Garagen und Stellplatze sind sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der Gberbaubaren Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
Grindsticksflache, nach den Vorgaben der Hessischen Bauordnung zuléssig. geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Garagen durfen eine Lange von 6,50 m und eine H6he von 2,50 m nicht Giberschreiten Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
und missen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten. Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46)
) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB) vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gean-
41 Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser dert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBL. | S. 1163) P L A N U N G S G R U P P E D A R M S T A D T

Das Niederschlagswasser der Dachflachen, soweit es nicht weiter verwendet wird, sowie
das Niederschlagswasser der befestigten Flachen, ist — soweit wasserwirtschaftliche und

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 584)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. |, S. 3830),

gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen — zu versickern oder alternativ in den zuletzt gesndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 041.03.2011 (BGBI. |, S. 282) AlicenstraRe 23 64293 Darmstadt
Riedsbach abzuleiten. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i.d. F vom 24.02.2010
Notwendige Genehmigungen sind bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises (BGBIL. I, S. 94), zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. | Telefon (06151 )9950-0 Telefax (06151 )995022

Darmstadt-Dieburg zu beantragen.

S. 1163)
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