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DESIANUILILE UES BEDAUUNUOILANES SINU NEDEN UER FLAN
ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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'bs wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke mit dem Nach-
L wels des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen ®
uoereinstirmung nach dem Stande vom 29 06 19

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN  |BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (4) BauGB

Vermerk Fur die Flurstucke Nr 115 ,93/1 , 310 und 313/1 wurde ene Grenzregelyng eingeleitet
Darmstadt, den 29 06 1992 ' A \_/Aé;ggi\qg;;zf {

Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 118 (4) HBO
und des § 1 der Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhender
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVB1. S 102), beschl

gem. § 5 HGO

2 1 0 Dacher und Dachdeckung

2.1.1 Zulassig sind Sattel- und Walmdacher, be1l versetzten Geschossen auch
Pultdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45°, sofern nicht ent-
sprechend den Bestimmungen der HBO ein VollgeschoB entsteht.

2 1 2 Der Richtungspfeil fur die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fur
d1e Richtung des Hauptfirstes. Be1l Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie sind Ausnahmen zulassig

2 1 3 Als Bedachungsmaterial der Dacher sind rote Ziegel und rote Zementdach-
pfannen zulassiag.

2 1.4 Die Traufhohe darf auf der Bergseite 6,5 m und die Firsthohe auf der
Bergseite 9,5 m uber gewachsenem Gelande nicht uberschreiten.

2 2 0 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

2 2 1 Die nicht uberbauten Grundstucksflachen der privaten Grundstucke sind zu

mind. 50 % als Grunflachen anzulegen und mit standortgerechten Baumen
und Strauchern auf mind der Halfte der Grunflachen zu bepflanzen Je
Grundstuck 1st mind ein groBkroniger Laubbaum (z B. Bergahorn, Winter-
11nde) zu pflanzen
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bauliche Anlage

Flurgrenze

Flurstucksgrenze

Flur-Nr
Flurstucks-Nr

Katasterpolygonpunkt
Koordinatenkreuzungspunkt

Wasserschutzgebiet, Zone (II

Boschung

Grenze des raumlichen Geliungsbereiches,
§ 9 (7) BauGB

Grenze der offentlichen Verkehrsflache, § 9 (1) 11

= unbefestigter Weg, FuBweg

Baugrenze, § 23 (3) BauNVD
uberbaubare Grundstucksflache § 23 BauNVO
Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2 BauGB

Abgrenzung zwischen Gebielen unterschiedlicher
Nutzung oder des MaBes der Nutzung, § 16 (5) BauNV0

Flache fur Aufschuttung, 4 9 (1) 26 BauGB

Flachen fur Gemeinbedarf, § 9(1)5 BauGB

Kindergarten

Kindersprelplatz

Flache fur Versorgungsanlagen $9(1) 12 BauGB - Trafostation -

BauGB

OO0

OO O

OGO

Hinwels

bas Anpflanzen von Gaumen und Strauchern
§ 9 (1) 25 a) bauGB

GrofLkronicer Obstbaurm Hochstarm oder Laubdbaum

z B Apfel, Girne, Hauszwetsche, Sulkirsche, wa'lnu.,
Hainbuche, Spitzahorn, VoaellLeere, ‘eilbirke, \'inter-
Tirnde

O1e Pflanzunc von einer, Baum pro «00 m? uperoaurarer
Crundstucrsflache reduziert sich um die vorhancenen
Baune

Grogskronicer standorttypischer Laubbaur:
(Strabenbaum-Allee) Spitzahorn

liehrreihige und flachige Prlanzung aus standort
typischen laubbaunen und -strauchern

Lauovaume z b  Feldahorn, Hainbucre, Stieleiche,
Vogeloeere, weiidbirke, Vainterlinde

Laubstraucher z B Hartrieqel, Hasel, heckenkiische,
Hundsrose, Pfaffenhutchen, Roter Hartriecel, Salvwcide,
Woll1ger Schneeball

Das Erhalten von Baumen und Strauchern
g 9 (1) 25 b) BauGB

Vorhandene Baume Birke (b), Obstbaum

Vorhandene Straucher

Birke (3), Eberesche (6), Fichte (11), Flieder (12
Forsythie (13), Holunder (17), Larche (20), Obst (
Weide (33)

b

)
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Gebietsbezeichnung
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Niederschlagswasser von Dachflachen, Hof- und Wegeflachen soll unter
Beachtung des Nachbarrechts durch Vers1errung auf den eigenen Grund-
stucken dem Boden wieder zugefuhrt werden

BEBAUUNGSPLAN SR0-12.] !

1 1.0 [1e bauweirse, die uberbaubaren Grundstucksflachen, die Stellung und
i'ohenlage der baulichen Anlagen
cem § 9 (1) Ziffer 2 bzw § 9 (2) BauGB w

1.1 1 [1e Stellung der baulichen Anlagen 1st durch eine Richtungsangabe
(Pfe11) 1n der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. (Hauptfirst-
richtung). In begrundeten Fallen konnen Ausnahmen genehmigt werden

1 1 2 Etezugshohe fur die Hohenlage der baulichen Anlagen 1st der Anschnitt
ces naturlichen Gelandes.

Die durch den Bebauungsplan fur eine Wohnbebauung vorbereitenden Ein-
griffe 1n Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vollstandig
ausgeglichen werden konnen, durch eine Ausgleichsabgabe gem.

§ 6 (3) HeNatG auszugleichen.

Die Hohe dieser Ausgleichsabgabe ergibt sich aus dem jeweiligen Bau-
bescheid

1ANDERUNG #xkxkFKENNZEICHNUNG DER ANDERUNG
"NORDLICH ERBACHER STRASSE "

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

B i A ¥ T DA e s g~ hpietriog

1 1 3 (berkante FuBboden des untersten bzw ersten Vollgeschosses darf, an
cer Mitte der AuBenwand des Hauses gemessen, talseits nicht mehr als
C,1 m unter bzw. bergseits nicht mehr als 1 ¢ m uber dem Anschnitt
des naturlichen Gelandes liegen Bezugspunkt 1st die Mitte der
Fupenwand des Gebaudes.

1 14 [ie der Versorgung des Gebietes dienenden Trafostationen sind ohne
Grenzabstand auf der ruckwartigen und den seitlichen Grundstucks-
crenzen zu errichten (abweichende Bauweise, § 22 (4) BauNV0)

1 15 [1e uberbaubaren Grundstucksflachen sind gem § 23 BauNVO durch
faugrenzen festgesetzt.

1.2.0 Flachen fur Stellplatze und Garagen
cem, § 3 (1) Ziffer 4 BauGB

1 21 (aragen mit einer Lange bis zu 6,5 m und einer Hohe bis zu 2,5 m
sind innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen oder dem Bau-
wich (gem HBO) zulassig
Zur offentlichen Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) ist ein
Mindestabstand der Garagen von 5,0 m einzuhalten.

1 2 2 Garagen 1m Erd- bzw. SockelgeschoB der baulichen Anlagen sind - sofern
Eelange der Verkehrssicherheit und gestalterische Gesichtspunkte nicht
entgegenstehen - zulassig, wenn sie zur StraBe 1in einer vertretbaren
Hohendifferenz liegen. Als vertretbar gilt ein Gefalle zur Garage
von max. 10 % und eine Steigung zur Garage von max. 15 %.

1.3 0 [as Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Ziffer 25. a) BauGB

1.3 1 In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung naher
bestimmten Umfange (Anpflanzen von Baumen und Strauchern) sind ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbaume und
Straucher zu pflanzen und zu unterhalten

1.4 0 Eindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
9 (1) Ziffer 25. b) BauGB

1.4 1 In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung naher
testimmten Umfange (das Erhalten von Baumen und Strauchern), sind ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorhandene Baume und
Straucher zu unterhalten

1 5.0 Die Flachen fur Abgrabungen und Aufschuttungen zur Herstellung des
StraBenkorpers
cem. § 9 (1) Ziffer 26 BauGB

1.5 1 [1e am Hang oberhalb und unterhalb der offentlichen Verkehrsflachen
entstehenden Boschungen sind auf den Baugrundstucken zu verziehen
und zu dulden.

Stutzmauern an der straBenseitigen Grundstucksgrenze sind bis max.
G,5 m Hohe uber der StraBe zulassig

1.6.0 Als Vertikalbegrunung sind gemaB § 9 (1) 25. a) BauGB
an fensterlosen AuBenwanden pro 3,0 1fdm. 1 Stuck
Ranker, z B. Efeu, Wilder Wein, zu pflanzen.
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wssdort

MIT FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN GEM. § 118 HBO

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB
ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUNG
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