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1. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Untere Wilhelm-Leuschner-StraBe” sind
folgende Ziele verbunden:

a}l  Die Gebsudetiefe soll von 8 m auf 9,50 m verbreitert werden; in einigen Berei-
chen soll die Gebéudetiefe auf 10 m verbreitert werden. Ferner werden die
Gberbaubaren Flachen (Baugrenzen) zur Wilhelm-Leuschner-StraRe hin in einigen
Teilen geringfligig veréndert (siehe Planausschnitt).

b)  Die Tiefgarage soll im Bereich der Platzfliche des Angers mehr als bisher fest-
gesetzt unter der Platzfléche ermdglicht werden.

Um die Anpflanzung der Baume zu gewéhrleisten, wird folgende Festsetzung
getroffen:

Bei Unterbauung der als Angerfliche festgesetzten Flichen mit Tiefgaragen sind
die Bereiche der festgesetzten Baumstandorte in einem Radius von 1 m -

g vom Baut dort - mit mindestens 90 cm Bodenauftrag incl. Drain-
schicht zu tiberdecken.

c)  Der hintere Grundstiicksbereich der Parzelle 601 soll bis zu den anschlieBenden
stidlichen Grundstiicksgrenzen eingeschossig bebaubar sein {urspriinglich aus-
gewiesen als Stellplatzflache).

d) Das im rechtskréftigen Bebauungsplan eingetragene Geh- und Fahrrecht zur
Anbindung der hinteren Stellplatzfliche zugunsten der Gbrigen Teilgrundstiicke
der Angerbebauung kann nun entfallen. Die Planbezeichnung wird entsprechend
geandert, die textliche Festsetzung 7.0 entféllt,

e} Die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage in der Hintergasse soll um & m nach Stden
verschoben werden (siehe Planausschnitt).

f} Die maximale Firsthéhe wird von jetzt 13,00 m auf 13,50 m erhdht.

g)  Die landschaftsplanerische Festsetzung 2.0 (Grilnordnung im StraBenraum) wird
um eine weitere Baumart erganzt:

Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere
(Baume wie in der Erbacher StraRe)

h}  In der Festsetzung 4.0 (Begriinung des Parkdecks) entfallt der Teilsatz ,sowie
sstlich der geplanten Angerbebauung®, da diese Steliplatzfliche entfallt.

Die Festsetzung lautet nun:

Die mit der Zweckbestimmung ,, Gemeinschaftsstellplitze/Tiefgarage” ausge-
wiesenen Flichen stdlich des vorhandenen Rathauses dienen u. a. dem
Abstellen von Autos. Dazu sind mind. 0,7 x 0,7 m grofe Pflanzbeete mit Erd-
anschiuB im Abstand von ca. 10 m einzuplanen und entsprechende Rankgertiste
fPergola o. &.) vorzusehen.
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i) Bei der Festsetzung 2.4 (Dachgauben und Zwerchgiebel) der Gestaltungs-
satzung entfallt der Satz ,Die maximale Breite einer einzelnen Dachgaube ist auf
1,20 m festgesetzt.”

Die Festsetzung lautet nun:

Die gesamte Breite aller Dachgauben und Zwerchgiebel darf maximal die Hélfte
der Dachlinge betragen. Der Abstand zwischen den Dachgauben muf8 minde-
stens das MaR der Breite betragen. Die Breite eines Zwerchgiebels darf maximal
9,00 m betragen.

i} Die Festsetzung 2.5 {Materialien der Dachflachen} der Gestaltungssatzung
erhalt in Satz 3 folgenden Zusatz: ,Zur Gliederung der Dachflachen”, ,oder
Teilflaichen des Daches” und ,sowie verglasten Flachen”

Die Festsetzung lautet nun:

Zulsssig sind Dachsteine aus Ton oder Beton mit roter bis rotbrauner Farbe.

Unzuléssig sind Dacheindeckungen mit Wellplatten, Kunststoffplatten oder
Blechen. Zur Gliederung der Dachfiéche kénnen untergeordnete Bauteile (z. B.
Dachgauben) oder Teilffichen des Daches in Ausnahmefallen mit Blech-
abdeckungen sowie verglasten Fldchen versehen werden.

k)  Bei der Festsetzung 3.1 (Fassadengliederung) der Gestaltungssatzung entfallt
der Satz ,Fbenso sind Kragplatten straRenseitig nicht zulassig”.

Die Festsetzung lautet nun:

Die Wandfidchen der stralenseitigen Fassaden in der Wilhelm-Leuschner-Strafle
sind als hangende, biindige Fléchen bilden (Lochf den).
Wandauflosungen in Einzelflichen, hervortretende oder eingeschnittene Einzel-

b ile wie Erker, V den, Loggien, Balkone oder entsprechendes sind in den

Strafenfassaden der Wilhelm-Leuschner-Stra8e unzuldssig.

1} Die Festsetzung 3.2 {Fassadenmaterialien) der Gestaltungssatzung erhélt
folgenden Zusatz:

+Zur Gliederung der Fassaden sind fir untergeordnete Bauteile bzw. Fassaden-
abschnitte hiervon Ausnahmen zuléssig.”

Die Festsetzung lautet nun:
Zulissig sind verputzte Fassaden und Fassaden aus Natursteinen.

Unzuléssig sind Verkleidungen mit Metall, Glas, Kunststoff, Keramikplatten oder
Materialimitationen sowie glénzende Anstriche.

Zur Gliederung der Fassaden sind fir untergeordnete Bauteile bzw. Fassaden-
abschnitte hiervon Ausnahmen zuldssig.
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2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Untere
Wilhelm-Leuschner-StralRe” hat folgende rdumliche Begrenzung:

Im Nordwesten wird der Geltungsbereich von der Nordwestseite der Withelm-
Leuschner-Stra3e zwischen der Einmiindung des Rehbergwegs bis zur Einmindung in
die Erbacher Strafle begrenzt (Nordwestrand Anwesen Withelm-Leuschner-Strale 29
bis Nordseite Anwesen Wilthelm-Leuschner-Strafie 1},

Im Nordosten bildet die Stidwestseite der Erbacher StraRe die Begrenzung der Geh-
wegbereiche zwischen Rathausplatz bzw. Altem Rathaus und Erbacher
StralRe/StraBenverkehrsflache ist Teil des Geltungsbereiches,

Im Siidosten begrenzen die jeweiligen Stidostgrenzen der siiddstlich an die Wilhelm-
Leuschner-StraRe zwischen Erbacher Strafle und Neugasse an grenzenden Anwesen
den Geltungsbereich: Rathaus (Erbacher Strafe 1) mit Apothekengebaude {(Wilhelm-
Leuschner-StraBe 2), Wilhelm-Leuschner mit Nr. 6 bis Nr. 20; mit eingeschlossen ist
das Anwesen Hintergasse Nr. 1.

Stidwestlich der Neugasse bildet die Slidostgrenze der Wilhelm-Leuschner-Stralke bis
zum Anwesen Wilhelm-Leuschner-StralBe Nr. 26 die Geltungsbereichsgrenze. Im
Stidwesten bildet die Linie zwischen Withelm-Leuschner-Strale Nr. 26 und dem
Nordostrand der Einmiindung des Rehbergwegs in die Wilhelm-Leuschner-StraRe die
Begrenzung.

Damit umfalit das Plangebiet in der Gemarkung RoRdorf folgende Parzellen:

Flur 1:

358/1, 359, 360, 361, 496, 497/1, 499, 500/1, 501, 502/1, 503/1, 506/2;
{Wilhelm-Leuschner-StralRe:) 198/15, 198/18, 198/21, 198/22; (Erbacher Strale:}
198/24 {teilweise)

(Hintergasse:} 386 (teilweise);

Elur 11:

(Wilhelm-Leuschner-Strale:) 341/1 (teilweise)
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3. Rechtsgrundlagen

Dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Untere Wilhelm-Leuschner-Strale” liegen
zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2191),
gedéindert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt If des Einigungsvertrages vom

31. August 1990 i.V.m. Art. 1 des Gesetzes vom 23. September 1990

{BGBI. }l 1122), gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der A isung und B llung von Wohnbauland {Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz (vom 22. April 1893, BGBL. | 1993, S. 466)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990, S. 132) geéandert
gemaR Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il des Einigungsvertrages vom

31. August 1990 L.V.m. Art. 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. I
S. 885, 1124), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
{Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993,

BGBI. | 1993, S. 466)

A (Wl "

Anderung mietrechtlicher Vorschriften (
WoBauErG) Vom 17. Mai 1990 (BGBL. | S. 926), geéindert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz {vom 22. April 1993,
BGBI. 1 1993, S, 466)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. | 1991 S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20. Dezember 1993
{GVBI. 1l. 361 - 97, S. 655 - 706} zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12,1984
(GVBI. 1 8. ,755, 793)

- Hessisches N F vom 19.09.1980 (GVBI. I, S, 309, 1| S. 881-A17),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.1994 (GVBL. | S. 775, 793}

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBL. |, S. 889),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.8.1993 (GVBL. | S. 1458)

Hessisches Wassergesetz in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. |, S. 113}

- ErlaR des Hess. Ministers fiir Landesentwicklung, Wohnen, Landwittschaft,
Forsten und Naturschutz vom 25. August 1993 Betr, Anderungen der Vorschriften
mit Bezug zum Stédtebaurecht

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde RoBdorf in der Fassung der 1. Anderung von
1987 weist das betreffende Gebiet als gemischte Bauflache und als Hauptverkehrs-
weg aus.
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