2 Anderiina des Rebainiinasnlanes "Rehindertenzentrum Im Schieme"

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

SO

Behinderten-
zentrum

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

Nutzung: Behindertenzentrum

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4

I

GHmax
=11,00m

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(8§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)

Maximale Gebaudehdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

o Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

et Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

T Uberbaubare Grundstiicksflache

i (§23 Abs. 1 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

\ B 4 Einfahrtsbereich

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0— unterirdischer Entsorgungskanal

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Renaturierung|  hier: Renaturierung Erbesbach
Erbesbach

Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

r=="
| |
| R |
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Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze
Garagen

Mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
RofRdorf zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanadnderung
(§9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

Die nicht geédnderten bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie Hinweise und Empfehlungen des Bebauungsplanes ,,Behinderten-
zentrum Im Schieme* und dessen Anderungen bleiben fiir den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung weiterhin rechtswirksam.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
hier: H6he baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zulassige Gebaudehdhen

Als maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) gilt das Maf} von der natirlichen Gelandeober-
flache bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (héchster Punkt des Gebaudes inkl. Dachauf-
bauten).

Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Liftungsanlagen, etc. durfen die fest-
gesetzte GHmax um bis zu 2,0 m, Aufzugsanlagen bis maximal 3,0 m Ubersteigen. Diese
technischen Aufbauten diirfen maximal 10 % der Dachflache tGberdecken.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung dirfen die festges bis-zu-1:5-m Uber-

schreiten und die gesamte Dachflache Gberdecken.

Il Hinweise und Empfehlungen

2. Bodendenkmiler | As.:

wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréate,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)

- Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 197).

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.
d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.05.2018
(GVBI. S. 184)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt ge&ndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufas-
sung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

- Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. |, S.
94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Verfahren

Beschliisse zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Behin-
dertenzentrum Im Schieme” gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB,
des Entwurfes der Bebauungsplananderung und zur Durchfithrung der Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteili-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung am 08.06.2018

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
und der é&ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 14.06.2018

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB am 20.06.2018

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplanénderung mit Be-

griindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.06.2018
bis 25.07.2018

Prifung und Entscheidung lber die fristgemal eingegangenen Stellung-

nahmen und Beschluss der Bebauungsplanadnderung gemal § 10 Abs. 1

BauGB i.V.m. § 5 HGO als Satzung durch die Gemeindevertretung. am 14.09.2018

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung tberein-
stimmt

Christel SproBler, Birgermeisterin

Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Behindertenzentrum ~— @m =i

Im Schieme” durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Christel SpréBler, Birgermeisterin

Gemeinde RolRdorf

3. Anderung des
Bebauungsplanes
"Behindertenzentrum Im Schieme"
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