FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

@ Aligemeines Wohngebiet
mit Nutzungseinschrénkungen
(§ 4 BauNVvO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO)

MaB der baulichen Nutzun,
(§9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

04 Grundflachenzahl
" (§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl

(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO)

iberbaubare G licksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§9(1) Nr. 2 BauGB i.v.m. §§ 22 ff. BauNVvO)

A Nur Einzelhduser und Hausgruppen zuléssig
A Nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig
e

Baugrenze
(§ 23(1) und (3) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23(1) BauNVvVO)

- Stellung der baulichen Anlage

Sonstige Planzeichen

Empfohlene Grundstiicksteilung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

(§ 23(1) und (3) BauNVO)

| BEBAUUNGSPLAN "GOLDKAUTE"

M 1:1000 |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Baup tliche Fi gen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNvVO
1. Die nicht ten tlichen F des I
nes bleiben fiir g! ich der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes weiterhin rechtswirksam.
2, Anderung der htlichen F des Beb
fiir den Gel der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Die textlichen Festsetzungen fiir ,Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bau-
weise gemiB § 9 (1) 1 und 2 BBauG (Tabelle)“ gilt nicht fur den Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

3. d htliche F wird im ich der 3. An-
derung des Bebauungsplanes zusiitzlich getroffen:

31 i iet mit il WAIN
(§ 4 BauNVO)

Allgemein zulédssig sind geméaR § 4 (2) BauNVO:
— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht strende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fiir kirchliche, , soziale, itliche und sportliche Zwecke.
Nicht zuldssig bzw. nicht il des sind gemaR § 1 (5) und (6)
BauNVO:

- i des Beh bes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fiir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.
. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO
4. Die nicht ten i F des P
nes , bleiben fiir den bereich der 3. Anderung des Bebau-
weiterhin irksam.
5. Anderungen der htlichen Fi des
» fir den ich der 3. Anderung des Bebauungsplanes.
Die F gNr.2.2.1, der tiicksfreiflichen” wie folgt neu
gefasst:

2.2.1 Gestaltung von Grundstiicksfreiflichen

Die nicht iberbaubaren Flachen der Baugr (] sind zu mil 50 % als
Griinflichen anzulegen und mit standortgerechten Baumen und Strauchem auf
mindestens der Halfte der Griinflichen zu bepflanzen.

Je Baugn sind mind 11 oder 1 O zu
Baume 1. und 2. Ordnung sind nicht zuldssig.

VERFAHREN

Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

gemiR § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung am 12.11.1999
des A der

anderung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.12.1999

Friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer offentlichen Auslegung vom 17.01.2000
bis  17.02.2000

f\;s 1 BauGB der Tréger gemal § 4 .m 04.03.2002

Beschluss des Entwurfes der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit
iertem | zur durch die
Gemeindevertretung

am 14.12.2001

der © i A gemal § 3 Abs. 2
BauGB am 07.03.2002
Offentliche Auslegung des Entwurfes der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.03.2002
bis  19.04.2002
Prufung und Entsche;dung uber die fristgemaR emgegangenen
und Beschl der 3. A g des
mit integriertem Landschaftsplan geman § 10 Abs. 1 als Satzung und
der b gemal § 87 HBO als
Sat; durch die Gemei tretung am  27.06.2002
Es wird bestétigt, dass der Plani unter der hen-
den Ver itte mit den Beschli der G i tretung
ubereinstimmt.

Rokdorf, 2. Jan. 2003

1y

Pfeiffer,

=

Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Landschaftspl und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
durch amtlichel Bekanntmachung geméan § 10 Abs. 3 BauGB am 23.01.2003

Rodorf, 2 3.\ Ykn—~003

UruUv
Manfred Pfeiffer, Biirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungspjan wird hiermit ausgefertigt.

Rofdorf, 93, ]

\Y
Manfred Pfeiffer, Burgermelster

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141
BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz
vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 20.12.1993 (GVBI. | 1993, S. 655), zuletzt ge-

andert durch Art. 19 des Gesetzes zur Rechts- und Verwaltungsvereinfachung vom

17.12.1998 (GVBL. | S. 567)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.09.1998

(BGBI. | S. 2994), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-

Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum L hutz vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)
-t i (HENatG) i. d. F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt

gedndert durch Art. 7 des Haushaltsbegleitgesetzes des Landes Hessen fir die Haushalts-
jahre 1998 und 1999 vom 18.12.1997 (GVBI. | S. 429)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. S. 113), zuletzt geandert
durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 25.09.1996 (GVBI. | S.
384)

— Gesetz iiber die Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 12.02.1990 (BGBI. |
S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

| BEGRUNDUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine schriftliche Begriindung.

( UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird beschemlgt dass die Grenzen, die i der FI ] und der Gebéaude-
bestand mit dem Nach des Li ibereinstil
Der Landrat des Landkreises Darmstadt-Dieburg ) 3 JA 20 i3

- Katasteramt Darmstadt -
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