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C1e Bauwcise, die uberbaubaren Grundstucksflachen, die Stellung
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aut der ruckwartigen und den seitlichen Grundstucksgrenzen zu er-
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Flachor fur Stellplutze und Garagen
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udrager. 1t ewner tange vi1s Zu 6.5 m und einer Hohe bis zu 2,5 m sind
1 11b der uberbaubarcr. frundstucksflache oder im Bauwich (gem HBO)
ilass1g In den Hausgrupnen der Gebiete 4 2 und 4 3 sind sie - soweit

notwer 419 - an das Gebaude zu nteqrieren
ffentlichen Verkehrsflocre (Strabenbegrenzungs]1n1e)
5,0 m einzuhalten
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Das Anpflancen von pau:en und Strauchern
Jeo & 3 TV Ziffer 25 a) LCauG

In dem entonrecnend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung niher
hestimten Umtange (Annflanzer von Baumen und Strauchern) sind entsprecherd
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbaume und Strauchern zu pflan-
zen unc 2u unterhalten

bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
T3 (T)y Ziffer 25 b) BBauG

In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung naher
bestimmten Umfange (das Erhalten von Baumen und Strauchern), sind ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorhandene Baume Zzu
unterhalten
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Versorgungsanlagen
gem § 9 (1) 12 BBauG

Bauliche Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind auf den
1m zeichnerischen Te1l festgesetzten Flachen zulassig

levenanlagen

gem 5 T4 BauNVO

e 1m 5 23 (5) BauNVO begrundete Zulassigkeit von “ebenanlagen 1m >1nne
des 4 14 BauNVO - auch auBerhalb der uberbaubaren Flachen - wird insoweit
elngeschrankt, als diese Mebenanlagen nur 1n paulicher Verbindung mit dem
Hauptyepaude errichtet werden durfen und 1nsgesamt eine bebaute Flache von
10,00 =2 nicht uberschreiten

Die Flachen fur Abgrabungen und Aufschuttungen zur Herstellung des
StraPBenkorpers
qem G J (1) Ziffer 26 BBauG

Aufschuttungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers sind

auf den angrenzenden Grundstucksflachen zu dulden und zu verziehen
Vorkehrung zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes - Larmimmissionen -

gem § 9 (1) 24 BBauG

Als Vorkehrung gegen Larmimmissionen von der B 38 1st die Bauzeile (Revhen-
hauser Gebiet 4 5) entlang der ostlichen Geltungshereichsgrenze als geschlos-
sene Gebaudefront zu errichten Vor- und Rucksprunge der Fassade sind inner-
halb der uberbaubaren Flache jedoch zulassig

In dem Gebiet 4 5 (Revhenhauser) ist die GrundriBgestaltung so vorzunehmen,
da Wohn- und Schlafraume soweilt sie 1m Obergeschob liegen, auf der der
Schallquelle abgewandten Seite errichtet werden

Zusatzlich sind durch vaulich-konstruktive Vorkehrungen auf der der Schall-
quelle zugewandten Seite im OpergeschoB fur Wande ein Luftschallschutzmab
von 50 dB und fur Offnungen von 45 dB zu gewahrleisten

In dem entsprechend der Zeichenerklarung gekennze chneten Bereich 1st eine bis
4 m hohe Larmschutzanlage zu errichten

Die Larmschutzanlage 1st entsprechend der Querschnittszeichnung A - A als
kombinierte Schallschutzwand mit Anschuttung auszufuhren
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Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen gem § 118 (4) HBO
~und des § t-derYerordnung-uber

die Aufnahme von auf
lungen 1n den Bebauungsplan vom 23.01 1977 (GVB1 S

2 1 0 Dacher und Dachdeckung

2.1.1 Zulassig sind Sattel- und Walmdacher, be1 versetzten Geschossen auch Pult-
dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 38°

102), beschl gem. § 5 HGO

2 1 2 Der Richtungspfeil fur die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fur
die Richtung des Hauptfirstes Ben Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
sind Ausnahmen zuldssig.

2 1 3 Als Bedachungsmaterial der Dacher sind rote Ziegel und rote Zementdach-
pfannen zulassig.

2.1.4 Im Gebiet 4 3 betragt die max. Traufhohe 4,5 m gemessen 1in der Mitte des
Gebaudes und senkrecht zur Erbacher StraBe, bezogen auf StralBenmitte.

2 1.5 Die Traufe darf eine Hohe von 6,5 m, der First eine Hohe von 9,5 m 1n
Gebaudemitte gemessen von der StraBenoberkante (Punkt 1 1.2) nicht
uberschreiten (Gebiet 4.1 bis 4.5 aufler 13)

2.1 6 Frelstehende Garagen und Sammelgaragen sind flach, Dachneigung max 3 «,
abzudecken

2 2 0 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

2 2 1 Die nicht uberbauten Grundstucksflachen der privaten Grundstucke sind zu

mind. 50 % als Grunflachen anzulegen und mit standortgerechten Baumen und
Strauchern auf mind der Halfte der Grunflachen zu bepflanzen Je Grund-
stuck 1st mind ein groBkroniger Laubbaum (z.B. Bergahorn, Winterlinde)
zu pflanzen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
.89 (/) BBauG

"J ugrenze, & 23 (3) BauNVO
" Abgrenzung des Mafles der Nutzung $16(5) BauV0

Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache
§ 2 (1) 11. BBauG

Begrenzung der uberbaubaren Grundstucksflache,

§ 23 (3) BauMVvO

Baukorper als unverbinalicher Gestaltungsvorschiag
Stellung der baulichen Anlage, § 9 (1) 2 BBauG
und Hauptfirstrichtung

offentliche Grunflache, & 9 (1) 15 EBauC
- Bachlauf

offentliche Grunflache, §$ 9 (1) 15 BBauG

Zweckbestimmung
- Kinderspielplatz

- Parkanlage
Flektrizitat, § 9 (1) 12 BBauG

zentrale Warmeversorgung , § 9 (1) 12 BBauG

Flache fur Versorgungsanlage
$9 (1) 12 BBauG

— Larmschutzanlage, & 9 (1) 24 ODBauG
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Weide, Zitterpappel (vorh Einzelbaume)

Weildorn, Wildrose (vorh. Geholze)

Weide, Schwarzpappel, Ulme (gepl Einzelbaume)

Dergahorn (Einzelbaum)

Winterlinde (Baumallee)
Baumhasel (Baumreihe)
Weide, Pappel, Hasel, Hartriegel (Uferbereich)

WeiBdorn, Wildrose, Schlehdorn (gepl Geholze)

Gebietspezeichnung
(Festsetzungen siehe Nutzungstabelle)

gepl Grundstucksgrenze (unverbindlich)
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Obereinstimmung nach dem Stande vom X7 ®.3.&......
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Aufgestellt gem. § 2 (1) BBauG aufarurd des Beschlusses)der
in der Sitzung vom ..1% 2%, P Ear

...... s o8 000

meindeforgtand;

Der Gemeindeworstand der Gemeinde
RoBdorf, den .. 3. Aug 1980 ..
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Der BeschluB, einen Bebauungsplan aufzustellen, wurde g‘m. ~ 2
FURUE 2SIt o 1m Amtsblatt ortsublich bekanntgem

9, Aug. 1990 Fae
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der Gemeinde RoBdorf hat 1n 1hrer Sitzurc v
ungsoiares

Dye_Gemeindevertretung
IR AN [T - .7 beschlossen, den Entwurf des 3eb
gem. § 2 a (6) BBauG offentlich auszulegen.

RoBdorf, den .. ... S Aug 1930
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(6) BBauG zu jedermanns Z.ns-cnt oFert-
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devgrstand:

Der beschlossene Entwurf hat gem § 2 a

1ich ausgelegen am © . - . . ° bis -7 T....

der Auslegung wurden am 7 5 .7 i.. 1m Amtsblatt or
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RoBdorf, den ... .. 8 Aug. T

oubek, Bﬁrgéﬁnemter

Die aufgrund der offentlichen Auslequng eingegancenen Bedenker Jné irrecurcer
wurden uberpruft. In der Sitzung der Gemeindevertretung vom .~ L.
wurde uber die Berucksichtigung der Bedenken und Anreguncen ein Beschiub ge-
faBt. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendefn am o.... .. .
schriftlich mitgeteilt
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RoBdorf, den . 926”9‘
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S 11 8EauC von der ze-

Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gem
me1ndevertretung der Gemeinde Rofdorf am . ~..

LS Aug 1930
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RoRdorf, den vvunnn.

Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem § 12 BBauG und § 5 HGO am
1m Amtsblatt ortsublich bekanntgemacht. Damit 1st der
rechtverbindlich

®e sc60 000 .

Bebauungsplan seit ........
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BEBAUUNGSPLAN NR. SRO-61
1ANDERUNB gem. %3 BauGB

sommsa Kennzeichnung der Anderung

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEM.SL HENATG

DER GEMEINDE

Das Anzeigeverfahren nach §/11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht

Verfugung vom 08 /1’1 /1630 . seee e aeee
Az IV/34-61d04/01 -ROSSTYORF -9

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTAD
Im Auftrag

'VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BBAUG

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUNG
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LOHR UND WIEDENROTH
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