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Die Bauweise, die iberbaubaren Grundstiicksflachen, die éte11ung
die Hohenlage der baulichen Anlagen G e
gem. § 9 (1) Ziffer 2. bzw. 9 (2) BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Xichtungsangabe (Pfeil)
in der Planzeichnung verbindlich festgelegt. (Hauptfirstrichtung)

Bezugshohe fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Oberkante der
StraBenmitte.

Oberkante FuPBboden des ersten Voligeschosses darf, an der Mitte der AuBen-
wand des Hauses gemessen, nicht mehr als 0,1 m unter und nicht mehr als
0,6 m Uber der StraBenmitte liegen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Trafostationen sind ohne Grenz-
abstand auf der riickwartigen und den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu er-
richten (abweichende Bauweise, § 22 (4) BauNV0). -~
Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

gemn. § 9 (1) Ziffer 4. BBauG

Garagen mit einer Ldnge bis zu 6,5 m und einer Hghe bis zu 2,5 m sind
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche oder im Bauwich (gem. HBO)
zuldssig. In den Hausgruppen der Gebiete 4.2 und 4.3 sind sie - soweit
notwendig - in das Gebdude zu integrieren.

Zur offentlichen Verkehrsfldche (StraBenbegrenzungslinie) ist ein Mindest-
abstand der Garagen von 5,0 m einzuhalten.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
gem. § J (1) Ziffer 25. a) BBauG

In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung niher o
bestimmten Umfange (Anpflanzen von Bdumen und Strauchern) sind entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdume und Strduchern zu pflan-
zen und zu unterhalten.

Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
§ J (1) Ziffer 25. b) BBauG .

In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung ndher
bestimmten Umfange (das Erhalten von Bdumen und Strauchern), sind ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorhandene Bdume zu
unterhalten.

Versorgungsanlagen
gem. § 9 (1) 12. BBauG

Bauliche Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind auf den
im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen

gem. § 14 BauNVv0

Jie im § 23 (5) BauNVO begriindete Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO - auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen - wird insoweit

eingeschrankt, als diese Nebenanlagen nur in baulicher Verbindung mit dem
Hauptqebdude errichtet werden dirfen und insgesamt eine bebaute Flache von
10,00 m* nicht Uberschreiten.

Die Fldchen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des
StraBenkorpers
gem. § 9 (1) Ziffer 26. BBauG

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers sind
auf den angrenzenden Grundstiicksflichen zu dulden und zu verziehen.
Vorkehrung zum Schutz von schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes - Larmimmissionen -

gem. § 9 (1) 24. BBauG

Als Vorkehrung gegen Larmimmissionen von der B 38 ist die Bauzeile (Reihen-
hduser Gebiet 4.5) entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze als geschlos-
sene Gebdudefront zu errichten. Vor- und Riickspriinge der Fassade sind inner-
halb der liberbaubaren Fliche jedoch zulassig. .

In dem Gebiet 4.5 (Reihenhduser) ist die GrundriBgestaltung so vorzunehmen,
daB Wohn- und Schlafrdume soweit sie im ObergeschoB liegen, auf der der
Schallquelle abgewandten Seite errichtet wergen.

Zusdtzlich sind durch baulich-konstruktive Vorkehrungen auf der der Schall-
quelle zugewandten Seite im Obergeschof fiir Wande ein Luftschallschutzmaf
von 50 dB und fiir Uffnungen von 45 dB zu gewihrleisten.

In dem entsprechend der Zeichenerklirung gekennzeichneten Bereich ist eine bis
4_m hohe Larmschutzanlage zu errichten.
Die Larmschutzanlage ist entsprechend der Querschnittszeichnung A - A als

kombinierte Schallschutzwand mit Anschiittung auszufiihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE. FESTSETZUNGEN = mwo s
gem. 8 9 (4) BBaub
W

* Festsetzungen lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemdB § 118 (4) HBO!
. und des § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhender

Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVB1. S. 102), beschlossen

gemdB § 5 HGO

2.1.0 Dacher und Dachdeckung

2GR Zuldssig sind Sattel- und Walmdacher, bei versetzten Geschossen auch
Pultddcher mit einer Dachneigung von 20° bis 38°.

g.f.2 Der Richtungspfeil fiir die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch
fiir die Richtung des Hauptfirstes. Bei Anlagen zur Nutzung von Son-

nenenergie
s § 19

sind Ausnafimen zuldssig.

2¢1.3 Als Bedachungsmaterial der Ddcher sind rote Ziegel und rote Zement-
dachpfannen zuldssig.

R1.4 Die Traufe darf eine Hohe von 6,5 m, der First eine Hohe von 9,5 m
in Gebaudemitte gemessen von der Strafenoberkante (Punkt 1.1.2)
nicht iiberschreiten.

e:1.5 Freistehende Garagen und Sammelgaragen sind flach, Dachneigung
maximal 3 %, abzudecken.

2-2.0 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

2:2.1 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen der privaten Grundstiicke
sind zu mindestens 50 % als Grinfldchen anzulegen und mit standort-
gerechten Baumen und Strdauchern auf mindestens der Halfte der Grin-
flachen zu bepflanzen. Je Grundstiick ist mindestens ein groBkro-
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niger Laubbaum (z.B. Bergahorn, Winterlinde) zu pflanzen.

ZEICHENERKLARUNG

vorhandene bauliche Anlage mit Hausnummer

20 kV-Freileitung der
HEAG mit Freihalte-

|
Flur-Nr. ‘
\ streifen

Flurstiicks-Nr.
Flurstiicks-Grenze

Polygonpunkt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

8.9 (7) BBauG
__Baugrenze, § 23 (3) BauNV0

Begrenzung der Offentlichen Verkehrsfldche

§ 9 (1) 11. BBauG

Begrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache,

§ 23 (3) BauNvo

Baukdrper als unverbindlicher Gestaltungsvorschlag
Stellung der baulichen Anlage, § 9 (1) 2. BBauG
und Hauptfirstrichtung

offentliche Griinflache, § 9 (1) 15. BBauG
- Bachlauf

offentliche Grinflache, § 9 (1) 15. BBauG
Zweckbestimmung -

- Kinderspielplatz

- Parkanlage

Elektrizitdt, § 9 (1) 12. BBauG

zentrale Warmeversorgung , § 9 (1) 12. BBauG

E]a'che fiir Versorgungsanlage
§ 9 (1) 12. BBauG

Larmschutzanlage, § 9 (1) 24. BBauG
Aufschiittung
Stitzmaver

DAS ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, §9(1)25.b)BBauG

Weide, Zitterpappel (vorh. Einzelbaume) >

WeiBdern, Wildrose (vorh. Geholze)

DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN.S§9(1)25.a) BBauG

HINWEISE

Weide, Schwarzpappel, Ulme (gepl. Einzelbdume)

Bergahorn (Einzelbaum)

Winterlinde (Baumallee)
Baumhasel (Baumreihe)
Weide, Pappel, Hasel, Hartriegel (Uferbereich)

WeiBdorn, Wildrose, Schlehdorn (gepl. Gehdlze)

Gebietsbezeichnung
(Festsetzungen siehe Nutzungstabelle)

gepl. Grundstiicksgrenze (unverbindlich)
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BeschluB, einen Bebauungsplan aufzust:
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Die aufgrund der Gffentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregy
wurden lberpriift. In der Sitzung der Gemeindevertretung vom .4.3..178
wurde Uber die Berlicksichtigung der Bedenke d Anregungen ein[Beschluf
faBt. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurgé s{nsendern am . P4, 3. A9
schriftlich mitgeteilt. ‘ G

)z 5

31 MRZ 1988

ROBdOrf, den il e et e e

“ Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5
meindevertretung der Gemeinde RoBdorf an

31 MRL 1986

RDBAOPT, den «...iisisinerrehesirmnis ol

.~ § 10 BBauj von der
T
Birgered

Genehmigungsvermerk: J

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 'BBauG und § 5 HGO am
eseeesescasasanssas. iMm_Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht. Damit ist de
Bebauungsplan seit ....A:3-%%R....... rechtverbindlich.

: Aybdorf, deN ,.liiieiseenassnnsbansaaasaes - Biirgermeister -
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 Bau(
wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rech
vorschriften wird bei Erfilllung von MeBgaben
‘undfAuflagen nicht geltend gemacht.
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