Bebauungsplan "RoRdorf-West I", 4. Anderung -

Gemarkung RoRdorf, Flur 14, Nrn. 213, 214, 216/1, 216/2 sowie 240 teilweise

Gemeinde RoRdorf

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und 5. Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die 45  Eine Versickerung ist nur zuldssig, wenn die hydrogeologischen Gegebenheiten 1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):
rechthc.hen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in ‘_jer Planzeichnung durch Erhallltung VOI‘-I Baumen, Straucl:ern und sonstigen Bepflanzungen sowie von (Dur.chlasagkeltl, Grundwasserflurabstand) emgghalten werden und das .zu Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 06.03.2020 die Aufstellung des
Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB) festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewassern; hier: Erhaltung Geholzpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) versickernde Niederschlagswasser schadlos versickert werden kann. Daher wird . . Sl
“ R ‘ ‘ ‘ ; Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2020 ortsiiblich
»RoRdorf-West I, 4. Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden empfohlen die hydrogeologischen Gegebenheiten im Vorfeld zu untersuchen. bekannt gemacht.
durch den nachfolgenden Textteil erganzt. 51 Der innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung von Flschen fir den ,Erhalt 4.6 Es wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fur die . o . )
Die plangegenstandliche 4. Anderung des Bebauungsplanes ,RoRdorf-West I ersetzt von Gehélzpflanzungen® vorhandene und standortgerechte Bewuchs ist dauerhaft zu Grunflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen. = V-ermer?( Yezrelz Offe_nt_“Che_AUSkegung (§ 3 Abs. 2 BauGB): .
innerhalb ihres réumlichen Geltungsbereiches den rechtskraftigen Festsetzungsgehalt der erhalten. Abgénge sind zu ersetzen (vgl. empfohlene Pflanzenarten nach Hinweis im Die Gemelndeve.rt_retung hat in ihrer Sitzung am"06.03.202(_). den.BebauungspIan mit
« . . . . . Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung
Ursprungsplanfassung ,RoRdorf-West“ in allen Teilen (zeichnerische Festsetzungen und Abschnitt C). 5. Pflanzenlisten beschlossen
VGRS 2 BebaIUL.mgsp!an) S G FestsetzungsgehaI.t e & Anderl,:n.g e Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
Be-bauunglsplan?s £ =B il Landschaftspflan ~Gewerbegebiet Rofidorf-West I in allen Die Bepflanzung mit B&umen und Strauchem hat mit standortgerechten Arten Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 30.04.2020
_ Teilen (zeichnerische Festsetzungen und Textteil zum Bebauungsplan). B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den (beispielhaft gemaR nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen. ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 11.05.2020 bis
Abkurzungen:  BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung) Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BaUGB) B Striuch einschliellich 22.06.2020 offentlich ausgelegen.
] _ _ i dume: rducher: .. . e - . s .
HBO (hisssische Bauordnung)  i.8.d.  (im Sinne des) ] Srtliche Bauvorschriften iiber dle iufere Gestaltung baulicher Anlagen Avercampesie Feldahorm T Berberitze 3. Vermerk Uber die férmliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):
L. V.m. (in Verbindung mit) ’ (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 9 Acer platanoides Spitzahorm S RS Kornelkirsche Die Beh(‘irdeP und sonstigen Tréger 6ffer?tlicher I.3elange, deren Aufgabenbergich durch di.e
e e o S SR Riter Eers P.Ianung bgruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 06.05.202"0 und- Fristsetzung bis
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) . einschlieBlich 10.06.2020 um Stellungnahme gebeten und von der ffentlichen Auslegung
1.1 Essind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis einschlieRlich 45° zulassig. Betula penauia Bl cenitie evslens REsElTEs benachrichtigt.
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus spp. Weilkdorn-Arten v
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , _ , | , 4. Abwéagungsvermerk:
9§ ) 2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Heckenkirsche ) . . Jiqung der Offentiichkelt (& 3 Abs. 2 BauGB) und
. Waldkiefer T - Schiehe Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ s. 2 BauGB) un
(§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO) der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen
Es wird ,Gewerbegebiet" im Sinne des § 8 BauNVO mit Fremdkérperfestsetzung (GE®) Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schiene Anregungen in ihrer Sitzung am 18.09.2020 gepriift und hiertiber beschlossen.
I. S.d. § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt. 5 5 ¥ i atzli i 4SS Pru ' Vogelkirsch R ‘ Hundsrose .
§ g 2.1 St.ellplat:ze / Abstellplafc.ze far Pkw smd. grundsatzllph mit wasserdurchlassiger oder " f?US aWUfﬁ oge IFISO e osa Caﬂma. 5 Wik Ther de Satzungsbeschluss (§ 10 BauGBY):
11 Zulassig sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO: teilbegrinter ~ Oberfliche  (Rasengitter,  Breitfugenpflaster  oder  andere Salix auretatia Ohr-Weide Sambucus nigra ﬁoflﬁwégzer
’ ’ ’ . . T . - olunhaer f . " 1 " A A A
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und ffentliiche Betriebe versickerungsaktive Materialien) herzustellen, sofern eine Gefahrdung des Salix caprea Salweide Sorbus aria Mehlbeere g;tez Snzmaer;ndfgzr;rzyzng 2|ast g:tnz S:JZ::zﬁlsopsI:gn F:sgc;?;fél:férl]é jn s;«gg;;:;tg in ihrer
e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Grundwassers durch schadliche Eintrage ausgeschlossen ist Sorbus aucuparia Eberesche Sarothamnus scoparius  Besenginster ) _ _
e Tankstellen 22 Ausnahmsweise kénnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn Grinde Tilia cordata Winter-Linde Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehepden Verfahrensschritte mit den
' des Grund hut oder des barrierefreien Ausbaus di rfordern. Nicht- o , Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt. Die Satzung (iber den Bebauungsplan,
* Anlagen fur Sportliche Zwecke. eS.. -run Wassetjss: N Zes. =r des bame rele . N aL.j le§ sriorcem .IC. Tilia platyphyllos Sommer-Linde bestehend aus Planteil mit textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist beim barrierefreien Ausbau seitlich g e
12 1.S.d.§1 Abs. 5 BauNVO sind folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen abzuleiten und zu versicken. Die Ableitung von schidlich verunreinigtem ) o Gemeindevorstand der Gemeinde RoRdorf,
q . alte, regionaie >
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Niederschlagswasser hat tiber eine Regenwasserkanalisation zu erfolgen. Obstbaumsorten RoRdorf, den 24 . ©%5 .2020
e Einzelhandelsbetriebe (Hochstamme;)
Die Einrichtungen von Verkaufsflaichen / Laden zur Selbstvermarktung von 3. Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber &\( g@
Erzeugnissen der ansédssigen Betriebe sind hiervon nicht betroffen, wenn deren die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. Geeignete Baume fiir Verkehrsanlagen / Stellpitze: - — :
Verkaufsflache jeweils 200 m? nicht Uberschreitet. 1 Nr. 5 HBO) Fraxinus angustifolia Schmalblattrige Esche Birgermeisterin
‘Raywood”®
1.3 Ausnahmsweise kénneni. S. d. § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: : e : .
) : 3 . 9 L L 3.1  Befestigte sowie vollstdndig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaR Fraxinus Exceisior ‘Atlas’  Esche 6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
¢ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und _ _ . o . ; _ . .
) . . . . ) . zu beschranken. Sofern eine Gefdhrdung des Grundwassers durch schadliche Pyrus calleryana Stadtbime, Chinesische Die Satzung tiber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die hdhere
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in ) _ _ _ , ‘Chanticleer Wildbirne V. ltungsbehérd
Grundfische und Baumasse untergeordnet sind Eintrage ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbelége wasserdurchlassig auszubilden N — AU,
[} omentosa rapan Hperlinae
_ . ’ - B. Breif flaster, Rasengittersteine etc.). - _ :
* Anlagen flr kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke. (2 SR EEERET engittersteine etc.) 7. Bekanntmachungsvermerk (§ 180 Aj)s 3 BauG"B.) D
14 L s g e A - ERVE o 5 v Schling- und Kletterpflanzen: Der Beschluss der Satzung wurde arrl 25 . O. .20?0 ortsublich bekannt gemacht. Der
: - 8.d § S. atz au sind folgende, nach § 8 Abs. 3 BauNVO _ ‘ _ Bebauungsplan "RoRdorf-West I", 4. Anderung tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses
aushahmsweise zuldssigen Nutzungen, nicht zulsssig: C Hinweise Lonioera periclymenum . Waldgeifblatt iiber den Bebauungsplan als Satzung in Kraft.
e Vergnu gungsstitten Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthen. tricuspidata Wilder Wein ind t der G inde RoRdorf,
. . S. d § 1 Abs. 6 Satz 2 BauNVO sind folgende nach § 8 Abs. 3 BauNvO 1.  Denkmalschutz (§ 21 HDSchG) N S, ier’;e'; Z"°"S§;" f’ :(';:‘” € Rofsdo
(o) . den AD
P LANZE I C H E N E RKLARU N G ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, allgemein zulassig: ort: gen ==
* Eine Wohnung pro Grundstick, fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Pflanzqualititen:
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, welches dem Gewerbebetrieb zugeordnet und i. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Biume: StU mind. 16/18,
. . . S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 untergeordnet ist. Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
I' PlanungsreCht“Che FeStsetzungen ” Hlnwelse . _ . . . _ unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Obstbaume StUmind. 8/10
15 Uber die o.g. Festsetzungen Nrn. 1.1 bis 1.4 sind innerhalb des Gewerbegebietes mit ; _
9 AbS 1 BaUGB " . . ) Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Straucher: mind. 2-3xv. >60/100
) 1. Hi ise der Karten dl Fremdicrperfestsetzung (GE) bestehende bauliche oder sonstige Anlagen sowie Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu
- Hinwelse der Rarte grunalage deren Nutzung, welche dem Zweck der Wohnnutzung dienen, zuldssig. Die - S 6 Kambfmittel
1. Art der baulich Nutz Erweiterungen und Anderungen der 0.g. baulichen Anlagen und deren Nutzung ist ' | -
. er baulichen Nutzun . 53 § 1 Abs. 10 BauNVO zul3ssi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB lg Vi BauNVO) vorhandene Gebaude gemal § S au 2uiassig. 2. Schutz von Versorgungsleitungen Der Gemeinde RoRdorf liegen keine Kenntnisse tber begriindete Verdachtsmomente
| ] D . MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder Uber eine moégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kinftigen
) ) . . ’ 9 | ' Vor der Ausfilhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaBnahmen
Gewefbegeblet mit FremdkorperfeStSGtzung A vorhandene FlUfStUCkSgl’enzen, 51 Das Ma® der baulichen Nutz im S q 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V 16 haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen uber die genaue Lage von Ver- und Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber eine magliche
(§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO) g4 mit Flurstucksbezelchnung as Ma e.r aufle len S i .mn.e °s§ s ' auEel m- Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen s : : : . . L
. . ) _ Beschéddigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. durch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von
Obergrenzen zur maximal zulassigen Grundflichenzahl (GRZ) sowie zur Zahl der _ . . . . . : _ . . , . :
— 2. MaR der baulichen Nutzun (V | Nutzun sschablone) o Vollgeschosse. Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der ER Die erforderlichen Sicherheitsabstinde zu bestehenden Leitungen sind bei Bauarbeiten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
} ) g gl. g 10,7 belsplelhafte Bemassung des Bebauun s anes Baumpflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstindiger.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) [Angaben in Meter] es Bebaul g“p es. , L ) , bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete
2.2 Bestimmung fir die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch bestimmite _
Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO): SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. 7. Brand- und Katastrophenschutz
GRZ maximal ZUIaSSIQG Grundflachenzahl Die GRZ darf durch die Grundflachen von den in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO 3 B I Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Versorgung mit mindesters
aufgeflihrten Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne - 1.600 L/min Léschwasser Uber eine Zeit von 2 Std. notwendig. Kann die erforderliche .
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR N UTZU N GSSCHAB LON E jieesEal4BziuI:J::}C;;gg(lﬁ;a;ullilzrr:e:ngr;lsfin\:izergzlZsiiri?lzws;or:fr(g;??o:u;cg Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern ist auf Lés.chwassermenge vom éffentlic.hen Wasserver.sorgungsnetz nicht erl?racht ,werden, Vorstand Gemeinde RoRdorf A Fassung
Uberschrittengwerden J ’ ' organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das SR der _Wasservorrat durch eine andere geeignete Malinahme (Léschteich oder gg;%h:; 2335;91 Satzung
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien . . ' Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), sowie lesterne) sncher.zusteillen.. I _ _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) Attder bauichen Nutzung | Mald der baulichen NUZUNG | BAUWEISE | 5 pauweise, iberbaubare und nicht iberbaubare Grandstioketicher i Pl VORI € LAl rmRiEslig r il i, S B . M 5 R o | e iy LI
- (§ 9 Abs .; Nr. 2 BauGB) Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche anzugggn, . ass" .er' Insatz  von Losch- un ettungsfahrzeugen ohne 11.06P KM / SM 28.09.2020
ise: off B - Zahl der } ) Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Schwierigkeiten méglich ist.
Bauweise: offene Bauweise GRZ . . : : ) . : Zur Wahrung der o&ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen
0] Vollgeschosse _ _ Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche ) ' ‘ _ ohne Mst.
(§ 22 BauNVO) 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): . : . . : : o Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straBenseitig Hausnummern S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Es wird offene Bauweise festgesetzt Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit N, e - - Es wird die Embfeb] e e o
o o Nr. 2 BauGB) : N gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die
— - herbeizufihren.
Gewerbegebiet mit 32 Uberbaubare Grundstticksfischen (§ 23 BauNVO): e N | Hausnummern beleuchtet sein sollten.
! B 2 NVO GE* Fremdkérperfestsetzung 0,6 1l o 321 Die Gberbaubaren Grundstiicksfiachen sind durch Baugrenzen festgesetzt Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen wenn Materialien von tber 600 m? auf oder in - e e g _ } )
— augrenze (§ 3 Bau ) (§8i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO) " . . ) . . . £ ' den Boden eingebracht werden. Bei der Verwendung und Einbringen von Materialien, Soliten Gebaude ohne zweiten Re .ungsweg emichtet werden und die Brustlfngshohe
3.22 Zulassige Uberschreitung  der  zeichnerisch  festgesetzten  Baugrenze _ . L . der Fenster oder Stellen zum Anleitern (iber 8 m der Gelandeoberfliche liegen, ist
insbesondere von Fremdmaterialien ist das Auf- und Einbringen auf oder in eine )
(§ 23 Abs. 3 BauNVO): . . . zwingend Punkt 5 der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten. Der zweite
4. Verkehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 11B GB Eine Uberschreitung der im Planteil festqesstzten Baugrenzen in derin fugiqem durchwurzelbare Bodenschicht oder Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht - fiir iede Wohneinheit sich . .
< e E (§ e I 2L ) 2 . 5 - . genngrigig und die Verwertung auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht zu unterscheiden. SNSRI AEET TEIr el BT IE SO Esial e 2.
Ausmals durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, o e )
. . . ) . . Dabei sind das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
technische Bauteile, Vorspriinge, Erker, Balkone, Wintergarten usw.) ist bis zu einer _ _ i _
. . . , , . . : . Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in Verbindung mit
Oﬁentliche StraBenverkehrsﬂéche Tiefe von 1,50 m zulassig, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und )
. . der Vollzugshilfe zum Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden o e
kann sowie die LAGA-Mitteilung 20 zu beachten.
9. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die _ -
) 9 °p 9 ) 4. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 4. Verwendung von Niederschlagswasser
Erhaltung von B4dumen und Strauchern und sonstigen ‘ ‘
~ Bepflanzungen sowie von Gewassern 41 Stellplatze und Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Bereich der 1 Die  Verwertung — von  Niederschiagswasser ~ kann  durch geeignete B R
. . , . . . Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153 und Arbeitsblatt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) uberbaubaren Grundstiicksflachen als auch innerhalb der zeichnerisch festgesetzten DWAA 138 in Muld der Mulden-Ridolen-Svst it d d G
Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze und Garagen zulassig. _ o RS e WIETRISEER s EmEn gestmmelt Wi S MEIND S DOR
. : : . . Versickerung zugeflhrt werden.
® 0 0 42 Bei der Anordnung von Garagen oder sonstigen Nebenanlagen im Einflussbereich zur 49 Bei ei iolten Versick Nied " I i . hend .
Erhalt von Geholzpﬂanzungen ¢ffentlichen Verkehrsflache darf der der Schwenkbereich beweglicher Teile, wie z. B. Ael_ elnte)r.g(jjeme jn e\r/s\,llc ering ;an . © e;sc; sg:‘\-/vzss;ar SE Zl:r e.n splrje e: :; B b I
® 06 o ’ Schwing-/ Kipptore, nicht in das Lichtprofil des prag e? er u_n eren Vvasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Dammsta e auungsp an
: " . . . Dieburg eingereicht werden.
_ _ ; offentlichen StraRenraums hineinragen. Bei der A5 W o P —— Niederschl t dem Grundstiick "RoRdorf-West I", 4. Anderung :
6. Sonstlge Planzeichen Verwendung von Schwing-/ Kipptoren ist daher ' i elr;]e gezse. T eri:c: erun%;f von . |e_ ers\c/: agskwasser a;Jd ené r;nt“s :C ’ Mngﬁég%s;g:rsniggggts{l?zsburg
W 0 } . . - Facnoereic -
A ein  Mindestabstand ~ zur  é&ffentlichen VISR, 9 S PRI i PITET, & e Lersisrering = cen mrndstcken fur den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung als Satzung Gemarkung RoRdorf, Flur 14
— . ) ) ; Verkehrsflache in dem MaR siner halben aufgrund der hydrologischen Gegebenheiten méglich ist. Die fir eine Versickerung T Ly 10, NOV. 2020
I'l:|'| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs o Torblatthohe  des  Schwings  Kinptors erforderlichen Durchlassigkeitsbeiwerte und Sickerstrecken mussen am Standort ' Satzung
L _ ] desBebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 7 P vorliegen. das Baugesetzbuuch (BauGB) Az
g ' 4.4 Ein Anschluss an die offentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
=== . . . i werden, wenn eine Versickerung aufgrund unginstiger Bodenverhaltnisse nach den die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) Mafstab 1:500 Blatt 1 von 1
3 SU’Ga ; Umgrenzung von Flachen fir Ste”platze (St) Bk o allgemein anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlichen das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
f e e d und Garagen (Ga) private | offentliche  Abbildung: Anordnung von Garagen oder sonstigen Bestimmungen nicht moglich ist. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen <ES YRS R el s e R

Freiflache | Verkehrsfliche  Nebenanlagen . . . . ] ; ;
: Eraubnis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die

zustandige Untere Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg entschieden.

das Hessisches Ausflinrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)
die Hessische Bauordnung (HBO)

das Hessische Wassergesetz (HWG)

das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

06251 - 584 78

 06251-5847831
mail@infraprode
www.infrapro.d .

43 Bestehende Garagen, welche zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
vorliegenden Bebauungsplanes, innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden sind,
sind von den Festsetzungen 4.1 und 4.2 ausgenommen und demnach tberall zulassig.

| Huttenfelder StraRe 7




