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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHREN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 ff. BauNVO)

I_G_E| Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvQ)
Maf der baulichen Nutzun

(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m.g§ 16 ff. BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl
(§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVvOQ)

Geschossflachenzahl
(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
(§ 16(2) Nr. 3 i.V.m § 20(1) BauNVO)
Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 ff. BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22(4) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23(1) und (3) BauNVO)

- Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23(1) BauNVO)

I

Verkehrsflachen
(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

— StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungsleitungen
(§9(1) Nr. 13 BauGB)

_oG_ Unterirdische Hochdruckgasleitung

Griinflachen
(§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinfiache

Erhalt und Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchemn

Siehe textliche Festsetzungen
Siehe textliche Festsetzungen

Anpflanzen von Bdumen
(Standortfestsetzung)

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

X

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)

r
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3.2

3.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVvO

Die nicht gednderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,,Gewerbegebiet RoRdorf-West 1“ bleiben fiir Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes welterhin rechtswirksam.

Die Festsetzung Nr. 1.5.1 wird fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes wie folgt neu gefasst:

Offentliche Griinflichen und Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB)

Die festgesetzten &ffentlichen Grunflichen und Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Index ,1° sind, bis auf notwendige Zu-
fahrten, Zuwege und Eingénge, als Grunflichen anzulegen und zu unterhalten.

Je 10 bis 15 |fdm der 6ffentlichen Grunfléichen und Fléchen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein standortgerechter groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen mit dem Index ,2“ sind als neunreihige Pflanzung aus standortgerechten,
einheimischen Laubb&umen und Laubstrduchern anzulegen.

Empfohlen wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlung (siehe Nr. lIl. 9).

Ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit Ver- und Entsorgungsleitungen, Masten,
StraBenlampen bzw. Grundstlckszufahrten von den festgesetzten Pflanzstandorten um
maximal 5 m abgewichen werden.

Hinweis:

Tiefwurzelnde Bdume mlssen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungskabeln
aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzel-
einwirkungen zu sichern oder die Standorte der Bé&ume entsprechend zu verschieben.

Folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen werden im Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes zusitzlich getroffen:

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Ermittlung der Geschossfldache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossfléche sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieR-
lich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen.

Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abwelchende Bauwelse (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit ,a“ oder o festgesetzten Baugrundsticken sind Einzelgebdude oder Gebéu-
degruppen im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) zulaéssig; die
Geb#udelénge kann 50 m Uberschreiten.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen, so weit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zuldssigkelt auf privaten Grundstiicksflichen

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den pri-
vaten Grundstlcksflachen zuléssig bzw. zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 81
HBO

Die nicht gedanderten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,,Gewerbegebiet RoRdorf-West | Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, blei-
ben fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes welterhin
rechtswirksam.

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.8 wird fiir den Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplanes wie folgt heu gefasst:

Zuléssig sind Décher mit einer Dachneigung von 0° bis 45°.

Hinweise und Empfehlungen

Bauverbotszone fir Hochbauten

Hochbauten jeder Art durfen im Abstand von 20 m zur Landesstralle, gemessen vom
#uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Hinweis:
Die oberste LandesstraBenbaubehdérde kann geméR § 23 Abs. 3 Hessisches Stralenge-
setz im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten zulassen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen auf Baugrundstiicken anfallendes, nicht als Brauchwasser weiterver-
wendetes unschédlich verunreinigtes Niederschlagswasser (Zistemenlberlauf) auf den
Baugrundsttcken zur Versickerung zu bringen.

Niederschlagswasser von Fléchen der Baugrundstlcke, auf denen betriebsbedingte Ver-
schmutzungen auftreten, die die Grundwasserqualitét beeintréchtigen kénnten, ist durch
Vorbehandlung zu reinigen und sollte ebenfalls auf den Baugrundstiicken zur Versicke-
rung gebracht werden.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk far
Abwasser und Abfall der ATV 138 fur den ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezen-
tralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Wasser* vorzunehmen.

Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehér-
de unverzlglich anzuzeigen.

Artenempfehlungen
Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Laubbdume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides ,Emerald Queen“ Spitzahomn
Quercus petraea Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Laubstraucher

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Ffajn Gemeindevorstand:

BeschlUsse zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB, der friih-
zeitigen Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung
der Tréger offentlicher Belange gem#R § 4 Abs. 1 BauGB und der &f-
fentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeinde-

vertretung am 12.12.2003

Frihzeitige Beteiligung der Blrger geméR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer &ffentlichen Auslegung vom 19.01.2004
bis 30.01.2004

Friihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange geméR § 4

Abs. 1 BauGB am 22.01.2004
Beschluss des Entwurfes der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan zur &ffentlichen Auslegung am 14.05.2004
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung geméB § 3 Abs, 2
BauGB ‘ am 27.05.2004

Offentliche Auslegung des Entwurfes 3. Anderung des Bebauungs-

planes mit integriertem Landschaftsplan mit Begrindung geméR § 3

Abs. 2 BauGB vom 07.06.2004
bis 09.07.2004

Prifung und Entscheidung tber die fristgem&RB eingegangenen Anre-
gungen und Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit in-
tegriertem Landschatftsplan und der Anderung der bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen geméR § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 81 HBO

und § 5 HGO als Satzung durch die Gemeindevertretung am 23.09.2004

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung
Gbereinstimmt.

RoRdorf, 07.10.2004

Ff'; den _Gemeindevorstand:

Christel SpréBler, Burgermeisterin

Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan und der Anderung der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen durch amtliche Bekanntmachung gem&R § 10 Abs. 3
BauGB am

RoRdorf, 07.10.2004

07.10.2004

Christel SproBler, Burgermeisterin

ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN

(Stand Juli 2004)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Europarechtanpassungsgesetzes Bau
vom 24.06.2004 (BGBI. | 2004, S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1890 (BGBI. | 1980, S. 132), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | 1993, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.
d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), 2uletzt gedndert durch Artikel 5 des Europarecht-
anpassungsgesetzes Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | 2004, S. 1359)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i.d.F. vom
16.04.1996 (GVBI. | 145), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.10.2002 (GVBI. |
S. 614)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 113), 2uletzt gedndert
durch das achte Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 18.06.2002 (GVBI.
1, 8. 324 ff.)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d. F. vom 12.02.1990 (BGBI. |
S. 205), zuletzt gedndert durch Arikel 3 des Europarechtanpassungsgesetzes Bau vom
24.06.2004 (BGBI. | 2004, S. 1359)

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flursticke und der Gebdude-
bestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Der Landrat des Landkreises Darmstadt-Dieburg

Darmstadt, 21, OKT. 2004
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