coltdoder

kschneiden von Biischen undg

zum Zurlic
Astwerk

auf die Pflicht zur allgemeinen StraBenreinigung fnzuweisen.
In vielen Fallen ist zu beobachten, daB StraBe/und Gehweg
entweder (berhaupt nicht, bzw. nur mangelhgi gereinigt wer-
den. Es kommt auch vor, da3 der Eine oder/Andere den Stra-
Renschmutz kurzerhand in den nachstbesyen Gully beférdert.
Dies fuhrt im Laufe der Zeit dazu, daf¥'Regenwasser nicht
mehr abfiieBen kann, da der Gully verspft ist; - nun ja, dann
ruft man einfach die Gemeinde an, ¢ wird die Sache schon
wieder in Ordnung bringen. '
Wir denken, dies muf3 nicht sein And appeilieren an die Ver-
nunft derjenigen Personen, die gich hierdurch angesprochen
fihlen. Weiterhin mussen wirAmmer wieder feststeilen, daf
von privaten Grundsticken Aéte und Hecken in das Profil von
offentlichen Gehwegen hinéinwachsen und dadurch Passan-
ten behindern. Nicht seltgh sind auch Laternen und StraBBen-
schilder verdeckt. Die gadurch unweigerlich schlecht ausge-
leuchteten Gehwege #ind eine erhebliche Unfallquelle. Zuge-
wachsene StraBensfhilder kénnen u.U. bei der Anforderung
von Rettungsfahrzgugen zu Verzégerungen fahren.

Die betreffendey Grundstiickseigentiimer fordern wir dringend
auf, die Uberhfhgenden Aste bis an die Grenze ihres Grund-
stiickes zuri¥kzuschneiden.

In diesem glisammenhang weisen wir darauf hin, daB3 die Sam-
melstelleAlir Gartenabfalle in der alten Klaranlage ab 4. April

Offentliche Bekanntmachung

Aufgrund des § 87 der Hessischen Bauordnung in der Fas-
sung vom 20.12.1993 (GVBI. I 361-97, S. 655-706) und § 5
der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
1.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534) beschlief3t die Gemeindever-
tretung der Gemeinde RoBdorf folgende Gestaltungssatzung
fiir den Bebauungsplan "In den Mummelswiesen” 1. Ande-
rung.
Gestaltungssatzung

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "in den Mummelswiesen" 1. An-
derung. Der Geltungsbereich ist in der beigefilgten Karte dar-
gestelit.

Die Satzung gilt fur alle Vorhaben (Neubauten, bauliche Veran-
derungen, Abbruch), die nach § 62 der Hessischen Bauord-
nung (HBO) der Genehmigung bedlrfen oder nach § 63 HBO
genehmigungsfrei sind.
‘ Décher (§ 87(1) Nr. 1 HBO)

"Dachform, Dachneigung, Dachautbauten, Drempel

a) Im Gebiet Nr. 8, in dem nur ein Vollgeschof3 zuléssig ist.
sind Flachdacher und Kombinationen von Flach- und Puit-
dichern zulassig. Die Pultdachflache darf maximal 50 %
der Dachflache sinnehmen. Die Dachneigung der Pultda-
cher darf 28 ° nicht (iberschreiten. Im Pultdachbereich sind
Drempel bis 0,80 m zuldssig. Dachaufbauten sind nicht zu-
lassig.

b) In ngieten, in denen bis zu zwei Vollgeschosse zulassig
sind, sind nur Satteldacher zuldssig. .

Als Dachneigungen sind 20 ° bis 33 ° zulassig.

Bei eingeschossigen Anbauten sowie bei Reihen- und Ket-
tenhausern sind auch Flachdacher zuldssig. o
Drempel und Dachaufbauten sind nicht zulassig; qu:gh.ch
in den Gebieten Nr. 10 sind Drempel bis 0,80 m zuldssig.

‘c) In Gebieten, in denen drei und mehr Voligeschosse zulds-
sig sind, sind nur Flachdéacher zulassig.

d) Freistehende Garagen sind flach abzudecken.
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chaufbauten

Dachdeckung

Als Bedachungsmaterial sind zuléssig:

a) fur ein- und zweigeschoflige Wohnbauten Ziegel und Ze-
mentdachsteine in rotem bis rotbraunem Farbton sowie
schieferfarbene Dacheindeckungen;

b) bei Flachdadchern nur dunkle, nicht reflektierende Materia-
lien.

Hohe baulicher Anlagen .

Es geiten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:

- maximal zuldssige AuBenwandhéhe bei einem Vollge-
schofB =350 m

-Prv\’zeigef s 23.0%F. 4888

- maximal zuldssige AuBenwandhohe bei zwei Vollgeschos-
sen =650m

- maximal zuldssige AufBBenwandhéhe bei drei Vollgeschos-
sen =9,50m

- Als maximal zuldssige AuBenwandhdhe gilt das MaB vom na-
‘thrlichen Gelande bis zur Schnittkante der AuBenwand mit der
‘Dachhaut (an der Traufseite der Geb&ude mit geneigtem
-Dach) oder bis zum oberen Abschiu3 der Wand (bei Gebau-

den mit Flachdach z.B. Dachaufkantungen).
Einfriedungen (§ 87 (1) Nr. 3 HBO)

""a) Die Einfriedungen der Grundstlcke dirfen die Hohe von

1,25 m nicht Ubersteigen. Maschendrahtzdune sind nur zu-
tassig in Verbindung mit heimischen, standortgerechten
Hecken aus Laubgehéizen.
Auf Grundstticken, die an 6ffentliche Kinderspielplatze an-
grenzen, sind Einfriedungen zum Kinderspielplatz hin bis
max. 2,00 m Hohe zuldssig.

4‘5b) In Vorgarten, die eine Tiefe von 2,50 m unterschreiten,

sind Einfriedungen unmittelbar an der straBenseitigen
Grundstlicksgrenze sowie den seitlichen Grundsticksgren-
zen nicht zuldssig; in diesem Fall sind Einfriedungen nur
auf Hohe der seitlichen Verldngerung der straBenseitigen
Gebaudefront zuldssig.

""c) Bei Gartenhofhaus-Bebauung sind Einfriedungen an den

Nachbargrenzen bis max. 2,00 m Hohe zuldssig. Die Ab-
satze a) Satz 2 und b) blieben hiervon unberiht.

‘Mitllabstellplatze (§ 87 (1) Nr. 3 HBO)

“Mullboxen sind bis zu einer max. Hohe von 1,50 m zuldssig.
. Mulltonnenabstellplatze sind gegen Sicht von der StraBe abzu-
“schirmen. Sie sind entweder in die bauliche Anlage einzubezie-
if.hen oder mit Hecken zu umpflanzen.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kratt.
Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung (ber die
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten,
rechtskraftig seit 22.12.1994, auBer Kraft.

Begriindung der Gestaltungssatzung zum Bebauungpsian
"In den Mummelswiesen" 1. Anderung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "in den Mum-
melswiesen" ist der Erfa3 einer Gestaltungsatzung erforder-
lich. Da in dem Plangebiet grofitenteils eine flachensparende
Bauweise konzipiert ist und somit auf relativ engem Raum und
im engen Nebeneinander Gebaude errichtet werden kénnen
und sollen, sind einige gestalterische Festsetzungen erforder-
lich, um dieses Nebeneinander vertrdglich auszuformen.

Déacher

Dachform

Durch die Einschrankungen der Vielfalt méglicher Dachfor-
men, zusammen mit der planungsrechtlichen Festsetzung der
Firstrichtung, und der Anordnung der Gebdude im Plangebiet,
festgesetzt durch die Gberbaubaren Flachen, kann ein dominie-
render Teil des stadtebaulichen Erscheinungsbildes geregeit
werden.

In den Gebieten in denen aufgrund der Topographie bzw. der
erforderlichen Ricksichtnahme auf die benachbarten Gebau-
de die Hohe von Gebduden geregelt werden mul3, sind aus
diesem Grund nur Flachdacher bzw. Kombinationen aus
Flach- und flachgeneigten Pultddchern zulassig.

Dachneigung

Der Spielraum bei den Dachneigungen wurden eingeschrankt,
Diese Festsetzungen wurden getroffen, um vor allem bei den
in engem Nebeneinander stehenden Gebauden sicher zu stel-
fen, daB hier keine grofBen Neigungsunterschiede entstehen.
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sle Reduzierung des Spektrums méglicher Dachformen auf
Flach-, Pult- und Satteldacher ist darin begrindet, dai3 diese
schiichten Dachformen noch am ehesten der gestalterischen
Konzeption des Gebietes gerecht werden. Aus stadtgestalteri-
schen Granden sind Dachaufbauten deshalb nicht zuldssig,
um eine moglichst ruhige Dachlandschaft im Gebiet zu ge-
wahrleisten.

Wetterhin ist zu bemerken, daB Regelungen zur Dachgestalt
in der Regel auch nachbarschitzende Belange beriihren. So
besteht die Gefahr, daf3 Dachaufbauten Wohngérten potentiell
éerschatten bzw. Einblicke zum Nachbargarten geférdert wer-
en.

Zwar ist der Einblick in den Wohngarten des Nachbarn durch
rechtliche Vorgaben kaum nachhaltig zu verhindern, Dachgau-
?en und Dachterrassen wurden dies aber wesentlich erleich-
ern.

Dachdeckung

Da die Dachstruktur eines Baugebietes zum dominierenden
Gestaltelement gehort, wurde festgesetzt, daB nur Ziegel oder
Dachsteme in roter bis rotbrauner Farbe sowie schieferfarbe-
ne Dacheindeckungen zuldssig sind. Damit wird eine relativ
einheitliche Dachlandschaft und eine harmonische Einbindung
in die Dachlandschaft RoBdorfs erreicht.

Hohe baulicher Anlagen

Far die Geb&ude werden Hohenbeschrankungen festgesetzt
da allein durch Festsetzungen der zulassigen Zahi der Voiigel
schosse die Hohenentwicklung der Gebdude nicht ausrei-
chend gesteuert werden kann.

Flr den Traufbereich werden MaRgaben fiir die maximal zulas-
sige Auflenwandhéhe getroffen. Der Begriff der AuBenwand-
hohe ist aus § 6 Abs. 4 HBO ({Abstandsflachen) (ibernommen,
so daf3 hiemach auch die erforderliche Abstandsfliche ermit-
telt werden kann. Damit wird nur eine identische Héhendefini-
tion verwandt.

Einfriedungen

Diese Festsetzungen dienen der Gestaltung des StraBenrau-
mes sowie der Anpassung des Wohngebietes an den dérfli-
chen Charakter von Rof3dorf.

Bei schmalen Vorgarten wird auf eine Einfriedung verzichtet,
um in diesen Vorgartenbereichen eine durchgehende Grinzo-
ne zu erzielen. o

Die Bepflanzung von Maschendrahtziaunen tragt zur Gestal-
tung und Durchgrinung des Gebietes bei. Dadurch wird eine
bessere optische Einbindung dieser Anlagen erzielt. Weiterhin
erreicht man eine Sauerstoffanreicherung der Luft und eine
Schadstoffilterung, die zur Luftverbesserung beitragt.

Die Fests’etzung der Einfriedungshéhen in den Bereichen mit
Gartenhofhaus-Bebauung tragt den besonderen Anforderun-
gen dieser Bauform an den Schutz von Aufenthaltsbereichen
Rechnung.

Die Festsetzung der Einfriedungshohen in den Bereichen mit
Gartenhothaus-Bebauung tragt den besonderen Anforderun-
gen dieser Bauform an den Schutz von Aufenthaltsbereichen
Rechnung.

Die Festsetzung der Einfriedungshdhen auf den Grundstiik-
ken in unmittetbarer Nachbarschaft des Kinderspielplatzes
dient zusétzlich zum Schutz der Aufenthaltsbereiche und dem
subjektiven "Larmschutz",

!\!!.illlabstel_lplétze

Die Abschirmung von Mulltonnenabstellplatzen tragt zu einer
positiven Gestaltung des Plangebietes bei.

RofB3dorf, den 21. Juli 1998

Far den Gemeindevorstand

Manfred Pfeiffer, Birgermeister
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