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{ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

J \ VERFAHREN

L zur bauli N IV.  Hinweise, und nachrichtliche U Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
gemaR § 9(1) BauGB und BauNvVO ungsplanes mit integrietem Landschaftsplan
2 § 2(1) BauGB wurd der Gemeind Far §em rstandi
12.  Trinkwasserschutzgebiet gemaltiSi2{IE NG BLIde oaiceiCemelnde;
1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) : vertretung am 11.07.1997 beschlossen.
Der raumliche Geltu) ich der Bebauungsplan-Anderung befindet sich in der o
: . . Schutzzone Il A des Trinkwasser: fur die nur der Der BeschiuR Uber die Aufstellung wurde am i i
11 Héhe baulicher Anlagen (§ 16(2) Nr. 4 i.V.m. § 18(1) BauNVO] & 2 ed Pfeiffer, iste
gen (§ 16(2) SUB) ] ge"g‘;di Pobﬂdf"' LG 30.10.1997 ortstiblich bekanntgemacht hants g
Als Auflenwandhohe gilt das Maft vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittkante der Au- ve:Schutzgebietsverorcnuing ist zu:beachen.
Renwand mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebaude mit geneigtem Dach oder bis
zum oberen Abschiufl der d bei Gebauden mit Bristungen bei 13. Denkmalschutz (§ 20(3) HDSchG) Die Gemeindevertretung hat den Entwurf der
Dachterrassen. 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrier-
. i ; : Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden- tem Landschaftsplan zustimmend zur Kenntni Y "
bi héchsten Punkt des Gebau- ) % P is
:::“r"sc'lh?:fh?‘:l:é:ii’waﬂ vom H;)‘Ienfsfulgjpuc::‘ e ur|‘1d sy G verfarbunoen und Fundgegenstanden, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt genommen und beschlossen, die Beteiligung For ome'e
5 t g werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, der Trager offenticher Belange gemaB § 4(1) i
Héhenbezugspunkt ist die Oberkante der ErschiieBungsstrale in der Mitte der festge- Archaologische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden; i. V. m. § 4(2) BauGB gemeinsam mit der Offen-
setzten Gberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster). Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhaiten und in geeigneter : e
5 Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. lage nach § 3(2) BauGB durchzufithren. Diese Manfred #feiffer, Bufyerfelster
. Beschlusse erfoigten 2m 06.03.1998
1.2 Uberschreitung der Grundfliche (§19(4) Satz 3 BauNVO) .
4. Qberbodensicherung Die Gemeindevertretung hat beschlossen, daf
Im Geltur 1 des Bebaut \es darf die Grundféche, durch die Grundflachen 5 % .
tir Gemeir . Garagen und atze mit ihren Zufahrten, uber die gemas Nach § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich- die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Dek-
§ 19(4) Satz 2 BauNVO festgelegte 50%-Grenze tberschritten werden, hichstens je- tung oder Vergeudung zu schiitzen. Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden ist ent- kurjg de? dnngenden_ Wohnbedarfs der Ge-
doch bis zur Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 sprechend DIN 18915 zu sichern und weiterzuverwenden. meinde dienen soll. Die Anderung_ des Bebau-
ungsplanes soll als vereinfachte Anderung ge-
an 13(1) Bau i , . -
2 Stellplatze, Gemeinschaftssteliplitze und Garagen 15. Lirmschutz m q §h ( g : GhB PI{ _;/n m. 3 2(/|)D_Baug8
(§ 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) al na men! urchgefur werden. Diese Be-
Unmittelbar an das Plangebiet grenzt das . e schlisse erfolgten am 06.03.1998.
(St) und Gemeinsct (GSt) sind nur auf den entsprechend Die Freizeitanlage umfaiit das Freischwimmbad, einen Bolz- und Basketbaliplatz sowie
festgesetzten Flachen sowie innerhalb dar (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. ein Eisstadon Die Bekanntmachung der offentlichen Ausle-
Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Aufgrund dieser Nutzungen ist zeitweise mit Larmimmissionen zu _rechnen gung erfolgte am 19.03.1998. Die gemaR § 2(2)
e lznucbw::i:ez:sammenhang sind die Ausfihrungen der schalltechnischen Untersuchung und § 4(1) BauGB Beteiligten wurden von der Far dgmGemei
. Festsetzungen auf der Grundlage des Land;cha tsplanes t Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf der 2
_ gemiR § 9(1) BauGB i.V.m. § 4 HeNatG sowie § 8a (1) BNatSchG Anderung des Bebauungsplanes hat mit Be- d
FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG 16, Artenempfehlungen grindung gemaB § 3(2) BauGB i. V. m. § 2(3) e Pfe.éer \
. - hut twick- BauGB-Ma3nahmenG vom 30.03.1998 bis ein- !
3. :“‘““::"‘“;“‘“"" 2‘;“9(;‘ "‘h’ “”1’“";(’1‘"‘::‘ ;;’g‘f:s;)‘ 2ur Pflege und zur Entwick Die mit ** gekennzeichneten Pflanzen sind stark oder sehr stark giftig und diirfen nach schioRlich 15 04 4G0R el e con
P ——— lung von Natur und Landschaft (§ 3(1) Nr. DIN 18034 nicht im Umfeld von Kinderspielplatzen gepflanzt werden. Der Einsatz von mit 3 geieg
ART DER BAULICHEN NUTZUNG - 3 * gekennzeichneten, weniger giftigen Arten, die keine schwerwiegenden oder lang- = o =
(§ 9(1) NR. 1 BauGB) ?g“;{{?‘,?‘g"g;&'f"ﬂ BEPFLANZUNGEN 31 ung von Flachen andauernden gesundheitlichen Beeintrachtigungen verursachen, ist im Einzelfall abzu- Die Gemeindevertretung hat uber die _gemafs
”sz' ’ ) wagen §2(2) und § 3(2) BauGB sowie § 4(1) i. V. m.
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BouNVO) N Befestigungen sind wasserdurchlassig herzustellen, so dai anfallendes Niederschiags- Die mit # gekennzeichneten Arten eignen sich zur Béschungssicherung. § 4(2) BauGB vorgebrachten Anregungen und | Fir d meinfky ey
anpe wasser zu mindestens 20 % auf der jeweiligen Flache versickern kann. v
- STANDORTFESTSETZUNGEN - Bedenken mit Beschlul vom 08.05.1998 ent-
ER BAULICHEN Béume 1. Ordnun: schieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. =
;ASASQ?I)DW i aau(':g) NUTZING ERHALTUNG: 3.2 Streuobstwiese ,1* Baume 1. Lrinung | 2 g
BAUME _ # Acer platanoides Spitzahorn Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde | Manfred Pfeiffer, Bljg
04 GRNOFLACHENZAH. Die im Plan mit ,1* als Stred festgesetzte ,Flache filr A 1 zum Schutz, # Acer pseudoplatanus Bergahorn gemaf § 10 BauGB am 08.05.1998 als Satzung
(§ 19(1) Bauhv0) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L. ist als extensi # Fraxinus excelsior Gemeine Esche peschloceen
GESCHOSSFLACHENZAHL UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUN ANPFLANZEN wiese 1. Es st eine star te Gras-Kraut-Mischung anzuséen; pro 90 - Juglans regia Walnui = - TR 2
(5 20(1) BauNVO) v?“a)wungm STRAUCHERN 100 m? ist ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Quercus robur ajxeie»che Das Anzeigeverfahren nach § 11(3) BauGB | ™% ”’ LA UL L L el L L
1) NR. BouGB,; N o ; wurde durchng
AWHmax m}’wx:’;&m;ﬁgm ¢ J Die Wiese ist extensiv zu pflegen: Zuldssig sind maximal zwei Mahden im Jahr, mit dem # Tilia cordata interlinde wurde durchgeflhnt. vD'e Verletzung von Rechts- DiE Voot . tevorachifion i
i HENTE \MCRENENG VON. FLACHEN 2088 ANPRLANZEN ersten Mahtermin nach dem 20. Juni. Das Schnittgut ist abzurdumen. Baume 2. Ordnung vorschriften wurde innerhalb der Drei-Monats- | = * or T Z| b LU
FHmax ~ FIRSTHOHE ALS HOGHSTGREN Frist nicht geltend gemacht . cut geitend gemacnt,
(5 16(2) NR. 4 und 16(3) BouNvO) VO BALNEN UND STRAUCHERN # Acer campestre Feldahorn g g oo AL (998
B 4, Erhaltung von Baumen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) # Betula pendula Sandbirke ung vom a
?é\ugv(oz;sz, UgEgBAgg)ARE SRUADSTLAUSLAGHEN Im Plan f tzte B d dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der Baumat. * ga?ms b\ewms ?mnburcf?ew R V22.2-644 OU' o1 - L/‘( =
1) NR. L PLANZEICHEN m Plan festgesetzte Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der Baumag- rataegus laevigata weigril ‘eitdorn e 2 ASIDILN ARMSTADT .
SONSTIGE nahmen nach DIN 18920, RAS-LG-4 und ZTV-Baumpflege zu schiitzen. Malus sylvestris Holzapfel ERUNGSPRASIDIUM DARMSTADY
9 SPR lin Auite
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE GRENZE DES RAUMUCHEN GELTUNGSBEREICHS Beschadigte Gehoize sind fachgerecht zu behandein. Prunus avium Vogelkirsche _;C' . o e 1
- . L " ™
(§ 21) BauNv0) DES BEBAUUNGSPLANS At;gangwgs Geht:lzensmd durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen Wuchs- &;runus domfstica mzls_chge Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde / geos 1 A
ordnun ersetzen. rus pyraster il irne A 0
srrmrw  BAGRDVE O™ LN FUR NEBDN- UND CEMENSCHAFTSANLAGEN o Sirbusp);na Mehlbeere gemab § 12BauGBam be-3 Nes . ortsb
(§ 23(3) BouNv0) . ® (S 9(1) NR. 4 UND 22 BouGB) # Sorbus aucuparia Eberesche lich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntm ¢
IWECKBESTHAUNG: 5. und Flachen zum von Baumen und Strauchern (§ 9(1) Nr. 25 chung wurde der Bebauungsplan mit integrier-
g BauGB| ft indli 1
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN o5t CEMENSOWTSSTELLPLATZE uGB) tem Landschaftsplan rechtsverbindlich.
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR . s # Comus mas Komekirsche
(E§NT;?gKh:Nsz‘[;MZTSULl‘J‘g)LANDSCHAFT CWIIA  SHvrzaser ik GRUND- 1 ungen an Baum- und # Comus sanguinea Roter Hartriege!
’ UND QUELLWASSERGEWNNUNG
s SHBNG YO FLRCHEN FUR WASSUSIEN (§ 9(6) BauGB) Fur alle textlich oder zeichnerisch festgesetzten zu pflanzenden Baume und Straucher g?arya’fc::ﬂ:c;a(a x;?;:;e’\?\;ﬁﬂdom
A . il "
D AN Sz .ﬁm JQIS&EA‘;’?D JUR ENTMCKLING STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN werden folgende Mindestanforderungen festgesetzt Euonymus europaeus** Gew. Pfaffenhiitchen Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom
VON NATUR U 1) NR. 20 BauGB) i i
6 9(1) ) > (591 W 2 BouGB) Béiume 1. Ordnung: Hochstamm. 3 x verpflanz!, Stammumfang 16-18 cm z Ligustrum v‘urg(are . gewahnnc:erkl.lg:sterh ) wad der Bebauungsplan mit Be-
& HER: STREWBSTWESE o PARZELLIERUNGSVORSCHLAG sonstige Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm I'\.IIOHICEJI:E xylosteum Ee:(\ex;\; elc enkirsche grindung gemal § 12 BauGB zu jedermanns
oder Heister 3 x verpflanzt, Grofe 250-300 cm Mo maniea Weite Maibesre Einsicht in der Gemeindeverwaltung - Bauamt -
Straucher: 2 x verpflanzt, Grée 60-100 cm. Rhamnus catharticus® Purgier-Kreuzdom Iberengj-laltken fund uk;er seinen Inhalt auf Ver-
i an skun
Zu verwenden sind heimische, standortgerachte Laubarten oder Obstbaumhochstdmme. R!Ees nigrum gch\l;l‘arze Johannisbeera gen Auskunft gegeben.
Zulassig sind auch alte Bliih- und Bauerng geman der pfehlung Ribes uva-crispa H‘“ elbeere
W " . mit einem Anteil von maximal 5%. # Rosa canina ; undsrose
BISHERIGE PLANFASSUNG BEBAUUNGSPLAN "BAUGEBIET SPORTPLATZ" M 1:2000 # Rosa corymbifera Buschrose
~ Rosa majalis Zimtrose - -
5.2 Zeitpunkt der Anpflanzungen # Rosa pimpinellifolia Bibernellrose Die bauordnungsrechtlichen und gestalterischen
. Rosa villosa Apfelrose Festsetzungen gemaf § 87 HBO i. V. m. § 9(4)
:\l\:ﬂz;sggg'z’:zrg‘:: :T:Z‘s]&a':fes:‘ens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er- # Salix caprea galweide BauGB sind von der Gemeindevertretung am Fag
Sambucus nigra chwarzer Holunder
Sie sind dauerhaft zu erhalten. # Viburnum lan%ana' Wolliger Schneeball (5{3.05.1998 als Satzung beschiossen worden.
Abgangige Gehblze sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. i iese Satzung wurde durch den Abdruck im
Viburnum opulus Wasserschneeball A .
JRoRdérfer Anzeiger" am 4. ?. §& ver- foiff
5.3 Grundstiicksbepflanzung offentlicht Manfred Pfeiffer,
Alte Biiten- und Bauerngartenstraucher
Innerhalb des 9 \es des Bebauungspl sind 6 Baume zu pflanzen. lte Blten- und Bauerngartenstrau
Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind anzurechnen. Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Die Baumscheiben sind mindestens 5 m” grof auszubilden, zu bepflanzen und gegen Buddleia x davidii Sommerflieder
schadigende Einflisse zu sichern. Buxus sempervirens** Buchsbaum
2ur Si der sind geeigi Schi ichtungen wie Colutea arborescens Blasenstrauch
kungen, Rasenfochsteine 0.4. vorzusehen. Hibiscus syriacus Eibisch
llex aquifolium** Stechpalme
N " . Juniperus sabina Sadebaum
. fl
54 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
5 5 N " " 5 Laburmum amabilis Goldregen
1l 9
i)l«jebf‘l’::rr\'ezznzum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem” sind zu 100 % mit Gehéizen Paeonia officinalis Pfingstrose G M E | N R O S S D O R F
il P ucl
9 . Al Rosa multifiora Vielbltrige Rose
Die im Plan mit ,Geh6lz* festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern*” sind mit Baumen und Stréuchern zu bepfianzen. ?laphylea pinnata g;meme Kiappernufs
Der maximale Pflanzabstand betragt 1,50 m. Es sind maximal 5 Pflanzen einer Art zu- axus baccata ibe
;:(:':;;t}e uph 1. Der teil an Baumen 1. Ordnung und sonstigen Baumen Pflanzen fiir Fassadenbegrinunge!
Aristolochia macrophylla* Pfeifenwinde
Clematis alpina Alpen-Waldrebe
6. Zuordnungsfestsetzung (§ 9(1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a(1) BNatSchG) Clematis vitalba in Sorten Weille Waldrebe -
Hedera helix** in Sorten Efeu 2 A N D E R U N G
Die nach_§ 9(1) Nr. 20 festgesetzte ,Flache lgr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Hydrangea petiolarius Kletterhortensie .
zur Entwicklung von Natur und Landscpaﬂ, hier ,1 - Stveuobsiwiesef sowie die nacr) Lonicera periclymenum in Sorten  Wald-GeiRblatt
§9(1) Nr. 25 EauG@ festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréau- Parthenocissus in Sorten Wilder Wein, Jungfernrebe D E S B E B A U U N G S P I_ A N S
chern" werden gemag § 8a(1) BNatSchG zu 100 % dem Eingriff der privaten Ein- is Vi i Wi
fistrager im Gelt berei Vitis vinifera in Sorten einrebe
griffstrager im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet. Wisteria sinensis* Glyzinie, Blauregen " B A U G E B | E _[_ S P O R TP L A TZ’ )
mn. [} i F (geman § 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)
7. Dachneigung (§ 87(1) Nr. 1 HBO)
Als Dachneigung sind mind. 18° und héchstens 25° zulassig. Bei einem Gebaude sind
alle Dachflachen mit der gleichen Dachneigung d. h. die D gungen
miissen symmetrisch sein
Bei der Herstellung eines Daches mit extensiver Begriinung sind Dachneigungen von
10° bis 25° als Ausnahmen zuldssig
8. Dacheindeckung (§ 87(1) Nr. 1 HBO) :
0 n 10 20 30 50 m
Als Dacheindeckung sind auch Anfagen zur solaren Energiegewinnung sowie Dachbe- "
griinungen zuldssig 10. Aligemeine Rechtsgrundlagen [—[——i ’
(Stand Juli 1997)
9. Fassadengestaltung (§ 87(1) Nr. 1 HBO) - Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
Grohfl durth Art. 2 des Geselzes vom 23.11.1994 (BGBI |, S. 3486)
achi t I i
SI:LBZJ‘;:E;‘ dem rationellen Umgang mit Energie dienende Fassadenverglasungen . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132)
S " zuletzt gedndert durch Art. 3 des itionserlei und
Stirnseiten von Gebauden sind mit ausdauernden Kietterpflanzen zu begriinen. landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)
- i ( vom 17.05.1990 (BGBI. |, APRIL 1988 M 1:500
10. Einfriedungen (§ 87(1) Nr. 3 HBO) S. 926), gedndert durch i und w (vom
22.04.1993, BGBI. | 1993, S. 466)
Das Grundstck ist mit einer mindestens 1,50 m hohen und 1 m breiten Laubgehdlzhek- .
ke einzufrieden. StraRenseitig sind Zufahrten und Zuwege bis zu einer Gesamtbreite von - Planzeichenverordnung (PlanzVS0) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, 5. 56)
6 m zuldssig. - Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 20.12.1993 (GVBI. | 1993, S. 655) zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen Natur- - -
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der bisher 11 Vi 9 schutzgeselzes vom 19.12.1994 (GVBI. |, S. 775, 793) i
<! . Verwendung von Niederschlagswasser g
rechtskraftigen Fassung ung von Niederschlagswasser (§ 87(2) Nr. 3 HBO) . i d. F. vom 12.03.1987 (BGBI. I, S. 889),
Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist, soweit technisch moglich, in Zisternen zu zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 06.08.1983 (BGBI | .1458)
sammeln und als Brauchwasser weiterzuverwenden. - Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 19.09.1980 (GVBI. |, S. 309,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Die Bemessung des Speichervolumens ist nach den Empfehlungen 1I'S. 881-A17), zuletzt geandert durch Art. 46 des 1. Gesetzes zur Rechts- und
2. Anderung N 1in privaten und 1 Gebéuden” des Hessischen Ministe- Verwaltungsvereinfachung vom 15.07.1997 (GVBI. | S. 224)
fiums, far Umwelt unq Reaktorsicherheit vorzunehmen ) ) - Hessisches Wassergesetz i. d. F. vom 22.01,1990 (GVBI. |, S. 113), zuletzt geandert P L A N U N G S G R U P P E . D A R M S T A D T
:\Je;rr;h( verwendetes Niederschlagswasser ist dem offentlichen Abwasserkanal zuzufih-. durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 25.09.1996 (GVBI
Die nicht geanderten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des " . I, S. 384) .
ortplatz: bliben welterhi fachtsvarksam Die Ausfiihrungen des geotechnischen Gutachtens sind zu beachten. M a th [r d en p | a t 7 9 6 4 2 8 :_7) D arms ta dt
SEPCETID Y S Telefon (06151)9950-0 Telefax (0615 505
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine schriftliche Begriindung. !:D
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