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astsetzungen gemds § 9 BBauC | Gebiet Cebiet

. LA s e gen

2Art der Nutzung reines wohngebiet; Wohngebiude diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen haben [: Jffentliche Verkehrsfliche

Gffentliche Verkehrsflidche - Parkplatz

Zahl der Vollgeschosse 1 maximal 2
Offentliche Verkehrsfllche - Fut- und Radweg
Grundflédchenzahl c,4 0,4 Fléche flir die Landwirtschaft - Weg
— TR sy 2 Offentliche Griinfldche - Spielplatz
GeschoB fldchenzahl 0,5 C,6
Uberbaubare Grundstiicksfliche
Bauweise offene Bauweise, offene Bauweise, Nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche
zulédssig sind nur Einzel- zul&dssig sind nur Einzel- und
und ‘Doppelhauser Doppelhduser <
Fldche fiir Anpflanzungen
: s 3 Baugrenze
Gebdudestellung Die Hauptfirstrichtung verlduft parallel zum Walmersbergweg
e | . ¢renze des rdumlichen Celtungsbereiches
Flache fur Versorgungsanlage - Elektrizitat
Innerhalb der Fliche fiir Anpflanzungen sind hochstimmige Laubbiume mit einem maximalen Pflanzabstand ‘oo - Geplante Crundstiicksgrenzen

von 10,0 m zu pflanzen. Zwischen diesen Biumen ist eine aufgelockerte Strauchbepflanzung anzulegen.
Die Anpflanzungen sind durch geeignete Mafnahmen zu unterhalten. Zur Anpflanzung werden neben Obstb&umen,

Strducher und Biume aus folgender Auswahlliste empfohlen. @®@@®® Anpflanzung von Hecken ~uf der 4
Auswahlliste: ' . [
. ‘ . Anpflanzung von Einzelbliumen .m Strafienr:
Cornus sanguinea - Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana -~ HaselnuB Rosa canina - Hagebutte Nummer des Gebietes
Crategus monogyna - WeiBdorn Spiraea arguta - Spierstrauch
T “
Ligustrum vulgare 'Atrovierens' - Rainweide Syringa vulgaris - Flieder LLLLLT Bestehende B&schung
Malus sargentii - Holzapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Acer pseudoplatanoides - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche a HBhenangaben in m uber NN

Festsetzungen gemdB § 9 a BBauG

Die bauliche Nutzung des Gebietes ist erst zullissig, wenn die Erweiterung der Kl8ranlage des Abwasser-
verbandes Modau im Bereich des Sandfanges und der Rechenanlage, in der biologischen Stufe und der
Schla twisserung gesichert ist. Die Erweiterung gilt als gesichert, wenn eine Genehmigung fiir die
!}W der Kldranlage vorliegt und die dafiir erforderlichen Mittel im Haushaltsplan des Abwasser-
verbandes Modau ausgewiesen sind.

{iber vorhandene Aufgestellt Durch BeschluB8 der Verbandsversammlung des

sow e die Planungsverbandes der Gemeinden des Landkreises

setzungen Darmstadt-Dieburg vom 24.11.1981. Festsetzungen gem#8 § 118 HBC | Gebiet 1 und 2
etzungen ‘ (

Die Planunterlage hat b
bauliche Anlagen, die Str
Geldndehdhe, soweit diese A
erforderlich sind, den Stand vom

Offentlich Nach Anhdrung der Triger 8ffentlicher Belange und
t: ausgelegt Beteiligung der Bilirger an der Bauleitplanung
offengelegt in der Zeit vom 1403 bis 15041983

walmdach / 28" _ 380, die kilirzeren Walmseiten dlixfen 45° erreichen.
Satteldach / 28° - 380

Pultdach [ max 458

durchgef Dachform / Dachneigung

- = : ey Beschlossen Als Satzung gemd8 § 10 des BBauG von der f;ti?fl'," i J,‘
verordnetenversammlung beschlossen am 10 06 1983 |
AuBenwandhdhe | Die bergseitige IHShe der traufseitigen AuSenwand betrlgt bis zum
17 Aug 1983 Anschnitt mit der Dachfléche maximal 3,5 m iilber dem natiirlichen Gelédnde.
Datum = s
Stadtrat
. 5 S R Einfriedigungen Die maximale Hohe der strafenseitigen sowie sonstiger massiver
i E 3 G d Be- G P . £
insTioaigungen beceigt 120 h (her (bersance der angrensenden
standes Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom Verkehrsfléche bzw. des natiirlichen Geléndes.
{ibereinstimmen. De
Landkreises
2 = le Sat & : : + . : P
Rechtsgrundiagen gox ataung A 2795 S Cestaltung der Mindestens 80 % der nicht iiberbauten Grundstficksflichen sind als
§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Datum Grundstiicksfreifléchen Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten. Diese Criinflichen sollen eine
5 Abs. Hess t mei ; > ;

|
5 ' laiye Bl B L \ : rpxndegtexls 25 “ige Faum- ur}d ue})olgpflanzux\g einschliefen. Pro Grundstiick
Fassung vom 12. Fe 4 ist mindestess ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
- Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung - |
vom 18. August 1976, zuletzt getindert durch Art. .
des Gesetzes zur Beschleunigung von Vergahre{? und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im St&ddtebaurecht

vom 6. Juli 1979, 5 pERIC T S« 949

oot i s e e e B e e s e e e L D e e - — AN

Cenehmigt g

L
- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke der Vig. vom ._ 15, Nov. 1983 ‘I :
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in de{ Fassung der Az V/3-61d04/01
Bekanntmachung vom 15. September 1977, BGBl. I S. 1763 Darmstadt, den .15 N0y 083
_ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom Der Regierungsprasident ‘
16. Dezember 1977, GVBl. 1978 I S. 1 Im Aufirag Hinweis

Der Geltungsbereich liegt im rechtskréftig ausgewiesenen Wasserschutzgebiet Zone IIX. PLANUNGSBURO STADT UBER—RAMSTADT

Vor Garagen ist ein Sm tiefer Stauraum einzuhalten FUR STADTEBAU STADTTE!L RUHRBAEH
DIPL-ING.ARCH. J.BASAN
VERM:ING. HNEUMANN

L it e i / OIPL:ING.  EBAUER | BEBAUUNGSPLAN

§ 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan, vom 28. Januar 1977, GVEL. 7.5 107

hut
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B e e e e ots GROSS-ZIMMERN | “R0HRBACH. NORD"
Genehmigung haltung am 22.1123 ortsiiblich bekanntgemacht. |M RAUEN SEE ]

TEL.06071 LOLY MIT LANDSCHAFTSPLAN
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