STADT PFUNGSTADT /Bebauungsplan Gewerbegebiet "Am Breitwieserweg" - 1. Anderung

PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN Forts.

VERFAHRENSVERMERKE

Kennzeichnung als Flache mit stark schwankenden bzw.
hohen Grundwasserstianden gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uRerliche Einwirkungen oder bei der
-7 besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich ist potenziell mit stark schwankenden bzw.
hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Auf Kapitel IV des
Textteils des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet
—~1 "Am Breitwieserweg" wird hingewiesen
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Gemarkung Pfungstadt, Flur 2, Nr. 286/2 tiw., Flur 18, Nr.
105/1, 105/2 und 143/3 tiw. (Wegeparzelle)

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen
(§ 8 BauNVvO)
(s. textl. Festsetzung Nr. 1.1-1.3)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl
’ (§ 16Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
GHmax Maximale Gebaudehshe

=14m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) |
(Zahl als Beispiel)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)
Perp—— Baugrenze

(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Verkehrsfliachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
l:l StralRenverkehrsfliachen

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

AW
DN Abwasserkanal

Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0000
[+] (-] . .
0000 von Baumen und Strduchern

\ Anpflanzen von Baumen
) (Standortempfehlung)

Sonstige Planzeichen

r—-- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
ks (§9Abs. 7BauGB)

*—o— Abgrenzung der Art und des Males
der baulichen Nutzung

= = =  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
bs = = als Hinweis.

Die Festsetzungen (grau) haben lediglich
Hinweischarakter.

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen und Hinweise sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches de-
ckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt
Pfungstadt - Gewerbegebiet ,Am Breitwieserweg“- 1.Anderung.

Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Fest-
setzungen ergéanzt.

Die Anderungen/ Erganzungen der textlichen Festsetzungen im Rahmen der gegenstandlichen 1. Ande-
rung sind kursiv gekennzeichnet. Die von der Anderung nicht betroffenen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unverandert weiter.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1. §9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO: Art der baulichen Nutzung

1.2.1 Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkungen GE/N 4 (§ 8 BauNVO)

Allgemein zuléssig sind geméal3 § 8 Abs. 2 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude.

Ausnahmsweise zuléssig sind geméal § 8 Abs. 3 und BauNVO:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, max. 2 Wohnungen je Gewerbebetrieb (unter Vorbehalt des Punktes 1.3.2)

Nicht zulédssig sind geméaR § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO

- Vergntigungsstatten,

- Tankstellen.
auf die Schutzgebietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungsbeschrénkungen (StAnz.45/1972
S. 1899) verwiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes zum Schutz der
Trinkwassergewinnungsanlagen ,Wasserwerk | — Eschollbriicken* und ,Wasserwerk Il - Pfungstadt* der
Firma Hessenwasser GmbH & Co. KG. Auf die Einhaltung der fiir das Schutzgebiet geltenden Verbote
und die daraus folgenden Nutzungsbeschrénkungen der Schutzgebietsverordnung (StAnz. 49/1978 S.
2418) wird hingewiesen.

Die Untere Wasserbehorde weist insbesondere auf die § 4 Ziffern 1 b, e, f, h, k und m der 0.g. Schutz-
gebietsverordnung hin. Die Verbote bedingen eine teilweise Nutzungseinschrankung im Plangebiet. Die
Lage im Schutzgebiet erfordert eine Abstimmung mit der Wasserbehérde Darmstadt-Dieburg (z.B. Lage-
rung wassergeféhrdender Stoffe, Abwasser/Niederschlagsversickerung im Schutzgebiet, Gelandeabgra-
bungen, Verwendung von Recyclingmaterial).

Fur straBenbautechnische Manahmen gelten die ,Richtlinien fir bautechnische MaRnahmen an Stra-
Ben in Wasserschutzgebieten“ (RiStWag) und die DWA-Arbeitsblatter A 138 und M 153. Anforderungen
fur Arbeiten in der Weiteren Schutzzone sind:

- Grundwasserschadigende Stoffe, wie z.B. Treibstoffe und sich schédlich auswirkende auslaug-
bare Baustoffe diirfen nicht in den Untergrund gelangen. Grundwasserschadigende und sich
schédliche auswirkende auslaugbare Baustoffe und Materialien diirfen nicht eingesetzt werden
(z.B. phenolhaltige Isolieranstriche, auslaugbare Betonzusatzstoffe oder Verfilllmaterialien etc.).

- Gerate und Maschinen sind vor Einsatz auf technisch einwandfreien Zustand (z.B. Dichtigkeit
von Leitungen, Getriebe, Tank etc.) zu tiberpriifen und méglichst mit ,biologisch schnell abbauba-
ren” Betriebsmitteln (Abbau > 80% in 20 Tagen) auszuristen. In jedem Fall sind bei langerfristi-
gen Einsatzen von Gerdten und Maschinen Betriebsmittel — insbesondere Hydraulikéle — zu
verwenden, die die Wassergefahrungsklasse (WGK) 1 nicht (liberschreiten. Bei kurzfristigen
Einsatzen von Geréten und Maschinen, die die oben genannten Anforderungen nicht erfiillen,
sind gesonderte SicherungsmaRnahmen zu ergreifen. Hierzu z&hen wiederholende Zustandsprii-
fungen sowie das Einsetzen und Vorhalten von Auffangwannen direkt am Einsatzort.

- Es sind nur Maschinen und Gerate an die Baustelle zu bringen, die unmittelbar zum Arbeiten
notwendig sind.

- Sollte das Betanken im Wasserschutzgebiet vom Arbeitsablauf her unumganglich sein, so darf
dies nur auf flissigkeitsdichten Unterlagen erfolgen.

- Treibstoffe, Ole, Fette etc. miissen sicher in tiberdachten Auffangwannen gelagert werden.

- In arbeitsfreien Zeiten, z.B. nachts, an Wochenenden und Feiertagen, sind die Maschinen und
Gerate auf wasserdichten Flachen abzustellen.

- Der Eingriff in die belebte Bodenzone ist so gering wie méglich zu halten.

- Die Grundwasseruberdeckung darf nicht vermindert werden.

- Kanéle und Schéchte sind absolut dicht herzustellen.

- Fur einen eventuellen Schadensfall (Bodenverunreinigung) ist notwendiges Material und Gerét
zur Schadensminimierung (Bindemittel, Schaufel, Folie etc.) bereitzuhalten. Eingetretene Schi-
den mit grundwasserschadigender Auswirkung sind sofort an die zusténdige Behorde sowie der
Hessenwasser GmbH & Co. KG zu melden.

21. Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 3.200 Litern pro Minute
bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fir eine Loéschzeit von min-
destens 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen.

Kann die jeweils angegebene L6schwassermenge vom 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht er-
bracht werden und / oder stehen keine unerschépflichen Wasserquellen (z.8. aus offenen Gewéssern)
zur Verfugung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mal3nahme (L&schwasserteiche,
Loschwasserbrunnen oder L6schwasserbehélter) sicherzustellen.

Die Stral3en sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der Ein-
satz von L&sch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Ret-
tungsdienst und Feuerwehr sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.
Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten.

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 i. V. m. § 13 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 03.11.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit

der Bezeichnung Gewerbegebiet "Am Breitwieserweg" - 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 05.11.2014 ortsublich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 03.11.2014 den Bebauungsplan mit Begriindung
gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung beschlossen.
Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen, am 05.11.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom 174.11.2014 bis einschlieRlich
15.12.2014 offentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber férmliche Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 14.711.2014 unterrichtet und mit Fristsetzung bis einschlieRlich
15.12.2014 zur Stellungnahme aufgefordert.

4. Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammiung hat die aus der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in
ihrer Sitzung am 23.03.2015 geprift und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstrégern
mitgeteilt.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Am Breitwieserweg" - 1. Anderung in
der Sitzung am 23.03.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschlilssen der
Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt. Die Satzung tber der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Am
Breitwieserweg" - 1. Anderung, bestehend a apteil mit Textteil und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

s“AD,

Magistrat der Stadt Pfungstadt,
Pfungstadt, dend % (4.2015

Burgermeister

6. Genehmigungsvermerk (§ 1072 BauGB):

Die Satzung tber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am .Z,Z.Q’E}.ZMS ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Breitwieserweg" tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses tber den

Bebauungsplan als Satzung in Kraft.
Q I8

Blrgermeister

Magistrat der Stadt Pfungstadt,
Pfungstadt, denZ2.4')2015

Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet
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gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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