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Stadt Ober-Ramstadt

Fur folgende Flurstiicke:

und Nr. 228 (teilweise)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Pomawiese llI
werden die wirksamen Bebauungspldne
e "Gartengeldnde Ober der Pomawiese*
(in Kraft getreten am 06.03.1998)
e "In der Pomawiese" (in Kraft getreten am 02.08.1978)
in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB [.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiete iV.m. § 8 BQUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

= Baugrenze LV.m. § 23 BQUNVO
VERKEHRSFLACHEN
Offentliche StraBenverkehrsfiéiche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BQuGB
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, hier:
Offentlicher Landwirtschaftlicher Weg+Rettungszufahrt 8 9 Abs. TN 11 BauGB
-« =« =  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GRUNFLACHEN
- h T Offentliche Grinfléchen mit der Zweckbestimmung
Bt ansonrilde: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentliche Grinfldchen mit der Zweckbestimmung
‘StraBenbegleitgrin” § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

: Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft,
) den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
hier: Fl&che fUr die Regenwasserrickhaltung

)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

L °o°°]  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

%s0o000] B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen RO RN e

ssesss Umgrenzung von Fl&Gchen mit Bindungen fOr
. ¢ Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

hand Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

vz, Gebdude Bestand

Bauverbotszone der BundestraBe (B426) § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

H&henlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"
des Hessischen Landesamtes fUr Bodenmanagement und Geoinformation
in Heppenheim vom 24.06.2019)

Umgrenzung der Fiichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: Trinkwasserschutzgebiet Zone Il (im Festsetzungsverfahren)

Artenschutzfldchen ausserhalb des Geltungsbereiches, hier: BlUhstreifen

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Pomawiese |II"

Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiicke Nr. 131 (teilweise), Nr. 132 (teilweise), Nr. 157 (teilweise),
Nr. 170, Nr. 206, Nr. 212, Nr. 213, Nr. 214, Nr. 215, Nr. 216, Nr. 217, Nr. 218 (teilweise), Nr. 220

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die ergénzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
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Systemschnitt A - A (Unverbindliche Darstellung zur Verdeutlichung der Planungsintention)

MaBstab 1:500

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen ,,Gewerbegebiet”
(GE) gemal § 8 BauNVO bestimmt.

Werbeanlagen als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung) sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO
unzuléssig.

Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO innerhalb des Gewerbegebietes unzulassig:

e Einzelhandel,

e Selbstandige Lagerplatze,

e Anlagen fir sportliche Zwecke als Haupthutzung (als Nebenanlage zulassig),
e Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen,

Folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzulassig:

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke als Hauptnutzung (als Nebenanlage zulassig),
o Vergnlgungsstatten.
(Hinweis: Eine allgemeine Wohnnutzung ist gem. § 8 BauNVO im gesamten Gewerbegebiet unzulassig)

Ausnahmsweise kann gemal § 1 Abs. 9 BauNVO zugelassen werden:

e Fir die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe kann
Einzelhandel als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der
durch die Betriebsgebaude und Betriebsanlagen berbauten Flache einnimmt und keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne § 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind.

Zuléssig sind Gebdude und Raume zur Beherbergung von Konferenz- und Tagungsteilnehmern, Kunden,
Gasten etc.

Zuldssig sind Gebaude, Anlagen und R&ume =zur Bewirtung von Mitarbeitern, Konferenz- und
Tagungsteilnehmern, Kunden, Gasten etc.

Zulassig sind Werbeanlagen am Ort der Leistung auch als freistehende Werbeanlagen (Pylon, Fahnenmaste mit
Werbebannern, Werbetafeln etc.)

2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (OK) darf durch Gebaudeteile zur Unterbringung von Gebaudetechnik
oder Bauteile der technischen Gebaudeausristung (z.B. Fahrstiihle, Kamine, Antennen, Dachlichtkuppeln /
RWA etc.) um bis zu 3,00 Meter Uiberschritten werden, sofern diese einen Abstand zur GebaudeaulRenkante in
dem MaRe einhalten, wie sie selbst hoch sind, mindestens jedoch 1 m und maximal 10 % der Dachflache
einnehmen.

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE) wird die Tiefe der Abstandsflachen vor Geb&uden abweichend von §6 HBO
unabhangig von der Gebaudehéhe auf 3,00 m festgesetzt. (Hinweis: Die brandschutzrechtlichen Anforderungen
und Anforderungen an die Flachen fir die Feuerwehr sind unabhangig von dieser Festsetzung nachzuweisen
und Gebdudeabstande soweit hiernach erforderlich zu vergréiern)

4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB

Ein- und Ausfahrten sind ausschlieBlich im Bereich der festgesetzten Stralenverkehrsflache zuldssig. Im
Bereich angrenzender landwirtschaftlicher Wege kénnen darlber hinaus Zufahrten fur Rettungsdienste und die
Feuerwehr zugelassen werden.

5. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Entlang der Sudgrenze des Gewerbegebiets sowie im Bereich der westlichen und &stlichen Grenzen des
Gewerbegebiets, hier jedoch nur entlang der landwirtschaftlichen Wege, sind begriinte Entwasserungsmulden
mit einer Breite von 1,50 m zur Ableitung des von den Landwirtschaftsflachen ablaufenden Oberflachenwassers
in erforderlicher Tiefe herzustellen und dauerhaft funktionsfahig zu unterhalten. Auf der Westseite des
Gewerbegebiets ist diese Mulde in die als Retentionsflache auszubildende Griinflache zu entwassern. An der
Ostseite ist eine Ableitung in den StralRengraben der B 426 vorzusehen.

In der zeichnerisch umgrenzten ,Flache fur die Regenwasserriickhaltung® ist eine Grinflache als
Retentionsbecken herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Abfluss aus dem Retentionsbecken ist zu
drosseln. Das Riickhaltebecken ist mit einem Zaun mit einer Héhe von 1,50 bis 2,00 m Héhe einzufrieden.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahmen zur Minimierung der Auswirkungen auf den Wasserkreislauf, Verndssung einer Schilfflache
und ArtenhilfsmaBnahmen

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser der Gewerbegrundsticke ist
in die zeichnerisch festgesetzte ,Flache fir die Regenwasserriickhaltung® einzuleiten, sofern es nicht als
Brauchwasser verwendet oder versickert wird. (Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die
Versickerung von Niederschlagswasser auf Gewerbegrundstiicken wird hingewiesen; zusténdige Stelle: Untere
Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg) Im Rahmen des Antragsverfahrens fir
Versickerungsanlage/n sind der qualitative und quantitative Nachweis der Bemessung nach den
DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser* und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” zu erbringen.

In der zeichnerisch umgrenzten ,Flache fur die Regenwasserriickhaltung® ist ein wechselfeuchter, periodisch
vernasster Wiesenbereich mit moderaten Geléndevertiefungen zur Schaffung temporarer Tumpel anzulegen.
Vor dem Abschlag von Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet in die westlich des Plangebiets gelegene
Schilfflache (Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiick 135) fungiert diese Flache somit als temporarer
Pufferbereich mit Artenhilfsfunktion (v.a. fir Amphibien). Hierfur sind in der Flache insgesamt 10 muldenférmige
Gelandevertiefungen mit folgenden Abmessungen anzulegen: Lange 10 bis 15 m, Breite 2 bis 3 m, Tiefe (an der
tiefsten Stelle) 40 - 50 cm. Die gesamte Flache (ebene Bereiche und Mulden) ist danach mit einer
standortgerechten Wiesenmischung regionalen Ursprungs (Saatgut gemal des VWW Regiosaaten) anzusaen
und nach der Erstpflege (ggf. Schropfschnitte im ersten Jahr) extensiv zu bewirtschaften. Hierzu ist die Flache
ist mindestens einmal, héchstens zweimal im Jahr mit einem Balkenméher zu mahen. Das Mahdgut ist
frihestens nach einem Tag Liegezeit abzufahren. Die Mahd ist in mindestens drei Teilflachen vorzunehmen,
wobei zwischen der Mahd zweier Teilflachen mindestens ein Tag Abstand sein muss. Der Einsatz von Diinger
und Pestiziden ist unzulassig. Die Flache kann eingefriedet werden (s. Festsetzung B 2), wobei ein Zaun zur
Landschaft mit einer mindestens einreihigen Hecke aus Strauchern verschiedener Arten der in Festsetzung A8
bestimmten Artenliste einzugriinen ist.

Hinweis: Der Ablauf der Flache fir die Regenwasserriickhaltung ist verrohrt bis zur westlich des Plangebiets
bestehenden Schilfflache zu fuhren und dort zur Vernassung der Schilfflache schadlos einzuleiten. Die Ableitung
ist mit einem Havarieverschluss auszufuhren. Ein Notluberlauf der ,Flache fir die Regenwasserriickhaltung®
(z.B. bei geschlossenem Havarieverschluss) ist an die &ffentliche Kanalisation anzubinden.

MaBnahmen zum Artenschutz

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, ist
- auf Basis der ermittelten, faunistischen Daten - die Durchfiihrung der nachfolgend aufgefilhrten MaRnahmen
zwingend. Die Nummerierung der Malnahmen entspricht der entsprechenden Nummerierung im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Vermeidungsmalnahmen:

V 01 Beschrankung der Rodungszeit: Die im Plangebiet stockenden Gehélze dirfen nur auRerhalb der
Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - geféllt, gerodet oder zuriickgeschnitten werden
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen gilt diese Vermeidungsmafinahme
auch flr Ziergeholze, kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestdnde und den Rickschnitt von in das Baufeld

hineinragender Aste. (Die Festsetzung gilt auch fir alle im Gebiet anzupflanzenden Baume und Straucher)

V 02 Geholzschutz: Fiur die an das Baufeld angrenzenden Gehélzbiotope ist eine flachige und funktionale
Beeintrachtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material, Abstellen von Fahrzeugen oder
Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausfilhrung auszuschlieRen. Hierzu sind in diesen Grenzzonen entsprechende
Schutzmalnahmen gemal DIN 18 920 (bspw. Bauzaune) vorzusehen um den gewlinschten Schutz zu
gewahrleisten. Lokale Notwendigkeit und Art der Umsetzung sind durch die ortliche dkologische Baubegleitung
(vgl. S 01) festzulegen und zu dokumentieren.

V03 Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die
Baustellenvorbereitung muss auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar - erfolgen
um Gelege von Bodenbritern zu schitzen. Gleiches gilt fur ggf. durchzufilhrende Tatigkeiten des
Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologischer
Bodendenkmaler.

Ausnahme: Sollte die zeitliche Befristung nicht eingehalten werden kénnen, sind in diesem Fall die potenziellen
Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von Nestern zu Uberprifen. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den
beginnenden Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach
unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
ist im Fall der Ausnahme ein Ergebnisbericht zuzusenden.

CEF-MaRnahmen:

C 01 Anlage zweier Bluhflachen: (nur Planungshinweis, da sich die Flachen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befinden): AuBerhalb des Plangeltungsbereichs sind in den im Bebauungsplan nachrichtlich
dargestellten Flachen Bluhflachen herzustellen und dauerhaft entsprechend zu bewirtschaften. Die
entsprechenden

MaRnahmen werden durch stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Anlage der Bluhflachen hat durch gezielte
Einsaat mit einer geeigneten Krautermischung (bspw. ,LJ Bliihstreifen' von AGRAVIS oder Saatgutmischung
,Visselhéveder  Niitzlingsstreifen' von CAMENA) zu erfolgen. Im Rahmen der dauerhaften
Flachenbewirtschaftung ist auf diesen Flachen auf Diingung und Pflanzenschutz zu verzichten. Die
Entwicklungszeit der Flachen wird mit zwei Jahren festgesetzt, danach werden sie turnusmagig umgebrochen
und wiederum neu eingesat; die Malnahmenflachen unterliegen also einem zweijahrigen Herstellungs- bzw.
Pflegemodus. Eine Funktionskontrolle ist durchzufihren um ggf. Anderungen hinsichtlich GréRe, Lage oder
eingesetzter Saatgutmischung vornehmen zu kénnen.

Sonstige artenschutzrechtlich notwendige MalRnahmen:

S 01 Okologische Baubegleitung: Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen
Beratung bei der Umsetzung der vorgesehenen MaBnahmen ist eine Okologische Baubegleitung bereits
rechtzeitig vor Baubeginn einzusetzen.

$ 02 Verschluss von Bohrléchern: Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind
unverziiglich durch geeignete Substrate zu verschlieRen.

E 01:Sicherung von Austauschfunktionen: Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.
Mauersockel unter Zaunen sind unzuléssig. Bei Gabionen sind in Abstédnden von héchsten 20 m Durchlésse fiir
Kleinsdugetiere einzubauen.

E 03 Gewahrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatgut: Das vorgesehene Pflanzgut (Stréducher und
Baume) sowie das einzusetzende Saatgut miissen aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen
Baumgeholzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpféahle (wichtige Nistsubstratquelle fur diverse
Hautfliglerarten) zu verwenden; dies gilt auch bei Zaunpfahlen ggf. notwendiger Einzdunungen (Metallpfosten
sollten nur in Ausnahmefallen eingesetzt werden).

Minimierung von Lockeffekten: Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir die AufRenbeleuchtung ausschlieBlich
warmweilRe LED-Leuchten oder andere Leuchten mit vergleichbaren oder giinstigeren Eigenschaften in Bezug
auf die Minimierung von Lockeffekten fur Insekten zuléssig. Als Ausnahme kénnen andere Leuchten zugelassen
werden, sofern diese nur kurzzeitig leuchten (z.B. bei Bewegungsmeldern) oder sofern Sie nicht zu
weitergehenden Lockeffekten fur Insekten fuhren.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die zeitliche Relevanz der CEF- und Vermeidungsmanahmen, die
im Rahmen der erstmaligen Errichtung baulicher Anlagen aber auch wahrend des spateren Betriebs und bei
eventuellen spateren baulichen Veranderungen (Sanierung, Umbau, Rickbau) zu beachten sind. Alle ubrigen
MaRnahmen bzw. Festsetzungen gelten ganzjahrig.

Artenschutz-MaBnahmen und ihre zeitliche Relevanz

—

Kennung

C 01
V 01
V02
V 03*

Legende Umsetzungsphase Vorzugsphase

* Ausnahme wahrend der Brutzeit nur nach Vorgaben der 6kologischen Baubegleitung méglich

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRgebliche AuRenlarmpegel, Lairmpegelbereiche

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuRenlarmeinwirkungen gelten fiir den aus schalltechnischer
Sicht unglinstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung tags,
- Immissionshéhe 5 m Gber Gelande.

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebduden mit schutzbeddirftigen Aufenthaltsrdumen sind
die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil
1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen", auszubilden.

Grundlage hierzu sind die in der schalltechnischen Untersuchung (siehe Anlage zur Begriindung) ermittelten
und in den nachfolgenden Abbildungen dargestellten maRgeblichen AuRenlarmpegel La bzw.
Larmpegelbereiche, die gemaR Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2

; . : Mafgeblicher AuBenlarmpegel
Zeile Larmpegelbereich L./ [dB(A)]

1 | bis 55

2 Il 56 bis 60

3 1] 61 bis 65

4 [\ 66 bis 70

5 V 71 bis 75

6 Vi 76 bis 80

7 Vil > 802

2. fur maBgebliche AuBenlérmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen
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Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren gemaR DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafRgebliche
AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlcksichtigung der
Gebaudeabschirmung). Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens
die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fur den Schallschutznachweis
gegen Aulenlarm vorgibt.

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sowie von
Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten sind schallddmmende Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf dezentrale schallgedéammte Liftungsgerate fur diese Raume kann verzichtet werden, wenn das Gebaude
mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter
Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere Beurteilungspegel
des Verkehrs als 50 dB(A) an den zur Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern bzw. von
Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsstatten erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter
Beriicksichtigung der Gebaudeabschirmung).

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs.1 Nr. 25 a
BauGB

Dacher sind zu einem Anteil von mindestens 75 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu
versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss hierbei mindestens 10 cm betragen.

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen (Stammumfang von mindestens 14 -16 cm, gemessen in 1 m Héhe).
Die nachfolgend festgesetzten Baume in den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen* werden angerechnet.

In der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® ist eine Hecke (Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit Arten der nachfolgenden Pflanzlisten und einem
Anteil an Stréuchern von 70 % (Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 4 Triebe, Héhe 60 - 100 cm) und an
Baumen 2. Ordnung von 20 % (Heister; Mindestpflanzqualitét: 2 x verpflanzt, Héhe 150 - 2,50 cm) sowie
Baumen 1. Ordnung von 10% (Stammumfang mind. 14-16 cm) anzupflanzen. Die entsprechenden Fléchen
kénnen vor der Bepflanzung als Erdwall ausgebildet werden. Die angegebenen Anteile (70%, 20 % und 10%)
sind Flachenanteile. Fir einen Strauch werden 1,5 m? fur einen Laubbaum 2. Ordnung 5 m? und fiir einen
Laubbaum 1. Ordnung 10 m? angerechnet.

Sofern im Gewerbegebiet bei der Herstellung ebener oder flach geneigter Flachen Béschungen entstehen, sind
diese analog zur Festsetzung fur die ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® zu begriinen.

Laubbdume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche Tilia cordata  Winterlinde

Laubb&ume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling Obstgehdlze in Arten und Sorten
Stréucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

Salix caprea  Salweide Salix purpurea Purpurweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fir je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm, gemessen in 1 m Héhe) in
einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 4 m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Kleinere Baumscheiben
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch fachgerechte bautechnische MaRnahmen ein
gesundes Baumwachstum gewahrleistet ist. Die entsprechenden B&ume werden auf die nach Abs. 1
anzupflanzende Zahl von Baumen angerechnet. Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete
Schutzvorrichtungen (z.B. Abdeckgitter, Holzpfahle, Metallbugel, Poller) vorzusehen und zu unterhalten.

Auf die nach Hessischem Nachbarrecht einzuhaltenden Pflanzabsténde (insbesondere zu benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen und landwirtschaftlichen Wegen) wird hingewiesen. Diese kénnen als Aushahme
unter der Voraussetzung der nachbarlichen Zustimmung unterschritten werden.

Im Plangebiet ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln unzulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §91 Abs.1 Hessischer
Bauordnung (HBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 HBO

Fassaden und Dachflachen sind mit nicht-spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden.
Solaranlagen, insbesondere Photovoltaikanlagen, sind jedoch zulassig. Von Photovoltaikanlagen darf keine
Blendwirkung ausgehen. (Insbesondere nicht fir Verkehrsteiinehmer im Bereich der Bundesstrale)
Glasfassaden sind zuléssig, sofern kein verspiegeltes Glas verwendet wird.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der tatsachlich baulich realisierten Firsthéhe (maximale Geb&udehdhe ohne
technische Aufbauten) des jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig.

Werbeanlagen sind nur in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstiicksgrenzen und ausschlieBlich
auBerhalb der Bauverbotszone der B 426 zuléssig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung ausgehen.

2. Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO

Mauern zur Einfriedung der Grundsticke sind unzuldssig. Als Ausnahme zuldssig sind erforderliche
Stutzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, z.B. fiir Laderampen etc. Stutzmauern sind an der nicht
erdberiihrten Seite (Talseite) fachgerecht zu begriinen.

Zu benachbarten Landwirtschaftsflachen und éffentlichen Flachen sind ausschlieRlich breitmaschige Zaune aus
Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzéune) bis zu einer Héhe von 2,00 m, Gabionen bis zu einer Hohe von
1,50 m sowie Hecken zuldssig. Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehélzarten
der oben aufgefuhrten Auswahlliste (siehe Festsetzung Nr. A.8.) herzustellen. Die Bestimmungen des
Hessischen Nachbarrechtsgesetzes in Bezug auf die Abstdnde von Zaunen zu Nachbargrenzen und
insbesondere zu landwirtschaftlichen Flachen und landwirtschaftlichen Wegen sind zu beachten.

Zaune sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begriint werden. Die
Begriinung hat an der AuBenseite der Zaune zu erfolgen.

Zaune durfen nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von. Gehélzen
(also an der Seite zur Gewerbenutzung) errichtet werden.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach §21 HDSchG unverziglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des
Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Darmstadt-Dieburg zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstédnde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabsténde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden
kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéale, Ausgabe 2013" der Forschungsgeselischaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) zu
beachten.

Dartber hinaus ist bei Anpflanzungsmalnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass
tiefwurzelnde Baume nach DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von
2,5 m zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu
verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur
rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- und
Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. In diesem Zusammen-hang wird im Besonderen empfohlen, bei der
Errichtung von Gebauden die hierfur erforderlichen baulichen MaRnahmen fir den Einsatz insbesondere fir
Photovoltaik zu treffen.

Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz
(EEWarmeG) wird verwiesen. '

4. Trinkwasserschutzgebiet

Der 6stliche Teil des Gewerbegebiets sowie ein Teil der Flachen auBerhalb des Gewerbegebiets liegt innerhalb
eines im Feststellungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebiets der Zone Ill (WSD-ID 432-023,
Kurzname ,WSG Brunnen Schorrsberg, Ober-Ramstadt®). In diesem Zusammenhang sind die
Musterschutzgebietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen zu beachten. Die fur die
jeweilige Schutzzone geltenden Verbote sind einzuhalten Die Lage im Trinkwasserschutzgebiet ist mit der
geplanten Gewerbenutzung grundsatzlich vereinbar. Auflagen und Beschrénkungen sind jedoch insbesondere
bei der Nutzung von Geothermie, bei Aufschittungen und Abgrabungen und der Lagerung wassergeféhrdender
Stoffe zu erwarten.

5. Sammeln und Verwenden sowie Versickern von Niederschlagswasser

Um Trinkwasser einzusparen (§37 Abs.4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser flr die Brauchwassernutzung und Grinflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.
Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher
hergestellt werden.

Innerhalb des Plangebiets wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung relativ gering-wasserdurchléssige
Boden festgestellt. Sollte anfallendes Niederschlagswasser dennoch versickert werden, ist auf folgendes
hinzuweisen.

Im Versickerungsbereich der Versickerungsanlagen dirfen keine Baume oder Stréducher angepflanzt werden.
Diese sind nur in den Aulenbereichen anzuordnen. Die Anpflanzung von Baumen sollte in einem Abstand zu
den Versickerungsanlagen erfolgen, der mindestens der Halfte des méglichen Kronendurchmessers entspricht.
Dies gilt insbesondere fiir Bereiche, in denen Niederschlagswasser von Verkehrsflachen eingeleitet werden soll.

Eine Versickerung darf nicht auf Grundstiicken mit Altlast oder altlastverdéchtigen Flachen bzw. in behordlich
festgestellten Gebieten mit flachenhaft schadlichen Bodenverdnderungen (§§ 2 Abs. 3 bis 6 und 21 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser auf
Gewerbegrundsticken wird hingewiesen. Die hierfur zusténdige Stelle ist die: Untere Wasserbehérde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg. Im Rahmen des Antragsverfahrens fiur Versickerungsanlage/n sind der
qualitative und quantitative Nachweis der Bemessung nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* und dem Merkblatt DWA-M
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* zu erbringen.

6. Baugrund / Grundwasserstidande / Bodenschutz / Niederschlagwasserversickerung /
Altflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt bislang keine llickenlose, flachendeckende Baugrunderkundung
durchgefiihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung
auch in Bezug auf mégliche Grundwasserstande zu beauftragen.

Aufgrund der zu erwartenden Bodenbeschaffenheit ist die Versickerung von Niederschlagswasser allenfalls fiir
kleinere befestigte Flachen mdglich. Es ist daher vorgesehen, Niederschlagswasser insbesondere von
Dachflachen und Verkehrsflichen zu sammeln und in die als Retentionsflache herzustellende o&ffentliche
Grunflache einzuleiten. Von dort soll das Niederschlagswasser durch den Betreiber der stadtischen
Abwasseranlage gedrosselt in die westlich des Plangebiets bestehende Schilfflache abgeleitet werden.

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von BaumaBnahmen temporar Grundwasser
geférdert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbehérde des Landkreis Darmstadt-Dieburg
vorab anzuzeigen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die
Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. der Kanalbetreibers einzuholen. Ab einer jahrlichen Entnahme von
mehr als 3.600 m® ist gemaR § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen. Das entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis
zur Entnahme von Grundwasser” steht zur Verfligung unter
https://iwww.ladadi.de/bauen-umwelt/gewaesserschutz/formulare-und-merkblaetter. html

Fir die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde
des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasser-rechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde einzuholen.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie ergeben sich fur den
Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch der Stadt liegen keine sonstigen
Erkenntnisse oder Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche
Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden vor.

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung
begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behodrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Sind Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenveradnderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge von
BaumaRnahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer
Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten
Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Giber 600 m® auf oder in den Boden eingebracht
werden sollen. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung unter

https://lumweltministerium.hessen.de/um-welt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-und-einbringen-von-materialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in
Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial aulRerhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung einer natirlichen Bodenfunktion und der
Verwertung in technischen Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von
Bodenmaterial

7. Nachweis der Léschwasserversorgung, Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes uber
den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen
Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach
der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Vorausgesetzt die Gebaude sind oder werden mit harter Bedachung und mindestens feuerhemmender
Umfassung errichtet, ergibt sich durch die GRZ von 0,6 und der GFZ von 1,8 ein Grundschutz mit 1600 L/min
Léschwasser Uber 2 Stunden fir ein Gewerbegebiet nach Tabelle 1 DVGW 405. Uber die
Wasserversorgungsanlagen in der Umgebung des Plangebiets wird jedoch nur ein Grundschutz von 48 m®h
Uber 2 h gewahrleistet. Darliber hinaus gehender Ldschwasserbedarf (Objekischutz) wird seitens der Stadt
Ober-Ramstadt nach der aktuellen Fassung des §45 HBKG den Bauherren als Objektschutz auferlegt. Die
entsprechende L&schwassermenge ist im Baugenehmigungsverfahren durch geeignete Mafnahmen (z.B.
Léschwasserzisternen, Léschwasserbrunnen etc.) nachzuweisen.

Die Flachen fir die Feuerwehr sind nach H-VV-TB A 2.2.1 1/1 (Zur Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr) in
ihrer glltigen Fassung zu beachten. Im Rahmen der Objekiplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken* zu beachten.

Sollten Gebaude ohne 2.Rettungsweg errichtet werden und die Brustungshoéhe der Fenster oder Stellen zum
Anleitern tber 8m der Gelandeoberflache liegen, ist zwingend Punkt 5 der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses
zu beachten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und
Rettungsdienst sind straenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer larmbelasteten klassifizierten StraBe (Bundesstrale B 426).
Forderungen gegen die StraRenbauverwaltung ,Hessen Mobil, die Bundesrepublik Deutschland oder die Stadt
Ober-Ramstadt auf aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwénde) oder Erstattung von passiven
LarmschutzmaRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die Strale
planfestgestellt ist.

Es wird empfohlen, eventuelle larmempfindliche, schutzbedurftige Nutzungen (z.B. Aufenthaltsrdume, Biiros)
innerhalb des Plangebietes moglichst zu den von der BundesstralBe abgewandten Gebaude- oder
Grundstlicksseiten zu orientieren.

9. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Anbau-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG)
geregelten - derzeit nicht ersichtlichen, erst spéter eingetretenen - Verbote zum Artenschutz verstoRen werden,
die unter anderem fir alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69
und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhé&ngig davon, ob die bauliche MalRknahme
baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechende Mafnahmen im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren
verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben
beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser
Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem
Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben
betroffen sein kénnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller
Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu beantragen.

E 02 Quartierschaffung fir Flederméuse: Da es sich bei der Gruppe der Flederméause um eine im héchsten
MalRe bedrohte Artengruppe handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige
Gebaudesanierungsmaflinahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte an den Neubauten verbindlich nutzbare
Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden das Aufhangen entsprechender Wandschalen
bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

10. Freiflaichenplan

Zu den Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen, in dem die das
jeweilige Vorhaben betreffenden grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B.
ArtenschutzmalRnahmen, Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehélzen, zeitliche Regelungen, Malnahmen zum
Ausgleich etc.) ibernommen und konkretisiert werden.

11. Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Fir das Plangebiet erfolgte im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans die Einholung einer
Stellungnahme des KampfmittelrAumdienstes des Landes Hessen.

Uber die Flache des Plangeltungsbereichs liegen dem Kampfmittelrdumdienst gemaR dessen Stellungnahme
aussagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass
mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tUber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich und
wurde seitens der Stadt auch nicht vorgenommen.

Soweit entgegen dieser Auskunft im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu
verstandigen.

12. Bauverbotszone

Im noérdlichen Bereich des Plangebiets ist die Bauverbotszone der Bundesstrale B 426 gem.
§ 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) nachrichtlich dargestellt. Innerhalb dieser Flache gelten die Verbote nach
dem FStrG, die ausdriicklich auch fiir Werbeanlagen gelten.

13. DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Folgende DIN-Normen und sonstige Regelwerke, auf die in den Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug
genommen wird, kénnen bei der Stadtverwaltung Ober-Ramstadt eingesehen werden:

Norm/ Derzeitiges Ausga-
Regelwerk Inhait bedatum
DIN 4109-1: | Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
2018-01
2018 gen
DIN 4109-2: |Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach- 2018-01
2018-01 weise der Erflillung der Anforderungen
; : 2005-04; Stand:
Arbeitsblatt ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen el :
DWA-A 138 : ; 5 2. korrigierte Auflage,
zur Versickerung von Niederschlagswasser April 2005
DWA-M 153 Merkblatt ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit | 2007-08; Korrigierter
Regenwasser* Stand: August 2012

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

geman § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 03.04.2009
Erganzung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes
gemaR § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 12.12.2019

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman
§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemaR § 3 (1) BauGB am 19.12.2019
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 06.01.2020
gemaR § 3 (1) BauGB durchgefiihrt bis 07.02.2020
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher

Belange gemanR § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 16.12.2019
Bekanntmachung der férmlichen &ffentlichen Auslegung

geman § 3 (2) BauGB am 26.06.2020

Férmliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des

Bebauungsplanes mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB.

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsiiblichen vom 06.07.2020
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen bis 21.08.2020
zuséatzlich in das Internet eingestellt.

Férmliche Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange gemaf § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 25.06.2020
Nach der Priifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemafl § 10 (1) BauGB am 10.12.2020

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs- planes
mit den BeschlUssen der Stadtverordnetenversammiung sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beachtung der
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In Kraft getreten durch die ortstibliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemal § 10 (3) BauGB . am ..oooeeeenn.
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* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
» Hessische Bauordnung (HBO)
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