ZEICHENERKLARUNG
Bestand:
- @ Bauliche Anlage
S Flurstiicksgrenze
2B.118 Flurstlicksnummer
2B.F1.13 Flurbezeichnung

Festsetzungen:

TR
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9(7) BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache: Naturfreundehaus, § 23 BauNVO

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Flache fiir Nebenanlagen: Stellplatze und Zufahrt, § 9 (1) 4. BauGB

private Griinflache,§ 9 (1) 15. BauGB

hier: Kinderspielplatz
hier: Bolzplatz

hier: Spielwiese

Wald, § 9 (1) 18.b) BauGB

Hinweise:

Erhaltung von vorhandenen Baumen (einheimisch, standortgerecht),
§9 (1) 25.b) BauGB

Erhaltung von vorhandenen Obstbaumen § 9 (1) 25.b) BauGB

Erhaltung von vorhandenen Hecken/ Gebuschpflanzungen
(einheimisch, standortgerecht), § 9 (1) 25.b) BauGB

Anlage von Steinhaufen

Wald, auerhalb des Geltungsbereichs

Vorhandene Zufahrt und Ausfahrt (Einbahnverkehr)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (1) BauGB

1.1 MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1. BauGB

1.1.1 GemaR § 16 (3) 1. BauNVO wird die maximal zulassige Grundflache durch die Festsetzung der
iberbaubaren Flache bestimmt.

1.1.2 GemaR § 16 (2) 4. BauNVO darf das Gebéudé die Firsthdhe des Turms von maximal 9,50m nicht
uberschreiten, bezogen auf Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. Sonstige Traufwand- und
Firsthéhen sind den Ansichten des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu entnehmen.

1.2 Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
gemaR § 9 (1) 25. a) BauGB und § 9 (1) 25. b) BauGB

1.2.1 Die in der Planzeichnung dargestellten Baume und Gehdlze mit Pflanzbindung bzw. -erhaltung sind
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die vorhandenen Baume und Gehdlze sind soweit
erforderlich wahrend der Bauphase fachgerecht zu schiitzen.

1.2.2 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens
2,50 m Entfernung von den Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden
(DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten.
Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der Kabeltrassen der HSE einzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BauGB

Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 81 (4) HBO und des § 1 der
Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gemaR § 5 HGO

2.1  Materialien und Gestaltung des Baukorpers sind den Planen und der Beschreibung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zu entnehmen.

2.2  Als Einfriedigung des Grundstticks zur freien Landschaft sind nur landschaftsgerechte Laubgehdlze
(freiwachsende Hecke) zulassig. Zum Wald kann ein Maschendrahtzaun bis maximal 1,50m Héhe
errichtet werden.

HINWEISE

1. Von den Dachflachen abflieBendes und sonst auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser

soll in Zisternen mit Uberlauf gesammelt und wieder verwendet werden oder auf den eigenen
Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

2. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen (§ 20 HDSchG).

3.  Beiallen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten
zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrunds festgestellt, die auf das Vorhandensein von
schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat [V/Da 41.5) zu informieren.

4. Vom Nutzer des Naturfreundehauses ist in Absprache mit der Stadt Ober-Ramstadt eine regelmaRige
Kontrolle des Baumbestands im angrenzenden Wald durchzufiihren, umsturzgefahrdete Baume sind zu
entnehmen.

Ubersichtsplan, unmaBstéblich
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PLANVERFAHREN

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ober-Ramstadt hat in ihrer Sitzung am
16.11.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde in den ,Odenwaélder Nachrichten® ortstiblich bekannt gemacht am
25.06.2009.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
29.06. bis zum 10.07.2009 einschlieBlich durch Auslegung des Vorentwurfs statt. Der Ort
und die Dauer der Auslegung wurden am 25.06.2009 in den ,Odenwalder Nachrichten®
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ober-Ramstadt fasste in ihrer Sitzung am
13.11.2009 den Beschluss, den Entwurf des Bebauungsplans gemaR § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.

Der beschlossene Entwurf hat gemaR § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht éffentlich
ausgelegen vom 22.02. bis einschlieRlich 24.03.2010. Der Ort und die Dauer der
Auslegung wurden am 12.02.2010 in den ,,Odenwalder Nachrichten® ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die aufgrund der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden geprift. In
der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 21.05.2010 wurde iber die
Beriicksichtigung der Anregungen ein Beschluss gefasst. Das Ergebnis dieses
Beschlusses wurde dem Einsender am 05.07.2010 schriftlich mitgeteilt.

Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemaR § 10 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung am 21.05.2010.

Es wird bestétigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle aufgefiihrten Planungsschritte
durchgeflhrt wurden und der Inhalt des Bebauungsplans mit der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan gema § 12 BauGB
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