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B Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-23 BauNVO

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1, Nr. 5 BauGB)
1.1 Das Bebauungsplangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 56 BauGB als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule und Sport festgesetzt.

1.2 Auf der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Sport ist die Errichtung von
Funktionsgebauden und Nebenanlagen fir schulische und sportliche Zwecke zulassig.

1.3 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Sport sind neben den geméan der festgesetzten
Zweckbestimmung zuléssigen schulischen und sportlichen Anlagen, u. a. auch Leichtathletikanlagen und Kleinspielfelder wie
Basketballfelder, auch solche dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie Ballfangzéune, Traversen, Beleuchtungsanlagen,
Radstellplatze und Einfriedungen zulassig.

Uberdachte Zuschaueranlagen sind innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Sport
unzulassig.

1.4 Nicht zulassig sind Wohnnutzungen, z.B. fiir Aufsichtspersonen oder Betriebsleiter, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank und Speisewirtschaften.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Die Grundflache des nach Punkt 1 zulassigen Funktionsgebaudes wird auf maximal 500 m? begrenzt.

2.2Die Gebaudehohe des Funktionsgebaudes wird auf zwei Stockwerke begrenzt.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

3.1 Fiir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

3.2 Die iberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Festsetzungen fiir Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.1Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren Gmndstﬂc-:ksﬂéche zulassig.

4.2Die aus den im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen resultierenden notwendigen Stellplatze sind als Gemeinschaftsanlage im
Bereich der festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze (Flache GSt) zu errichten.
Die Zahl der auf der Flache GSt zu errichtenden Stellplatze wird auf 40 Stellplatze begrenzt.

4.3 AuRerhalb der Flache GSt ist die Errichtung von Stellplatzen auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit maximal 10 Stellplatzen und
maximal 5 Garagenstellplatzen zuléssig.
5. Offentliche Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11)

5.1Die in der Plandarstellung festgesetzten Verkehrsflachen sind entsprechend der Ausbauplanung nach Funktionsbereichen
abzugrenzen und zu gestalten.

6. Flichen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1
Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Begriinung der Flachen fir das Anpflanzen von Bédumen und Strauchern
In den so umgrenzten Flachen ist entlang der Grenzen auf gesamter Lange ein Gehdlzstreifen neu anzulegen und zu unterhalten.
Straucher in einer Pflanzqualitat, mind. 2xv, 60-100 cm, nach beiliegender Pflanzliste. Innerhalb der mit P1 gekennzeichneten Flache
ist die Gehdlzpflanzung 5-reihig, innerhalb der Flache P2 3-reihig anzupflanzen. Pflanzdichte im Mittel mind. 1 Pflanze je 1,5 m pro
Reihe.
Zudem sind mind. 20 standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume II. Ordnung in mind. 3xv Qualitat, nach beiliegender Pflanzliste,
innerhalb der Flachen P1 und P2, neu zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Flachen sind mit einer Gras-Krauteinsaat zu begriinen und als Gehdlzsaum zu entwickeln.
Die Grenzabstande gemaR Nachbarrechtsgesetz einhalten.

6.2 Durchgriinung Stellplatze
Je 5 Stellplatze ist mind. ein grofkroniger Laubbaum, Pflanzqualitat mind. 3xv, 16-18 cm, nach beiliegender Pflanzliste neu zu
pflanzen und zu unterhalten. Die Baumscheiben sind in einer Grofte von mind. 4,00 m? herzustellen, mit Bodendeckern zu begriinen,
dauerhaft zu unterhalten und vor Uberfahren zu sichern.

6.3 Begriinung Fahrradabstellplatze
Je 25 Fahrradstellplatze ist mind. ein groRkroniger Laubbaum, Pflanzqualitat mind. 3xv, 16-18 cm, nach beiliegender Pflanzliste neu
zu pflanzen und zu unterhalten. Die Baumscheiben sind in einer GroRe von mind. 4,00 m? herzustellen, mit Bodendeckern zu
begriinen, dauerhaft zu unterhalten und vor Uberfahren zu sichem.

6.4 Begrinung Stiitzmauern
Sichtbare Stiitzmauern sind mit Rank- und Kletterpflanzen nach beiliegender Pflanzliste zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

6.5 Steinkauzréhren
Im Umkreis von 200 - 300 m um die derzeitig Brutstatte sind drei kiinstliche Steinkauzrohren an alten Baumbestanden als
artenspezifische MaRnahme anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen- Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 81 HBO

1. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 HBO)

1.1 Dachform und Neigung
Es sind flach geneigte Dacher bis 48 Grad und Flachdacher zulassig. Flachdécher (0 bis 10 Grad) ab einer Dachflache von 10 m?
sind flaichendeckend und dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten.
Ausnahmsweise sind andere Materialien zulassig, wenn dies fiir die Nutzung ermeuerbarer Ressourcen erforderlich ist.

1.2 Grundstiicksfreiflichen
Die unbebauten Teilflachen der Flache fir Gemeinbedarf sind, soweit sie nicht fiir eine zuléssige Nutzung Verwendung finden, zu
begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

1.3 Stellplatzflichen
Stellplatzflachen sind mit versickerungsfahigen Belégen herzustellen.

1.4 Einfriedungen
Einfriedungen sind ohne massiven Sockel und durchsichtig zu gestalten. Die maximale Héhe der Einfriedung betragt 2,20 m.

C Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

1. Niederschlagswasser
Neben der Versickerung von Niederschlagswasser im Rahmen von versickerungsfahigem Pflaster fir Stellplatze wird die Sammlung
des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser ausdriicklich empfohlen.
Das im Hessischen Wassergesetz in § 42 Abs. 3 geforderte Versickerungs- und Verwertungsgebot fur Niederschlagswasser ist zu
beachten. Es ist im Rahmen der Gebaudeplanung zu priifen, ob das auf den Dachfidchen anfallende Niederschlagswasser versickert
oder verwertet werden kann. Es wird auf das DWA Arbeitsblatt 138 und das DWA Merkblatt 153 hingewiesen.

2. Regenerative Energiequellen
Solarenergie und andere regenerative Energiequellen fir die Erwarmung des Brauchwassers, fir die Raumheizung sowie fir die
Erzeugung von Elektrizitat werden ausdriicklich empfohlen und sind in der Gebaudeplanung vorzusehen.

3. Schutz des Oberbodens
Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Er darf nicht
verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iiberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 sind zu beachten (siehe auch § 202
BauGB).

Bebauungsplan

Schulsport- und Trainingsanlage Lichtenbergschule

4. Archaologische Funde
Der Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologische Fund unverziglich der Denkmalfachbehorde anzuzeigen. Die
Anzeige kann auch gegeniiber der Gemeinde oder der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen; diese leiten die Anzeige
unverzliglich der Denkmalfachbehdrde zu.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

5. Bodenschutz
"Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffélligkeiten zu achten. Werden solche
Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist
umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5) zu informieren."

6.. Leitungsschutzmafnahmen Strom und Gas
Es ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern. PflanzmaBnahmen im Nahbereich der Leitungen sind mit der HSE Technik abzustimmen.

7. Nutzungszeiten der Sportanlagen
Es wird einen Nutzungsbeschrankung der Sportanlagen auf den Zeitraum von 7.45 bis 21.00 Uhr festgelegt.

8. Schalltechnische Untersuchung
Die Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH vom 03.07.2009 ist zu beachten.
D Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss geman §2 Abs.1 BauGB: 03.04.2009
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf §2 Abs.1 BauGB: 30.04.2009
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch &ffentliche Anhdrung gemai §3 Abs. 1 BauGB: 09.07.2009
Frilhzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR §4 Abs.1 BauGB: 24.07.09 - 18.08.2009

(inkl. Aufforderung zu Auferungen im Hinblick auf Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung)

Beschluss Uber die Beteiligung der Trager offentlicher Belénge gemal §4 Abs.2 und
Uber die dffentliche Auslegung des Planentwurfs geméaf §3 Abs.2 BauGB: 18.09.2009

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung: 24.09.2009

Offentliche Auslegung des Planentwurfs geman §3 Abs.2 BauGB: 05.10.2009 - 02.11.2009
Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind beteiligt worden nach §4 Abs.2

Beratung Uber die Anregungen und Bedenken der Offenlage und Beteiligung: 11.12.2009
Mitteilung des Priifungsergebnisses gemaf §3 Abs.2 BauGB: 26.01.2010
Satzungsbeschluss gemaf §10 ABS.1 BauGB: 11.12.2009

Bekanntmachung (ber den Beschluft gemaf §10 Abs.3 BauGB:¢4.07.2010 W. 07. 20'/0

Ausfertigung

Plan und Textteil stimmen mit dem Willen der Ortsgemeinde Uberein.
Die fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans mafigebenden
Verfahrensbestimmungen wurden in vollem Umfapg beachtet, .

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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E Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004
(BGBI. |, S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. |, S. 132), geédndert am 22.4.1993
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978

geandert am 9.9.2001

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.3. 2002
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten  vom 17.3.1998, zuletzt
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