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Hinweise

Geplante Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagener Standort von StraBenbdumen

Vorgeschlagene Ein— und Ausfahrten

Bauverbotszone gemdB § 23 (1) HStrG

Hohenlinien in Meter lber NN

Vorgesehene Aufteilung des StraBenraumes

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der Nutzung

Gewerbegebiet

Selbststdndig gewerblich betriebene Lagerpldtze und Vergnlugungs—
stdtten sind nicht zuldssig.

Maf der Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ): 0,7
Geschossfldchenzahl (GFZ): 1,2
Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehohe, bezogen auf das natiirliche Geldnde,
betrdgt héchstens 10 m, ausnahmsweise konnen technische Auf-—
bauten diese Hohe um bis zu 2 m Uberschreiten.

Werbeanlagen diirfen ausnahmsweise eine Hohe von maximal 12 m
aufweisen, wenn diese in einer Tiefe von 5 m siidlich der Bauver—
botszone entlang der Nieder—Ramstddter—StraBe (L 3104) errichtet
werden. Das MaB bezieht sich auf die Oberkante der Nieder—Ram-
stddter—StraBe.

Abweichende Bauweise

Gebdude sind mit Grenzabstand zu errichten; Gebdudeldngen von
Uber 50 m sind zuldssig.

Stellplatze und Nebenanlagen

Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche sind Stellpldtze und
sonstige Nebenanlagen generell zuldssig.

Flache fur Anpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Fldche fur Anpflanzungen ist eine durch—
gehende zweireihige geschlossene Pflanzung aus einheimischen
Bdumen und Strduchern (z.B. gemdB Vorschlagsliste) anzupflanzen
und im Bestand zu erhalten.

Verkehrsflache - Béschung

Die Verkehrsfliche — Boschung ist vollstdndig mit einheimischen
und standortgerechten Gehdlzen zu begriinen.

Anzupflanzende Straenbdume innerhalb der Offentlichen
Verkehrsflache

Innerhalb der Offentlichen Verkehrsflaiche sind mindestens 5 einheimi—
sche und standortgerechte Laubbdume anzupflanzen und im Bestand
zu erhalten. Hierbei sind ausschlieBlich

— Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie’ (Esche 'Westhof's Glorie’)
— Quercus robur (Stiel—Eiche)
— Tilia cordata 'Greenspire’ (Winter—Linde 'Greenspire’)

als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindes—
tens 14 — 16 cm zu verwenden.

Einfahrtsbereich

Innerhalb des festgesetzten Einfahrtsbereichs sind ausschlieBlich Ein—
fahrten zuldssig. Ausfahrten sind nicht zuldssig.

Landesrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO
sowie § 51 Abs. 3 HWG

Einfriedigungen

Zur Nieder—Ramstddter—StraBe sind im Vorgartenbereich nur offen
wirkende Einfriedungen zuldssig.

Regenwassersammiung

Das von den baulichen Anlagen abflieBende Niederschlagswasser der
Dachfldchen ist auf den jeweiligen Grundstlicken in geeignete Rick-—
halteanlagen, Zisternen oder Gartenteiche zu leiten und als Brauch-—
wasser (z.B. zur Gartenbewdsserung) zu verwenden.

Das Fassungsvermdgen der Anlagen muss mindestens 5 |/aqm proji—
zierter Dachfldche betragen. Die Anlagen sind wasserundurchldssig her—
zustellen und durch Uberlauf an das stddtische Kanalnetz anzuschlieBen.

Grundstucksfreiflachen

Die nach Abzug der liberbauten und befestigten Fldchen verbleiben—
den Freifldchen des Baugrundstiicks sind vollstdndig als Griinfldche
anzulegen und im Bestand zu erhalten.

4. Zulassige Dachform

Es sind nur Flachddcher bzw. flach geneigte Ddcher bis zu einer
Dachneigung von hdchstens 20" zuldssig.

Dachbegrunung

Dachflichen sind zu mindestens 40 % dquerhcft extensiv zu begriinen.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Stein—
setzungen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde z. B. Scher—

ben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Un—
teren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind

in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen.

Gehdlzpflanzungen

Vorschlagsliste: Einheimische und standortgerechte Laubgehdlze

(B/S) Acer campestre (Feld—Ahorn)
(B) Acer platanoides (Spitz—Ahorn)
(B/S) Carpinus betulus (Hainbuche)

(S) Cornus mas (Kornelkirsche)

(S) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)

(S) Corylus avellana (Waldhasel)

(S) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
(S) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

(B) Fagus silvatica (Rot—Buche)

(B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

(S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

(S) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
(B) Quercus robur (Stiel—Eiche)

(S) Ribes alpinum (Alpen—Johannisbeere)

(S) Rosa canina (Hunds—Rose)

(B) Sorbus aucuparia (Eberesche)

(B) Tilia cordata (Winter—Linde)

(S) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

(B) = Baum

(S) = Strauch

Stellplatze

GemdB Stellplatz— und Abldsesatzung der Stadt Ober—Ramstadt sind Stell—-
pldtze einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten mit Pflaster—, Verbund—
steinen oder dhnlichen luft— und wasserdurchldssigem Belag herzustellen.
Sie sind ausreichend mit standortgerechten Bdumen, Hecken oder Strdu-—

chern abzuschirmen bzw. zu gliedern. Fiir je 5 Stellpldtze ist ein stand-

ortgerechter Baum (Stammumfang mind. 10 cm, gemessen in 1 m Hohe)
in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 4 gm zu pflanzen und dauernd

zu unterhalten.

Bauverbotszone entlang der Landesstralle

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten straBenrechtlichen Bauverbotszone

entlang der L 3104 ist die Errichtung von Hochbauten jeder Art gemdB
§ 23 Abs. (1) Hessisches StraBengesetz unzuldssig.

Bepflanzung der Verkehrsflache - Béschung

Es wird empfohlen, eine zweireihige Hecke anzulegen.

D Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs—

verordnung BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, BGBI. | S. 132

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.09.2001

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 15.12.2003 bis 22.01.2004

Beschluss

Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenver—
sammlung beschlossen am 12.03.20@,4}_1‘
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flursticke
und der Gebdudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach-—
weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 2 2. %1 2% Uber—
einstimmen.

Datum

Prifung des Katasterstandes

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt — Dieburg
~TrEISEa~JKatasteramt

//\5{\)‘ (‘ bQﬂ*

7N o e\

N I

2 & APR. 7004 _‘ A

Datum i 4

N v
Bekanntmachung 4
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am = ortsliblich be—
kannt gemacht.
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Stadtteil Ober-Ramstadt

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2002, GVBI. | S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.05.1990, GVBI. | S. 114, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.06.2002, GVBI. | S. 324
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