STADT OBER-RAMSTADT, STADTTEIL OBER-RAMSTADT
BEBAUUNGSPLAN "GARTENGELANDE SUDLICH DER GRABENGASSE"

Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Private Grunflache - Garten

Je Garten ist die Errichtung von Gartenlauben incl. Gberdachtem Freisitz bis zu
einer Flache von insgesamt maximal 24 m? zulassig. Dabei durfen maximal 10 %
der Gartengrundstiicksfldche durch Gartenlauben tberbaut werden. Die maximale
Gebaudehsdhe betragt 2,5 m, bezogen auf das natirliche Gelande.

Vorhandene einheimische Gehdlze sowie hochstdmmige Obstbdume sind im
Bestand zu erhalten. Innerhalb der Garten sind ausschlieRlich einheimische,
standortgerechte Laubgehélze und Obstgehélze anzupflanzen.

Wege innerhalb der Privaten Griinfliche - Gérten sind ausschlieBlich mit
wasserdurchlassiger Befestigung zulassig.

Dauerhaft aufgestelite Wohnwagen sind nicht zulassig.
Gebiet 2
Private Grunflache - Obstgérten

Je Garten ist die Errichtung einer Gartenlaube incl. uberdachtem Freisitz bis zu
einer Flache von maximal 18 m? zulassig. Dabei durfen maximal 5 % der
Gartengrundstucksflache durch Gartenlauben tberbaut werden.

Die Errichtung von Gartenlauben ist nur mit einem Mindestabstand von 5 m zu den
sffentlichen Verkehrsflachen und der Wegeparzelle Flur 8 Nr. 153 zulassig.

Auf mindestens 60 % der Grundstiicksflachen ist eine standige Vegetationsdecke
aus Grasern und Krautern anzulegen und im Bestand zu erhalten.

Die innerhalb der Privaten Griinfliche - Obstgérten vorhandenen Obstbaume sind
im Bestand zu erhalten.

Bei Garten mit mehr als 300 m? Grundfliche ist je erreichte 300 m? Gartenflache,
soweit nicht schon vorhanden, ein eihheimischer, standortgerechter Laubbaum
oder hochstammiger Obstbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Innerhalb der Garten sind ausschlieRlich einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze und Obstgehélze anzupflanzen.

Wege innerhalb der Privaten Grunfldche - Obstgarten sind ausschlielich mit
wasserdurchlassiger Befestigung zuldssig.

Dauerhaft aufgestellte Wohnwagen sind nicht zulassig.
Fldche fiir Anpflanzungen

Innerhalb der Flache fiir Anpflanzurigen ist eine mindestens einreihige Hecke aus
standortgerechten Laubgehélzen (z. B. gem&B nachfolgender Auswahlliste)
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei ist eine gemischte Bepflanzung
mit einem Pflanzabstand zwischen 1 m und 1,5 m anzulegen.

Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Gebiet 1 und 2

Die AuRenwande der Hiitten sind mit Ausnahme der erforderlichen Offnungen mit
Rank- oder Kletterpflanzen oder durch vorgelagerte Hecken einzugriinen oder mit
einem griinen, braunen oder naturfarbenen Anstrich zu versehen.

Einfriedungen sind nur als maximal 1,50 m hohe Maschendrahtzdune mit
Punktfundamenten und als Hecken aus standortgerechten, einheimischen
Geholzen zulassig.

Hinweise und Empfehlungen

Es wird darauf hingewiesen, daR bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Furidgegensténde z.B.
Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20
des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denmalpflegebhérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unveréndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

Hinsichtlich der festgesetzten Pflanz- bzw. ErhaltungsmaBnahmen wird die
Verwendung von Arten und Sorten der nachfolgend aufgefiihrten Auswahllisten
empfohlen.

Auswahllisten:

Standortgerechte und einheimische Laubgehdlze

(B) Acer campestre - Feld-Ahorn

(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn

(B) Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

(B) Betula pendula - Sand-Birke

(B) Carpinus betulus - Hainbuche

(S) Cornus mas - Kornelkirsche

(S) Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
(S) Corylus avellana - Waldhasel

(S) Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
(S) Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen

(B) Fagus silvatica - Rotbuche

(B) Fraxinus excelsior - Esche

(S) Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
(S) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(B) Populus alba - Silber-Pappel

(B) Populus tremula - Zitter-Pappel

(B) Prunus padus - Trauben-Kirsche
(S) Prunus spinosa - Schlehe

(B) Quercus petraea - Trauben-Eiche

(B) Quercus robur - Stiel-Eiche

(S) Rosa canina - Hunds-Rose

(B) Salix alba - Silber-Weide

(S) Salix aurita - Ohrchen-Weide

(S) Salix cinerea - Asch-Weide

(S) Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche

(B) Tilia cordata - Winter-Linde

Sommer-Linde
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

(B) Tilia platyphyllos
(S) Viburnum lantana
(S) Viburnum opulus

(B) = Baum
(S) = Strauch

Regionaltypische Obstbdume

Apfel

Birne
Danziger Kantapfel
Geheimrat Dr. Oldenburg Clapps Liebling
Rheinischer Bohnapfel Griine Jagdbirne
Schéner von Boskoop Gute Graue
Freiherr von Berlepsch Alexander-Jukas
Brettacher Gellerts Butterbirne
Goldparmane Vereins-Dechantshirne
Gravensteiner
Jakob Lebel
Schéner aus Nordhausen Pflaume, Zwetschge

Wangenheims Frithzwetschge
SuBkirsche Hauszwetschgen in Typen
Litzelsachser Frihzwetschge
Kénigskirsche Typ Querfurt Zimmers Frihzwetschge
Schmahifelds Schwarze Auerbacher
Teickners Schwarze

Rank- und Kletterpflanzen

Clematis spec. - Waldrebe in Sorten
Rosa spec. Kletterrosen in Sorten
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Lonicera caprifolium - Geif3blatt
Parthenocissus quinquefolia - Jungfernwein
Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

Private Griinflache - Gérten

Flache fiir Versorgungsanlagen - Wasser

Flache fur Anpflanzungen

Gebietsnummer

Abgrenzung unterschiedlicher Gebiete
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Hinweise:

%

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

/ Eingemessene Gartenhlitten (Bestand)

Eingemessene Parzellengrenzen

Verfahrensvermerke

Aufsteliung

Durch Beschlu der Stadtverordnetenversammlung vom 13.11.1992

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 23.03.1998 bis 24.04.1998

Beschluf

Als Satzung gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen am 19.06.1998

21, OKT. 148
Datum

Unterschrift

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 2. luli 1908
Ubereinstimmen.
~ Der Landrat des
- xEandkreises Darmstadt - Dieburg
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Bekanntmachung

Der BeschluR des Bebauungsplanes wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am ~ 15. OKT. 1398 ortstblich

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.09.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.12.1993, GVBI. | S. 655, zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom
19.12.1994, GVBI. | S. 775

bekanntgemacht.
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