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Festsetzungen gemah § 9 Abs. 1 BauGB

Private Grunflache - Garten

Soweit nicht bereits vorhanden, sind mindestens 75 % der Gartengrundsttcksfla-
chen mit einer stadndigen Vegetationsdecke zu versehen und mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei sind pro angefangener
100 m? Gartengrundstlcksflache mindestens 1 Obstbaum als Hochstamm sowie
mindestens 2 Strducher anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Nadelgeholz-
pflanzungen sowie standortfremde Ziergehdlze sind unzuldssig.

Maximal 25 % der Gartengrundstiicksflachen dirfen als Grabeland genutzt werden;
auf diesen Flachenanteil anzurechnen sind

- befestigte, jedoch nicht versiegelte Gartenwege und sonstige Freifldchen,
die jedoch 10 % der Gartengrundstiicksflachen nicht Gberschreiten durfen,
sowie die

- Grundflachen von Gartenhitten, -lauben und sonstigen der Gartennutzung
dienenden Gebduden, mit denen maximal 5 % der Gartengrundstiicksfia-
chen Uberbaut werden dirfen; dabei darf eine maximale Grundfléche von
24 m? pro Gebaude incl. Gberdachtem Freisitz nicht Gberschritten und die
zeichnerisch festgesetzte Anpflanzungsfldche nicht in Anspruch genommen
werden. ’

In einem 30 m tiefen Streifen entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist der
Einsatz von Diangemitteln und Pestiziden unzul&ssig.

Die MindestgroRe der Gartengrundstlcke betrdgt 200 m2.

Anpflanzungsflache

Die zeichnerisch als Anpflanzungsflache festgesetzten Teilflaichen der Garten-
grundsticke sind mit einer stdndigen Vegetationsdecke zu versehen; sie dirfen
nicht als Grabeland genutzt werden. Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind zu
mindestens 75 % innerhalb dieser Flachen vorzunehmen.

Flachenversiegelungen sind unzuldssig; bauliche Anlagen darfen mit Ausnahme
von Stellpldtzen. maximal 1 0 m breiten Zuwegungen sowie Einfriedigungen nicht
errichtet werden

Erhaltung von Einzelbdumen

Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume dirfen weder beschadigt
noch vor ihrem naturlichen Absterben geféllt werden; Erhaltungs- und
Verjiingungsschnitte sind zulassig.

Verkehrsflache

Zur ErschlieBung der Gartengrundsticke sind Uber den Bestand hinausgehende
Bodenversiegelungen oder sonstige Befestigungen der Verkehrsflache unzuldssig;
Grundstuckszufahrien und -zugange sind nur auflerhalb der Bdschungsbereiche
zuldssig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Pt
Gebidudegestaltung

Gartengebdude durfen eine H6he von 3,0 m Uber dem Geidnde nicht
Uberschreiten. Fassaden und Dachflachen sind mit Kletterpflanzen zu begrinen
oder mit Holzmaterialien in gedeckten braunen oder grinen Farbténen zu
versehen

Stellplatze

Pro Gartengrundstuck darf hochstens ein Pkw-Stellplatz mit einer maximalen Breite
von 3.0 m in einem 6,0 m tiefen Grundstiicksstreifen entlang der Verkehrsflache
angelegt werden. Eine Befestigung der Stellpldtze ist nur mit einer wassergebunde-
nen Decke oder mit Rasengittersteinen, Rasenpflastersteinen o0.a. zulassig, Fla-
chenversiegelungen sind unzuldssig.

Stellplatze sind durch Baumpflanzungen zu tberschirmen: hierzu ist neben der
jewelligen Stellplatzflaiche in einem Abstand von 1 - 2 m mindestens ein
grol3kroniger Laubbaum anzuptianzen und zu erhalten

Einfriedigungen

Entlang der Verkehrsflachen sowie entlang der westlichen und 6stlichen
Planbereichsgrenze sind die aufleren Einfnedigungen der Gartengrundsticke nur
als maximal 1.5 m hohe offene Zaune mit Punktfundamenten und einem
Bodenabstand von mindestens 10 cm z:ldssig; zwischen den Gartengrundstiicken
konnen auch Laubgeho6lzhecken als Einfriedigungen angelegf werden.

Hinweise und Empfehlungen

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Bergstralle - Odenwald";
MaRnahmen oder Handlungen, die geeignet sind, die Natur zu schédigen, den
Naturgenul® zu beeintrachtigen oder das Landschaftsbild zu verunstalten, sind
grundsatzlich verboten bzw. bedirfen der vorherigen Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehdrde.

Sofern eine Erschliefung von Grundwasser beabsichtigt wird, ist dies der Unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Seitens der Unteren Wasserbehérde wird jedoch
darauf hingewiesen, dal derzeit einer Niederbringung von Gartenbrunnen nicht
zugestimmt wird. .

Bei Extremereignissen ist ein Uberstau im Hochwasser-Rlckhaltebecken bis zum
hoéchsten Stauziel HHW = NN + 215,39 m mdglich. Urterhalb dieser Héhenkote
sind bauliche Anlagen nicht zuldssig.

Anstelle der Anlage von Rasenflachen wird eine Wiesenvegetation empfohlen. Far
die Anpflanzung einheimischer, standortgerechter Laubgeholze sollten verwendet
werden:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Fraxinus exceisior - Gemeine Esche
Juglans regia - Walnuf

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Quercus robur - Stiel-Eiche

Rosa canina - Hunds-Ruse

Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Far die Anpflanzung alter regionaltypischer Obstsorien werden empfohlen:

Apfel Danziger Kantapfel
Geheimrat Dr. Oldenburg
Rheinischer Bohnapfel
Schoéner von Boskoop
Freiherr von Berlepsch
Brettacher
Goldparméne
Gravensteiner
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Winterrambour
Gelber Edelapfel
Schéner aus Nordhausen

Sulkirsche Koénigskirsche Typ Querfurt
Schmahlfelds Schwarze
Teickners Schwarze

Birne Clapps Liebling
Grune Jagdbirne
Gute Graue
Alexander-Jukas
Geilerts Butterbirne
Vereins-Dechantsbirme

Pflaume, Zwetschge Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschgen in Typen
Latzelsachser Frihzwetschge -
Zimmers Fruhzwetschge
Auerbacher
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Verfahrensvermerke

Aufsteliung

Durch Beschluf? der Stadtverordnetenversammiung vom 13.11.1992

Offenlegung

Nach Anhérung der Trager offentlicher Belange und Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung offengelegt in der Zeit vom 10.10.1994 bis 11.11.1994
Reschluf

Als Satzung gemafR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammliung
beschlossen am 31.08.1995

Datum

Unterschrift
1.8¢ ;

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom Z§& & 4%3.5
{ibereinstimmen.

Priffung des Katasterstandes

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt

,/
Im Auftrag
P

y
%J’ -

Datum - # Unterschrift

Die Wirkung des § 11 Abs. 3 BauGB ist mit
Ablauf des AR Jewrmen Bk L.
eingairaen.
Az.: TV 33- A 95004~ Dhse. - Rpemcl L 35—
Regizrungsarasidium Darmstadt

im Auftrag

Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde gemal

§ 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortstblich
bekanntgemacht. :

Datum Unterschrift
Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986. BGBI. | S. 2253

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke {Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990,
BGBIL. 1S 132

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserlgichtemngs- und Wohnbaulandgesetz) in der
rassung der Bekanntmachung vom 22.04.1933, BGBI. | S. 466 ff.

§ 5 Abs 1 der Hessischen Gemeindecordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12 11.1982, GVBI S. 534

&
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28 Dezember 1893, GVBI. 1 S. 655
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