IEIL 2

DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) 20 UND 25 BAUGB

IN VERBINDUNG MIT § 4 HENATG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET ROSSDORFER STRASSE" IN OBER~RAMSTADT
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Teil 2: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 HENatG zum Bebauungsplan mit Landschaftsplan
"Industriegebiet RoB8dérfer Strafe" in Ober-Ramstadt

1.0 Allgemeine Bepflanzungsfestsetzungen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind aus Griinden der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluf3, Durch- und
Eingriinung des Gebietes) sowie der Ortsbildgestaltung zu 80 %
als begriinte Fladchen anzulegen, gemdB den Pflanzfestsetzungen
zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Ausgenommen davon
sind die Flichen fiir Grundstiicksaus- und Einfahrten.

2.0 MaB und Art der Bepflanzung auf den Grundstiicksfreiflichen

2.1 Die in 1.0 beschriebenen begriinten privaten Grundstiicksflachen
sind in den angegebenen Tiefen als geschlossene Kulisse 100 %ig
mit standortgerechten Gehdlzen der Artenauswahlliste nach Pkt.
5.1 zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei gilt, daf$
ein Baum 10 gm entspricht und ein Strauch 1 gm.

Auf jedem Grundstiick sind mindestens ein Drittel der in der
Pflanzliste aufgefilhrten Gehdlzarten zu verwenden.

2.2 Die Grundstiicksvorzonen - Vorgirten - sind in der angegebenen
Tiefe als zusammenhdngende Griinfldche (mit Ausnahme der Zu-
fahrten) anzulegen und mit einer Baum~ und Strauchpflanzung
gem. Auswahlliste 5.1 zu versehen. Dabei gilt, da3 pro 50 gm
Vorgartenfldche mindestens ein Laub=- bzw. Hochstamm-Obstbaum zu
pflanzen ist. Die Flichen zwischen den Gehdlzen sind mit einer
standortgerechten Gras-Krduter-Mischung anzulegen.

3.0 Erhaltung von Biumen

Fiir zu erhaltende Einzelb&ume/Baumgruppen gilt:

Baume auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind grund-

sdtzlich zu erhalten und vor Beschddigung zu schiitzen. Abge-
gangene Baume sind entsprechend standortgerecht zu ersetzen.

Innerhalb iiberbaubarer Fliachen diirfen Biume nur dann beseitigt
werden, wenn durch ihre Erhaltung die bauliche Nutzung unzu-
mutbar eingeschrdnkt wird. Sollte zur Realisierung einer Bau-
maBnahme ein Abholzen unumgdnglich sein, sind an geeigneter
Stelle in demselben Umfang Neupflanzungen vorzunehmen.

4.0 MaB und Art der Biume im Strafenraum

Entlang der ErschlieBungsstrafien und Wege werden stafienbeglei-
tende Baumreihen angelegt. Fiir die Bdume im &6ffentlichen Stras-
senraum sind Baumscheiben oder Pflanzinseln anzulegen. Hin-
sichtlich Anpflanzfldchen im privaten Vorgartenbereich hat der
Grundstiickseigentiimer fiir eine fachgerechte Anlage, Unterhal-
tung und Pflege zu sorgen (Auswahlliste: 5.1).
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5.0 MaBl und Art der Gehdlze

5.1

Auswahllisten fiir Gehdlze, die als standortgerecht anzusehen

sind.

Dabei ist eine ausgewogene Mischung des Pflanzmaterials zu er-

reichen.

Auswahlliste fiir Baume:

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus communis
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea mas
Salix fragilis
Salix viminalis
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Ulmus minor

Obstbaume

Feldahorn
Hangebirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Wildapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Bruchweide
Korbweide
Eberesche
Sommerlinde
Feldulme

Traditionelle Sorten

5.2 Auswahlliste fiir Strducher/Gehdlze u.a.:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Viburnum opulus

Hecken

Hartriegel

Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Vogelkirsche
Schlehe

Holzbirne
Hundsrose
Weinrose

Schwarzer Holunder
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Gemeiner Schneeball

' Geschlossene, dichte Hecken-Abpflanzungen auf privaten Grund-

stiicken sind zu vermeiden, da sie den bodennahen Luftaustausch
bremsen kdnnen. Lockere Baum- und Strauchabpflanzungen auf
durch Krautfldchen ganzjdhrig geschlossener Bodendecke gewdhren
eine offene Bepflanzung. Heckenpflanzungen haben eine ausgewo-
gene Mischung des Pflanzmaterials aufzuweisen.
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Nadelgehdlze

Immergriine Nadelgehdlze (z.B. Heckeneinfassungen mit Zypressen,
Thuja, Picea, Abies, Chamaecyparis) sind weitgehend zu vermei-
den. Ihr Anteil darf maximal 20 % des Baumbestandes betragen.
Sie haben negativen EinfluB auf den Chemismus des Bodens
(Versauerung) und kénnen zudem die Luftzirkulation behindern.
Im Gegensatz zu einheimischen, standortgerechten Laubgeh&lzen
haben sie vergleichsweise geringe Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt des Plangebietes.

Ausqgleichsflichen

Potentiell wertvoller Bachlauf mit angrenzendem Griinland und
Weidengebiisch. '

Dieser Bereich (A) ist zur feuchten Extensivwiese zu entwik-
keln. Eine Nutzung als Pferdekoppel mit der daraus resultie-
renden Beeintrdchtigung der Ufer ist dann allerdings ausge-
schlossen. Der Bachlauf ist mit ortstypischer, naturnaher Be-
stockung zu versehen (Korbweide, Bruchweide, Schwarzerle in
Gruppen, insgesamt etwa 70 %).

Bestehendes Gartengeldnde als Retentionsfldche fiir Végel und In-
sekten. :
Dieser Bereich (B) ist in seinem jetzigen Bewuchs zu erhalten.

" Seine Funktion als wertvoller Biotopkomplex ist durch Extensiv-

griinlandfl&chen und durch Anlegen von Heckenziigen mit einheimi-
schen Gehdlzen (Salweide, WeiBdorn, Liguster, Hartriegel usw.)
zZu erganzen.

Private Grundstilicksfldchen sind in dem Bereich ebenso mit
diesen Pflanzen anzulegen.

Obstwiese mit altem Hochstamm-Obst.

Dieser Bereich (C) ist als Riickzugsgebiet in seiner gliedernden
und verbindenen Funktion zu erhalten. Der baumlose Teil der
Wiese ist rechtzeitig - als Ersatz fiir mdgliche Abgdnge - mit
jungen Hochstamm-Obstsorten (Apfel, Birne, Kirsche) zu be-
pflanzen. '

Ackerfldche im AnschluB an Parkplatzfldchen.

Dieser Bereich (D) ist als Ausgleichsfldche vorgesehen und ist
so anzulegen, dafl exr fiir Tiere und Pflanzen als Retentionsraum
fungieren kann. Zu diesem Zwecke ist Wildrasen einzusden, der
extensiv zu bewirtschaften ist (Mahd 1x jahrlich im Herbst,
keine Dlingung). Desweiteren ist diese Wiese locker mit groBkro-
nigen Bdumen (Eiche, Hainbuche, Buche, Bergahorn) zu iiberzie-
hen. ‘

Befestiqung von Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstiickszufahrten diirfen nur in der erforderlichen Breite
(- aber pro Grundstiick maximal 12 m) befestigt werden.
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Die Befestiqung der Grundstiicksfreifldchen ist nur zuldssig,
wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser Flachen erforderlich
ist, z.B. im Bereich der Garagen und Hofflichen. Sie hat in der
Art zu erfolgen, daffi wasserdurchlédssige Baustoffe (z.B. wasser-
gebundene Decken) verwendet werden, soweit nicht produktionsbe-
dingt besondere Vorkehrungen zum Schutze des Grundwassers zu
treffen sind. Es wird empfohlen, die notwendigen Zufahrten mit
Natur- und Betonsteinpflaster in weitem Fugenabstand zu
belegen.

Stellpliatze

Offene Stellplitze sind entweder mit Pergolen (keine Uberda-
chung) und einer entsprechenden Berankung zu versehen oder mit
standortgerechten Badumen zu iiberstellen.

Fassadenbeqgriinung

10.0

Fassadenabschnitte #iber 200 gm oder Hausfronten iiber 8 m Linge,
die jeweils nicht durch Fenster gegliedert werden, sind durch
eine Passadenbegriinung zu gestalten, wobei entweder Selbstklim-
mer gewahlt werden kdnnen oder Kletterhilfen angeboten werden
miissen. Ein Deckungsgrad iiber 60 % der fensterlosen Abschnitte
ist dabei erwiinscht. Mindestens 20 % der Gesamtfassadenfl&che
eines Gebdudes ist zu begriinen.
Fiir grof3iflachige Fassadenbegriinung geeignet sind u.a.
- als Selbstklimmer:

Efeu - Hedera
- Wilder Wein -~ Parthenocissus quinquefolia
- als Geriistklimmer:

Kndterich Fallopia od. Polygonum

Geifblatt = Lonicera periclymenum.

Wande von Garagen und Nebenanlagen sind zu mindestens 50 % zu
begriinen.

Dachbegriinung

11.0

Zur Reduzierung groBler aufheizbarer Dachfldchen sind Flach-
dédcher dauerhaft zu begriinen. Dies sollte auch bei flach ge-
neigten Ddchern vorgesehen werden.

Fiir Dachbegriinung geeignet sind u.a. Magerrasen - Saatgutmi-
schungen. ' ‘

Anlagen von Zisternen und Sickereinrichtungen

Das Oberfléchenwasser der Dachfl&chen sollte iiber ein getrenn-
tes Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick

- abgeleitet und mit einer Sickereinrichtung kombiniert werden.

Auch ist eine Verwendung als Brauchwasser mdglich.




12.0 Einfriedigungen

Lebende Einfriedigungen sind durch standortgerechte Gebiisch-
arten herzustellen (siehe Auswahlliste 5.2). Die Verwendung von
Thuja (Lebensbaum) oder Chamaecyparls (Schelnzypressen) ist
nicht zuldssig. Lebende Einfriedigungen haben eine ausgewogene
Mischung des Pflanzmaterials aufzuweisen.

Als Pflanzmaterial fiir die Begriinung der Einfriedigungen sind
die in Pkt. 5.0 aufgefiilhrten Arten zu verwenden.

13.0 Nisthilfen .

Zur Schaffung von Nisthilfen fiir ortstypische Vogelarten, Fle-
dermduse u.a. wird festgesetzt :

- Einflugldcher fiir Mauersegler und Fledermduse in Dachstiih-
len, Giebelspitzen, Dachvorspriingen sowie Mauerverkleidungen
sind bei Baumafnahmen an bestehender Bebauung zu erhalten.

- Dachiiberstédnde mit Dachneigung, Dachsparren und Nachbildun-
gen von Dachsparren sind bei BaumaBnahmen an bestehender Be-
bauung zum Schutze der Mehlschwalbe zu erhalten.

- Bei Neubauten, speziell bei Nebengebduden, sind Einflugld-
cher filir Mauersegler und Fledermduse in Form entsprechender
Dachziegel, Elnfluglocher unter der Dachkante und - fiir Mau-
ersegler - Niststeine vorzusehen.

~ BaumaBnahmen an Bauten mit Schwalben-, Mauersegler- und Fle-
dermausbestand, die das Brutgeschdft stéren, sind zu un-
terlassen und nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit zulédssig
(siehe auch BNatSchG und HENatG).

~ An Gebduden mit Schwalbenkolonien ist keine Fassadenbegrii-
nung vorzunehmen.

14.0 Durchsetzung

Die griinordnerischen Festsetzungen sind im Freifl&chengestal-
tungsplan darzustellen.

Die Ubereinstimmung des Freiflichengestaltungsplanes mit den
griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im
Baugenehmigungsverfahren zu iiberpriifen.

Aufgestellt: Darmstadt, den 27. Mai 1991, Si/CK/Ei
Gedndert: Darmstadt, den 10. Mai 1994, He/Ho
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