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Industriegebiet (GI) gemaBl § 9 BauNVO

- Nicht zulassig sind offene Lagerplatze, offene Schrottplatze sowie
die offene Ablagerung grundwassergefahrdender Stoffe.

- Nicht zulassig sind die Nutzungen gemaB § 9 (3) BauNVO.

Gewerbegebiet (GE) gemaBl § 8 BauNVO

1.)

2.)

3.)

7.)

- Nicht zulassig sind offene Lagerplatze, offene Schrottplatze sowie
die Ablagerung grundwassergefahrdender Stoffe.

In den Gewerbegebieten mit den Kennziffern 4 + 9 sind gemaB § 9 (1) 9
BauGB nur ortsansassige Betriebe zulassig.

In den Gewerbegebieten mit den Kennziffern 4, 5, 6, 7, 8, konnen ge-
ma3 § 8 (3) 1 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten mit den Kennziffern 1, 6, 7, 8 sind gemaB § 1
(5) und (9) BauNVO nur Betriebe zulassig, von deren Anlagen keine
storenden bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder
staubformig) ausgehen.

Betriebe und Anlagen, die nach § 2 der 4. BImSchV im formlichen

Genehmigungsverfahren genehmigungsbedurftig sind, sind nicht
zulassig.

In den Gewerbegebieten mit den Kennziffern 7 + 8 sind Tankstellen
nicht zulassaig.

In den Gewerbegebieten mit der Kennziffer 5 sind gemaB § 1 (5) und
(9) BauNVO nur Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zulassig.

In dem Gewerbegebiet mit der Kennziffer 2 sind gemaB § 1 (5) und (9)

BauNVO nur Lagerhauser sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
zulassig.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Die Anordnung der
Baukorper auf dem Grundstuck wird durch die Festsetzung der uberbau-
baren Flachen geregelt. Dabei kann mit oder ohne seitlichen Grenzab-

stand gebaut werden. Bezuglich einer Grenzbebauung gilt § 6 (1) Satz
2, Nr. 2 HBO.

Es wird eine abweichende Bauweise mit seitlichem Grenzabstand und
maximalen Gebaudelangen, z.B. A(120) = 120 m, festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet mit der Kennziffer 9 sind nur LKW- und
Containerabstellpldtze, Sanitar-und Aufenthaltsraume fur Fahrpersonal
sowlie dazugehorige Verwaltungsteile zulassig.

ZETCHNERISCHE FESTSETZUNGEN:

—0—0—0—0—0 000

Grenze des raumlichen Plangeltungsbereiches

Grenze der unterschiedlichen baulichen
Nutzung

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen

Uberbaubare Grundstucksflachen

Verkehrsflachen

Private Fahr- und Stellflachen

I8

Mit Geh-Fahr-und Leitungsrecht zu belegende

UMM LRRL N L O 1

Grundstucke zugunsten der Anlieger

Bereiche fur Ein- und Ausfahrten

A Ihre endgultige Lage auf dem Grundstuck wird
bei den neu ausgewiesenen Baugebieten durch
die spatere betriebliche Erfordernis
bestimmt.
Ihre maximale Breite betragt 12,0 m.
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ZEICHNERISCHE HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Flachen fur Versorgungsanlagen, hier:
Umspannwerk

Trafostation

Acker

Parzellierungsvorschlag

Ver- und Entsorgungsleitungen:

——————— hier: vorhandene elektrische Leitung

hier: vorhandene HD-Gasleitung

hier: vorhandene Wasserversorgungsleitung

—_—f — —J— — hier: vorhandener Kanal fur Oberflachen-
wasser
—_— — ¢ — hier: vorhandener Abwasserkanal

hier: geplante Wasserversorgungsleitung

hier: verrohrter und entwidmeter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

"Stettbacher Flofigraben"

Kontaminierte Flache

Ehemaliger Steinbruch
Entwicklung zu Wald und Sukzessionsflachen
gemal3 Rekultivierungsbescheid

ATLLGEMEINE FESTSETZUNGEN:

Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen ist nur
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

BAUGESTALTUNGSFESTSETZUNGEN: (gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit

Dachform:

Einfriedigungen:

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN : (gemaB § 9 (1) 20 und 9 (1) 25 a + b BauGB

§ 87 HBO)

frei, Flachdacher ausgenommen, diese sind nur dann
zulassig, wenn sie entsprechend der textlichen
grunordnerischen Festsetzungen zur Dachbegrunung
Pkt. 10.0 begrunt sind.

als straBenseitige Einfriedigungen sind Mauern,

Wande oder die Durchsicht verwehrende Zaune uber
2.0 m Hohe unzulassig.Einfriedigungen sind gemaB
Pkt. 12.0 der textlichen grunordnerischen Fest-

setzungen dauerhaft zu begrunen.

ZETICHNERISCHE FESTSETZUNGEN :

in Verbindung mit § 4 HENatG)

BESTAND:

O

PLANUNG:

OO0

Zu erhaltende Einzelbaume/Baumgruppen, fur
sie gilt:

Baume auf nicht uberbaubaren Grundstucks-
flachen sind grundsatzlich zu erhalten und
vor Beschadigung zu schutzen. Abgegangene
Baume sind entsprechend standortgerecht zu
ersetzen

Innerhalb uberbaubarer Flachen durfen Baume
nur dann beseitigt werden, wenn durch ihre
Erhaltung die bauliche Nutzung unzumutbar
eingeschrankt wird. Sollte zur Realisierung
einer BaumafBinahme ein Abholzen unumganglich
sein, sind an geeigneter Stelle in demselben
Umfang Neupflanzungen vorzunehmen.

Bachlauf

Geplante Einzelbaume

Fur i1hre Auswahl gilt die Pflanzliste der
textlichen grunordnerischen Festsetzungen
Pkt. 5.1.

Praivate zu begrunende Grundstucksflachen
(Tei1il der nicht uberbaubaren Grundstucks-
flachen), die zur gebietsinternen Gliederung
gemall der textlichen grunordnerischen Fest-
setzung Pkt. 2.1 zu bepflanzen sind.

Private zu begrunende Grundstucksflachen
(Te1l der nicht uberbaubaren Grundstucks-
flachen), die zur Gebietseingrunung gemal
der textlichen grunordnerischen Festsetzun-
gen Pkt. 2.2 zu bepflanzen sind.

Ausgleichsflachen A, B, C, D

Sie sind gemaB der textlichen grunordneri-
schen Festsetzungen Pkt. 6.1 bis 6.4 zu ent-
wickeln.

Offentliches Grun
hier: straBenbegleitendes Verkehrsgrun
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PLANBEZEICHNUNG

BAULEITPLAN GEMAR 8§12 3L 8,910 1,12 BAUGESETIBUCH ( BAUGB ) IN DER FASSUNC OER BEKAMNTMACHUNC
VOM B DEZEMBER 1986 | BGBL . S 2191 ) SOWIt GEMAN DER BAUNUTZUNGSYERORONUNG ( BAUNYD ) IN DER

FASSUNG YOM 27 JAMUAR 1330

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

" INDUSTRIEGEBIET ROSSDORFER STRASSE ~

s OBER-RAMSITADT

oan-wk OR B8/9
MANSTAB 1 1000

ANLAGE - 1- SCHRIFTLICHE BEGRUNOUNG [ 89 (8) BAUGB ) vou 10. 05. 1994
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN {TEXTLICH ) voM 10. 05. 1994

-1- AUSGLEICHSFLACHENPLAN, M1 1000 vom _10. 05. 1994
PLANUNG UND VERFAHREN

PLANUNGSTEAM pipL NG HGSEL - RICHTER - SIEBERT

64293 DARMSTADT, LIEBIGSTRARE 25, TELEFON 06151-26070

DARMSTADT, DEN 27 MAI 1991
GEANDERT BZW ERGANZT 2711911312199 - 10 MAL 1994 -

pLancrone B8 x 207
BESTEHEND AUS

-7 - BLATT PLANTELL

VERF AHREN
AUFSTELLUNGSBESCHLUR VOM

§2(1) BAUGB 27. 02. 1987

OFFENLAGE VOM  20. 01. 1992

BIS 21. 02. 1992

§ 3 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM

§10 BAUGB 10. 06. 1994

BEKANNTMACHUNG, RECHTSKRAFT ~ Brotausiot

§ 12 BAUGB /




