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Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Flache, auf der nur Wohngebdude errichtet werden diirfen, die mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefdrdert werden kdnnten.

Abweichende Bauweise:

Gebdude werden mit seitlichem Grenzabstand im Keller-, im Erd- und
im ersten ObergeschoB lédnger als 50 m errichtet. Ab zweitem
ObergeschoB betrdgt die maximale Lange eines Gebdudes 23 m.

Zahl der Vollgeschosse: 4 als Hochstgrenze

Grundflachenzahl: 0,4

Geschofifldchenzahl: 1,2

Die maximale Hohe der Baukdrper - jeweils gemessen in einer
Senkrechten zur StraBe durch die Mitte des Baukorpers - betrigt
14 m uber der Oberkante Fahrbahn der StraBe "An der Sporthalle".

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig. Stellplétze, deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu den
Garagen sind in einer wasserdurchlissigen Ausbauweise herzustel-
len.

Flache fiir Anpflanzungen

Innerhalb der Flédche fiir Anpflanzungen ist bei einer festgesetzten
Breite von 3 m eine mindestens dreireihige Gehdlzpflanzung mit
einem gegenseitigen Pflanzabstand von maximal 1,5 m unter aus-
schlieBlicher Verwendung von Arten der Auswahlliste I anzulegen
und zu unterhalten.

Es sind mindestens 5 unterschiedliche Gehdlzarten zu verwenden.

Auswahlliste I:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides = Spitzahorn

Carpinus betulus = Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana o Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum -~ Gemeine Heckenkirsche
Lycium halimifolium - Bocksdorn

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus spinosa = Schlehe

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Rosa virginiana = Wiesenrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche

Stellplitze

Pro 4 Stellplétzen ist ein Baum anzupflanzen und im Bestand zu
unterhalten. Es sind ausschlieBlich Laubbidume aus nachfolgender
Auswahlliste II zu verwenden.

Auswahlliste II:

Acer platanoides = Spitzahorn
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Gebdudebegr iinung

Auf allen Gebduden (einschlieflich Garagen), die mit Flachdichern

errichtet werden, ist eine stdndige Vegetationsdecke anzulegen und
zu unterhalten. Zudem sind alle GaragenauBenwinde vollstdndig mit

Kletterpflanzen zu begriinen, wobei 60 % davon Arten der Auswahlli-
ste III sein miissen.

Auswahlliste III:

Clematis montana 'Rubens’' = Anemonen-Bergrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium = Geifblatt
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' = Selbstklimmender Wein
Wisteria sinensis = Glyzine

Grundstiicksfreifléchen

Mindestens 70 % der tatséchlich nicht iberbauten Grundstiicksfléche
ist als Griinfldche anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 25 %
dieser Fléche sind mit Arten der Auswahlliste I zu bepflanzen und
zu unterhalten. Hierauf diirfen die aufgrund der librigen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes vorzunehmenden Bepflanzungen nicht
angerechnet werden.

Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Graser- und Krautersaum

Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur uné Landschaft ist eine Gréser- und Kré&uter-
vegetation anzulegen und im Bestand zu erhalten. Alle drei Jahre
ist die Fldche durch eine Mahd zu pflegen. Die Mahd darf dabei
nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Das Méhgut ist abzutransportieren.
Ablagerungen, Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, Abgrabungen
sowie Dlinger- und Pestizideinsatz sind unzulé&ssig.

Anzupflanzende Einzelbdume - Kopfweiden

Gemé&B den zeichnerischen Festsetzungen sind Einzelb&ume der Art
Salix alba (Silber-Weide) auf der Flé&che fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft anzupflan-
zen. Es sind ausschlieBlich Hochst&mme mit einem Stammumfang von

14 bis 16 cm zu pflanzen. Die Bdume sind als Kopfweiden auszubil-
den und alle 10 Jahre zu schneiden. Von den im Planbild festgesetz-
ten Standorten kann bis zu 2 m parallel des Flutgrabens abgewichen
werden.

Zuordnung gemidB § 8a Abs. 1 BNatSchG

Die Festsetzungen in dem sonstigen Geltungsbereich Gemarkung
Ober-Modau Flur 3 Nr. 46 teilweise wird den Grundsticksflichen in
der Gemarkung Ober-Ramstadt Flur 8 Nr. 9/1 und 9/2 teilweise als
Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen zugeordnet.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 BGBl. I S. 132

- Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993, BGBl. I 5. 466 ff.

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 1. April 1993, GVBl. I S. 534

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung
vom 20. duli 1990 GVBl. I S. 476

- § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28. Januar 1977 GVBl1. I S. 102
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Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch BeschlufB3 der Stadtverordnetenversammlung
vom 12.06.1992

Offenlegung

Utfentlich ausgelegt in cer Zeit vom 06 09.93 bis 08 10 93

Beschluf

Als Satzung gemaly § 10 BauGB von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossen am 12,11 93

7. DEL. 1993

Datum

Unterschrift
Bargermelster {

Prifung des Katasterstandes {

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen una Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt
Im Auftrag
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Datum Untersehrift |

Bekanntmachung

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
wurde gemafs § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung
am ortsiblich bekanntgemacht.

Datum Unterschritt

Die Wirkung des § 11 Abs. 3 BauGB ist mit
Ablauf des .00 T\% 2. A
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