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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BAUURDNUNGSRECHTLIEHE FESTSETZUNGEN

§9 ABS.1 BBAUG §9 ABS. L BBAUG UND §118. ABS. 4 HBO

3

1 Bauliche Nutzung 1. Dachgestaltung
< 1.1 Zuldssig sind Satteldacner, Pult- und versetzte

1.1 Art der baulichen Nutzung

Pultdacher;in Geo

Ne. 1 auch Walmda

1.1.1 Die gema8 § 4, abs. 2,

2 + 3 BauNVO im allgemeinen

wohngebiet zulassigen Nutzungen werden nur in den mit 6 X1 - Hlassige Dachneiging 1n Grad alter Teilung:
bezeichneten Teilen der allgemeinen Wohngebiete zugelassen. Geriet 1 2 a0
< Gebiet 2|3|[,|5|6 38 % - 43 °
1.1.2 pie in § 4, Abs. 3, BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
werden fur die allgemeinen Wohngebiete des Planbereichs in Gebiet 1 in si i inheitlich
generell ausgeschlossen. ufwe
1.1.3 In den mit 2 gekennzeichneten reinen Wohngebieten X1.4 Zulassiges Material fiur die Dachdeck nd Ziegel 1
sind die nach § 3, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen roten bis erdfarbenen Ténungen.
Nutzungen ausgeschlossen.
1.2 Mab der baulichen Nutzung ly 2 Einfriedigunger
Gebiet | Art der | zahl Qer GRZ GFZ Bauweise | Entlang der Offentl n Verkehr und gegern die
Sl Sl hbargrundstiicke kann auf Einfriedigunoen verzichtet
werden. Im Vorgartenbereich sind Mauern und Holzzéune
1 WR 2 (max)| .04 | 0,8 | offen:
bic maximal 0,60 m Héhe und/oder lebe Hecken mit

Einzel- bzw.
Einzel- und maxir

m Hohe zuléassig.

Doppelhduser
234 | WR 2 (max)| 0,4 0,8 | geschlossen 2.2 Im ibrigen Bereich sind gegen die Nachbargrundsticke,
egen of liche FuBwege d Grunflachen Hecken oder
56 | WA | 2 (max)| 0,4 | 0,8 | geschlossen ] L e ileciien
! durch Straucher eingegriinte Z&une bis 1,20 m Hohe zulassig.
pelhduser in Gebiet 1 inheitliche
t In Gebieten mit geschlossener oder Gartenhof-Bauweise sind
Ge C e i hohen iber 9
zum Schutz vor tenhéfen, Terrassen, Freic gema t
sder 1chtschutzwéande in einer Héhe von 1, o
I In den Gebieten 2' 3) 45 8 kann gemaf § 17 hoappee A0
1 halb der Uberbaubaren G tucksfla
Abs. 5, BauNvC eine Uberschreitung der Grundflachen- G
zahl oder der Geschobzahl zugelasser werder, wenn dabei
die zuldssige Geschofflachenzahl nicht Gberschritten wird.
Private Freiflachen
1 1n den Gebieten 2\ 3, z,‘ 5 6 bleibt gemat § 21 a, |
Abs. 4, Nr. 3 B&uNVO die Flache von Stellplatzen una
1 2 %

Garagen in Vollgeschossen bei der Ermittlung der Geschofi-

flachen unberucksichtigt.

1.2.4 Die Firsthéhe, an den Endpunkten gemessen, betragt bei ein-

X geschossigen Gebauden héchstens 7,0 m, bei zweigeschossigen
. 5 : oder wassergebundene Decken.
Gebauder. héchstens 9,5 m Gber naturlichem Gelande.

1.2 Die noBfuBbodenoberkante wird mit I
3 . q. Verkehrsflachen, Wege
maximal 0,5 m Gber der Hbhenlage der erschlieBungsseitig |
angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt. Ausnahmsweise kann
! 4 Mit der n VerkehrsstraBen sir
fir Gebaude mit versetzten Geschossen andere H&henlage I
zugelassen werden. i - i
11
. : fahrbare Wohnwege sowie Geh- und Radwege sind innerhalt
¥1.2.6 Die HOhe von Stitzmauern darf maximal 0,80 m betragen. i =
. ' der bebauten Ortslage zu pflastern, innerhalb der &ffent
) ! 1 n Grinflache mit sergebundenen Decken zu ver-
1.2.7 Nebenanlagen gema@B § 14, Abs. 1 BauNVO sind nur auf den

Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuladssig.

| || EMPFEHLUNGEN (UNVERBINDLICH)

2. Bauweise

2.1 In den Gebieten 2,3][.]5I 6 ist geschlossene Bauweise fest- |

gesetzt; d. h. die Gebaude sind ohne seitlichen Grenzabstand |

auf dem Grundstick anzuordnen. Durch Versetzen Gebdudeteilc |

ergeben sich geschiitzte Gartenhéfe und eine abwechslungsreiche |
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VERFAHREN

tellungsbeschluf

StraBenansicht.

StraBenverkehrsflachen I

w

AL

|
3.1 Der Anschluf der Grundsticke des Gebietes 4 erfolgt aus- |
|

schlieBlich Gber die im Norden angrenzende StraBe, der

|
- - = | Die Stadtverordnetenve
befahrbare Wohnweg unterhalb dieser Grundstucke ist dem
Sl SR : ‘ gemat § 2, Aps. 1 BBauC
im Siden anschllebendern Baugebiet vorbehalt

tellung dieses

3.2 Auf den festgesetzten StraBenverkehrsflachen "besonderer

Zweckbestimmung" soller die Verkehrsarten gemischt sein, | OBER-RAMSTADT _

der Fahrverkehr darf nur durch die Anlieger verursacht

werden. & 1
Ciferntliche Auslegung:

43 Auf den gemaf § 9

. i | i ) 2, Abs. € BBa n der zeit 16.1.-17.2. 84
: | #E-emase.  und 33 L0 bt ; /]
i z
|

3 £ . hra
sind die in Teilplan 2 - Landschaftsplan zum B : OBER-RAMSTADT
| oy ¥ en M: m Zu tre i ‘ ’ -D’rgisrr;m;uster
3 ‘ :
i 1ngsb
5. Gemeinschaftsanlagen | ' | = . 20
| atzung beschl
.1 Fir die mit 2 bezeichneten Gebiete |

meinschaftsstandplatz fdir Milltonner

flachen zugeordnet, festgesetzt.

Ye. + sicherung der Infrastruktur {§ 9 a, Abs. 1 BBauG) i

Die bauliche Nut s Gebietes ist erst zulas , wenn die | ISt rde hat diesen E
Erweiterung der Klaranlage des Abwasscrverbandes Modau im Be- Be !

reich des Sandfanges und der Rechenanlage in der biclogischen | 0l

Stufe und der Schlammentwdsserung gesichert ist. Die Erweiterung DARMSTADT

gilt als gesichert, wenn eine Genehmigung f.d. Baumafnahme der

Klaranlage vorliegt und die dafir erforderl. Mittel im Hau

plan des Abwasserve r!:amirm HQLKAL Suﬁjﬂ »\1\ Yfér 3 | machung: \
Y&t umrandeten rlac‘ben ’ Die St er Bam=

Mit Ausnahme der } gemal § 12 BBauG anm h G

umrandeten Festsetz .'w]en
Genehmiaot
mit den Au“agen

der Vig. vom .
Az. V/3 - 61 d 04/01

Darmstadt, den...
Der Regp

urch 1st der Plan rechtsverb
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4

: - )
e, enoweoe ez | BERA NG PLAN
= OBER-RAMSTADT

HINWEISE STADTTEIL 0BER-RAMSTADT

1.1 Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich im

nord-dstlichen Teil des Plangebietes liegt in der Wasser-

1.1 LangenmaBe und Hohenangaben sind in Metern angegebern. TE'LPLAN 1 M 1 1 uuu

INGENIEURBIIRO M ppon 10as
G. KORBLER BEARB. DIPL-ING E.p 17142
6101 MODAUTAL 1 PLANNR 825107 BLATT 8 [ U |

1.2 Der Kartenausschnitt entspricht fur den

des Bebauungsplanes dem Stand vom 03.




