(OBER-RAMSTADT
Stadit der Farbben

Erforderlichkeit der Planinhalte und Begrindung :

2. Anderung des Bebauungsplanes Sportgeldnde in der Aue®

Der Bebbauungsplan Sportgelande In der Aue hat am 02.04.1984 Rechtskraft erlangt.

Wie im beigeflgten Deckblatt vom Juli 2010 ersichtlich, wird die 2. Anderung des
Bebauungsplans flr das Gebiet mit der Kennziffer 2 und fir einen Teilbereich Parkplatz der
Kennziffer 1 durchgefihrt.

Da durch die Andergng des Bebauungsplans die Grundzuige der Planung nicht berihrt
werden, erfolgt die Anderung im vereinfachten Verfahren geman § 13(2) BauGB.
Von einer Umweltprifung wird abgesehen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung :

Durch die Teilanderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet 2 soll der vorhandene bauliche
Bestand des Sportheims einschlieBlich der Gaststatte mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans in Einklang gebracht werden. Des Weiteren soll eine Neuordnung von Kfz.-
Stellplatzen innerhalb der Parkplatzflache im Gebiet 2 und einem Teilbereich des Gebietes 1
erméglicht werden.

Altlasten :

Im Bereich der , 2. Anderung des Bebauungsplanes Sportgeldnde In der Aue“ befinden sich
keine schéddlichen Bodenverdnderungen, Altlasten, Altflachen oder Grundwasserschaden.

Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf sensorische
Auffélligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schddlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend des
Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. V/Da 41.5 zu
informieren.

Planungsrechtliche Festsetzungen Gebiet 2 : (Anderungen sind unterstrichen)
Sondergebiet

Zulassig sind Vereinshauser einschlieBlich Gaststatten, Platzwart-/Pachterwohnung,
Nebenanlagen

Geschlossene Bauweise wird gestrichen und durch die geanderte Festsetzung ersetzt:

abweichende Bauweise

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

die Grundflachenzah! wird von 0,30 auf 0,50 erhoht.

Die Geschossflachenzahl wird von 0,50 auf 0,80 erhoht.
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Die nachfolgende Festsetzung

,Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen sind nur inr-levrhaib der
{iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze sind nur innerhalb der dafur
ausgewiesenen Flachen zu errichten.”

wird gestrichen und durch die gednderte Festsetzung ersetzt:

_Stellplatze und Garagen sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen komplett zuldssig.
Die ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze sind nur beispielhaft dargestelit.”

Festsetzungen geméB § 81 HBO - Gestaltung baulicher Anlagen Gebiet 2 :
(Anderungen sind unterstrichen)

Zulassige Dachform: geneigte Dachflachen

Zulassige Dachneigung: nicht unter 15 Grad wird gestrichen und durch die geanderte
Festsetzung ersetzt:

Zulassige Dachneigung : 8 Grad bis 40 Grad

Maximale AuBenwandhdhe :

Die maximale traufseitige Hohe der bergseitigen AuBenwand bis zum Anschnitt mit der
Dachflache betragt 5,0 m Gber dem natlrlichen Gelande wird gestrichen und durch die
geanderte Festsetzung ersetzt:

Die maximale traufseitige Hohe der bergseitigen AuBenwand bis zum Anschnitt mit der
Dachflache betragt 7.0 m Uber dem naturlichen Geldnde.

Planungsrechtliche Festsetzungen Gebiet 1 : (Anderungen sind unterstrichen)

Neue Festsetzung:

Die ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze sind nur beispielhaft dargestellt.”

Aufstellungsvermerk : N, 2’
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