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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Private Grinflache - Garten

Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Streuobstwiese

Flache fir die Landwirtschaft - Weg

Gebietsnummer

m Flache fur Anpflanzungen
o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

MWW - Grenze der Zone Il des Wasserschutzgebietes

Hinweis

W Gebaude, nicht eingemessen
2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.09.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. 1 S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.12.1993, GVBI. | S. 655, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994, GVBI. |
S.775

Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Private Grunflache - Garten

Je Garten ist die Errichtung einer Gartenlaube inklusive iiberdachtem Freisitz
bis zu einer Flache von maximal 12 m? zulassig. Dabei diirfen maximal 5 % der
Gartengrundstiicksflache mit Gartenlauben tiberbaut werden. Die maximale
Gebaudehohe betragt 2,5 m, bezogen auf das natiirliche Geldnde. Dartiber
hinaus sind weitere Versiegelungen unzulassig.

Bei Garten mit mehr als 300 m? Grundflache ist je erreichte 300 m? Gartenfla-
che, soweit nicht schon vorhanden, ein standortgerechter, einheimischer Laub-
baum oder Hochstamm-Obstbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Es sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Laubgeholze zulas-
sig.

Dauerhaft aufgestelite Wohnwagen sind unzuléssig.

Gebiet 2
Private Griinfla - Garten

Je Garten ist die Errichtung einer Gartenlaube inklusive tiberdachtem Freisitz
bis zu einer Flache von maximal 18 m? zulassig. Dabei diirfen maximal 5 % der
Gartengrundstticksflache mit Gartenlauben iberbaut werden. Die maximale
Gebaudehaohe betragt 2,5 m, bezogen auf das natiirliche Gelande. Dariiber
hinaus sind weitere Versiegelungen unzuléssig.

Maximal 25 % der Gartengrundstticksflache dirfen grabgértnerisch genutzt
werden.

Bei Garten mit mehr als 300 m? Grundfléche ist je erreichte 300 m? Gartenfla-
che, soweit nicht schon vorhanden, ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum oder Hochstamm-Obstbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Es sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Laubgehélze zulds-
sig.

Dauerhaft aufgestellite Wohnwagen sind unzuléssig.

Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - Streuobstwi

Auf der Flache ist eine standortgerechte Extensivwiese im Bestand zu erhalten.
Dazu ist eine Vegetationsdecke aus standortgerechten Grasern und Krautern
im Bestand zu erhalten. Bodenversiegelungen und Gelandemodellierungen
sind unzulassig. Pro angefangene 150 m? Flache ist - soweit nicht bereits vor-
handen - ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhal-
ten.

Flache fiir Anpflanzungen

Innerhalb der im Planbild festgesetzten Flache fir Anpflanzungen ist, soweit
nicht bereits vorhanden, eine geschlossene, mindestens zweireihige gemischte
Laubgehélzpflanzung anzulegen und im Bestand zu erhalten. Es sind aus-
schlieRlich einheimische und standortgerechte, insbesondere die nachfolgend
in den Hinweisen und Empfehlungen aufgefuhrten Laubgehélze zu verwenden;
bestehende Laubgehdlze sind zu integrieren. Der Pflanzabstand darf 2 m nicht
Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind die Zugénge zu den Gérten. Pro
Garten ist innerhalb der Flache fir Anpflanzungen nur ein Zugang mit einer
maximalen Breite von 3 m zulassig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als maximal 1,50 m hohe Maschendrahtzaune mit
Punktfundamenten und in Form von Hecken aus einheimischen, standortge-
rechten Laubgehélizen zulassig.

Fassadengestaltung / Begriinung baulicher Anlagen

Die AuRenwande der Gartenlauben sind mit Ausnahme der erforderlichen Off-
nungen durch Rank- oder Kletterpflanzen oder durch vorgelagerte Hecken ein-
zugriinen oder mit einem braunen, griinen oder naturholzfarbenem Anstrich zu
versehen.

Hinweise und Empfehlungen

Bei Fund oder Entdeckung von Bodendenkmalern sind die Bestimmungen des
§ 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Die Flurstiicke Flur 5 Nr. 106/1 und 106/2 der Gemarkung Nieder-Modau liegen
innerhalb der Zone Il eines Wasserschutzgebietes, der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Il1).
Untersagt sind hier alle Handlungen, die die Wasserversorgung gefahrden kén-
nen, in der Schutzzone Il etwa

- das Anlegen von Dunghaufen und das Lagern von Kunstdiinger,

— das landwirtschaftliche und géartnerische Bewéassern mit nicht einwandfreiem
Wasser und

— das Lagern von chemischen Mitteln zur Bekampfung von Schadlingen, Un-
kraut und Aufwuchs.

Hinsichtlich der festgesetzten Pflanz- bzw. ErhaltungsmaBnahmen wird die
Verwendung von Arten und Sorten der nachfolgend aufgefiihrten Auswahlliste
empfohlen.

Auswahlliste: Standortgerechte und einheimische Laubgehdlize

(B) Acer campestre - Feld-Ahorn

(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn

(B) Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

(B) Betula pendula - Sand-Birke

(B) Carpinus betulus - Hainbuche

(S) Cornus mas - Kornelkirsche

(S) Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
(S) Corylus avellana - Waldhasel

(S) Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
(S) Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

(B) Fagus silvatica - Rotbuche

(B) Fraxinus excelsior - Esche

(S) Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
(S) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(B) Populus alba - Silber-Pappel

(B) Populus tremula - Zitter-Pappel

(B) Prunus padus - Trauben-Kirsche
(S) Prunus spinosa - Schlehe

(B) Quercus petraea - Trauben-Eiche

(B) Quercus robur - Stiel-Eiche

(S) Rosa canina - Hunds-Rose

(B) Salix alba - Silber-Weide

(S) Salix aurita - Ohrchen-Weide

(S) Salix cinerea - Asch-Weide

(S) Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche

(B) Tilia cordata - Winter-Linde

Sommer-Linde
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

(B) Tilia platyphyllos
(S) Viburnum lantana
(S) Viburnum opulus
(B) Hochstamm-Obstbaume

(B) = Baum
(S) = Strauch

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluf der Stadtverordnetenversammiung vom 13.11.1992

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 11.08.1997  bis 13.09.1997

Beschluft

Als Satzung gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen am 30.01.1998

71, OKT. 188 / 5 3
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Datum %) j YU nterschrift
RA Bargermelster

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit, -

dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom
Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg

Katasteramt
3 Im Auftrag
73 £
26 38 «. avd
Datum Unterschrift
Bekanntmachung

Der Beschlufy des Bebauungsplanes wurde gemat § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 16, (KT, 1398 ortsiiblich
bekanntgemacht.

21, OKT. 1998
Datum

Unterschrift
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