Gemeinde Otzberg, Ortsteil Ober-Klingen

VVorhabenbezogener Bebauungsplan "Bachstral3e 40"

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines

Geltungsbereiches den Bebauungsplan ,,Am Beunefeld, 1. Anderung”
in allen seinen Festsetzungen-

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
und § 12 BauGB

Reines Wohngebiet

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Uberbaubare Flache

Nicht Gberbaubare Flache

— —.—  Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache

@ Zu erhaltender Einzelbaum

mn e mw Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.10.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2002, GVBI. | S. 274

Es sind ausschlie3lich Wohngebaude zulassig.

Grundflachenzahl: 0,3

Geschossflachenzahl: 0,6

Zahl der Voligeschosse: maximal 2

Offene Bauweise: Es ist ausschliellich die Errichtung eines

Einzelhauses zulassig.

Je Wohngebaude ist nur eine Wohnung zulassig.

Stellplatze und Garagen durfen ausschlieRlich innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen errichtet werden, die einen Abstand von
héchstens 8 m zur sudlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
aufweisen.

Zu erhaltender Einzelbaum

Der zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist im Bestand zu erhalten und bei
Abgangigkeit durch einen standortgerechten und einheimischen Laubbaum
(z.B. gemaf Vorschlagsliste) zu ersetzen. Als Ersatz ist ausschlieflich ein

Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm zu
verwenden.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 81 HBO

Dachformen
Die Errichtung von Flachdachern ist unzulassig, ausgenommen davon

sind Garagen.

Dachneigung

Geneigte Dacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis
maximal 38° zulassig.

Traufhohe

Die Hohe der bergseitigen TraufauBenwande betragt bis zum Anschnitt
mit der Dachflache maximal 4,25 m - bezogen auf das naturliche Gelande.

Grundstucksfreiflachen

Mindestens 55 % der Baugrundstucksflache sind, so weit nicht bereits vor-
handen, als Grunflache anzulegen und im Bestand zu erhalten. Zusatzlich zu
dem festgesetzten zu erhaltenden Einzelbaum, ist mindestens ein weiterer
einheimischer und standortgerechter Laubbaum (z.B. gemaR Vorschlagsliste)
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Der Baum ist ausschlieRlich als
Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu
pflanzen.

Hinweise

Vorschiagsliste
(einheimische und standortgerechte Laubbaume)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuss)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
sowie hochstammige Obstbaume

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Nieder-Klingen.

Verfahrensvermerke

Einleitungsbeschiuss

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.10.2004

Offenlegung

Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung durch offentliche Auslegung in der Zeit vom 03.03.2006

bis 04.04.2006

Satzungsbeschiuss

Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung

beschlossen am 26.06.20006

0.4 AUG. 2086
Datum

Bekanntmachung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemaf § 10
ortsublich bekannt gemacht.

Abs. 3 BauGB am 13 a6 2008
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