GEMEINDE OTZBERG, ORTSTEIL OBER-KLINGEN
BEBAUUNGSPLAN "RECHTS DER WERSAUER STRASSE"

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Fug-/Radweg

Private Grunflache - Garten

Private Griinflache - Obstwiese

Bereich ohne Ein- und Ausgénge

W wmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

MM Flache fur die Wasserwirtschaft - Graben

Hinweise

Mogliche Wegfihrung

ceevresneeess Mogliche Parzelfierung

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990,
BGBL. | 8. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.12.1993, GVBI. | 8. 655, zuletzt gedndert durch Artiket 19 des Dritten Ge-
setzes zur Rechts- und Verwaltungsvereinfachung vom 17.12.1998, GVBI. |
S. 567

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Private Griinfliche - Garten

Je Garten ist die Errichtung einer Gartenlaube inklusive iiberdachtem Freisitz
bis maximal 12 qm zuléssig. Dariiber hinausgehende Flachenversiegelungen
sind unzuldssig. Die maximale Gebsudehthe betragt 3,0 m, bezogen auf
das natiirliche Gelande.

Innerhalb der privaten Grinflache - Garten ist bei Garen mit mehr als
250 gm Flache je erreichter 250 gm Gartenflache - soweit nicht bereits vor-
handen - mindestens ein hochstammiger Obstbaum der nachfolgenden
Auswahiliste oder ein Nussbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Auswabhlliste:

Apfe! ' Birne
Winterrambour Gute Graue
Rheinischer Bohnapfel Gellerts Butterbirne
Schafsnase Griine Jagdbirne
Jakob Lebel Mollebusch
Goldparméane Clapps Liebling
Schoner aus Nordhausen

Gravensteiner

Boskoop

Gewirzluiken

Pflaume, Zwetschge
Wangenheims Frithzwetschge
Hauszwetschgen in Typen

Private Griinflache - Obstwiese

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfliche - Obstwiese ist eine ge-
schlossene Wiesenvegetation anzulegen und im Bestand zu erhalten. Eine
Weidenutzung ist unzulassig. Darilber hinaus ist je angefangener 150 gm
mindestens ein hochstammiger Obstbaum der Auswahliiste oder ein Nuss-
baum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Innerhalb der privaten
Grinflache - Obstwiese ist die Errichtung einer Geratehiitte mit maximal
4 gm Grundfiache zuldssig. Darliber hinausgehende Flachenversiegelungen
sind unzuléssig. Die maximale Hohe der Geratehitte betragt 3,0 m bezogen
auf das natarliche Gelande.

Offentliche Verkehrsfliche - Fu-/Radweg
Die als offentliche Verkehrsfliche - FuR-/Radweg festgesetzten Berciche

durfen ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft innerhalb der privaten Griinfliche - Garten und der privaten
Griinfliche - Obstwiese

Iinnerhalb der privaten Grinflidche - Garten und der privaten Grinflache -
Obstwiese ist auf Anweisung der Gemeinde Otzberg verboten:

-

. Das Ausbringen von Danger in der Zsit vom 01, November - 31. Januar
eines jeden Jahres.

N

. Beim Ausbringen von Giille darf eine Hochstmenge von 80 kg/ha Rein-
Stickstoff pro Gabe auf Grabeland und von 80 kg Rein-Stickstoff pro Gabe
auf Griiniand nicht tberschritten werden. Die Hachstgabe auf Grinland
wahrend der Zeit vom 01. November - 31. Januar betragt 40 kg/ha.

w

. Das Ausbringen von organischen Dingemitteln auf tiefgefrorenem oder
schneebedecktem Boden soweit - inshesondere bei Hangneigung -
Abschwemmungsgefahr besteht.

EN

. Silo-Anlagen, Freigérhaufen und Misthaufen ohne Oberflachenabdichtung
und Befestigung des Untergrundes.

o

. Verbot der ganzjéhrig unbegriinten Brache, inkiusive Selbstbegriinung.
Verbot der Rotationsbrache nach spatraumenden Hackiriichten, eine
Ausnahme ist nur bei gelungener Untersaat méglich, welche eine Begri-
nung zu Beginn der Sickerungs-periode gewahrleistet.

6. Die Anwendung von Pflanzenschutzmittein mit W-Auflagen und vor in der
Verordnug iber Anwendungsverbote fir Pflanzenschutzmitte! in der je-
weils gliltigen Fassung genannten Pflanzenschutzmitteln.

7. Das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern und Abfilllen von
Jauche, Gulle und Silagesickersaften, mit Ausnahme von solchen Anla-
gen, die einschlieflich der Sammeleinrichtungen mit einem Leckerken-
nungsdrén auf wasserundurchlédssiger Unterlage mit Kontrollmdglichkeit
oder gleichwertigen Sicherheitseinrichtungen ausgestattet sind.

*®

Das Anlegen oder Erweitern von Dranungen und Vorflutgraben. Davon
ausgenommen sind die Instandsetzungen und Erneuerungen im Rahmen
der Unterhaltung bereits bestehender Entwasserungseinrichtungen.

Neben den in den bestehenden Schutzgebietsverordnungen festgelegten
Handk und Duldungspflichten haben die Nutzungsberechtigten auf
Anweisung der Gemeinde Otzberg bei der Bewirischaftung ihrer Grundstik-

ke folgende Regelungen einzuhaiten:

1. Die Stickstoffzufuhr fir die Hauptfrucht erfolgt unter Beriicksichtigung
von Bodenvorrat, untergepfliigter Zwischenfrucht und Stickstoffdiingung
im Hinblick auf den zu erwartenden Stickstoffentzug durch die ange-
baute Frucht.

2. Bei Ausbringung von Gulle zwischen dem 15. Oktober und dem
15. November eines jeden Jahres sind Nitrifikationshemmer einzusetzen.

3. Nach rechtzeitig geernteten und gerdumten Hauptfriichten sind unab-
héngig von der Witterung Zwischenfriichte einzubauen (kein reiner Le-
guminosenanbau!), sofern nicht der Anbau einer Uberwinternden
Hauptfrucht erfolgt. Der Umbruch hat im spatestméglichen Zeitpunkt zu
erfolgen. Die Gemeinde Otzberg stellt das Saatgut fur den Zwischen-
fruchtanbau kostenios zur Verfiigung.

4. Nach Ernte der Hauptfrucht ist eine Stickstoff-Bilanz zu erstelien, die die
Stickstoffzufuhr dem tatsachlichen Stickstoffentzug gegeniiberstelit.

5. Ein noch festzulegender Stickstoff-Bilanz-Uberschusswert im Durch-
schnitt der Fruchtfolge darf dabei nicht berschritten werden.

6. Fuhrung von Schlagkarteien mit

a) Grundstiicks- und Lagebezeichnungen,

b) Schiaggroe,

¢) Angabe der angebauten Fruchtarten,

d) Art und Menge der Diingemittel sowie der Diingung,

e) Art und Menge der Pflanzenschutzmittel sowie Zeitpunkt ihrer An-
wendung,

f) Angabe der Nahrstoffzufuhr durch Unterpfligen der Zwischenfrucht
sowie

g) Ergebnis der N min-Untersuchung.

7. Vorlage der Schiagkartei an den Gemeindevorstand der Gemeinde. Otz-
berg bis zum 31. Marz des Folgejahres.

Des Weiteren haben die Nutzungsberechtigten der privaten Grinflache -
Garten und der privaten Griinfliche - Obstwiese auf Anweisung der Ge-
meinde Otzberg foigende Proben und Versuche durchzufiihren bzw. zu
erméglichen:

1. Die Nutzungsberechtigten sorgen fir Bodenproben zur Festlegung ord-
nungsgemaBer DingemaBnahmen. Die Beprobung erfolgt nach den in
der Praxis anerkannten und tblichen Methoden.

2. Die Arbeitskreise der Nutzungsberechtigten wihlen Versuchsparzelien
aus, um die Wirkung von Dingemafinahmen zu Gberprifen und Verglei-
che hinsichtlich der Entwicklung der Stickstoffwerte bei gedingten und
ungediingten Parzeilen zu erméglichen,

3. Die Gemeinde Otzberg schafft sich ein Quantofixgerat an, um den Stick-
stoffgehalt von Fllissigmist zu ermitteln. Mit der Durchfihrung der Pro-
benahmen und Analysen kann eine neutrale Person beaufiragt werden.

4. Zur Ermittlung von Wasserbewegungen und der Auswaschung ist ggf.
ein Lysimeterversuch vorzunehmen.

Fir das Wasserschutzgebiet wird eine Arbeitsgruppe eingerichtet. Die Ar-
beitsgruppen haben sich regelmaRig, mindestens einmat pro Jahr zu treffen.
thnen obliegen der Erfahrungsaustausch untereinander, die Wahrnehmung
von Beratungsangeboten, die Organisation und Auswertung von Beprobun-
gen und VersuchsmaBnahmen.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB .V.m. § 87 HBO

Private Griinfliche - Garten

Gartenlauben dirfen ausschlieBlich als Holzbauten errichtet werden. Au-
Renwande von Gartenlauben dirfen ausschlieBlich mit Farbanstrichen in
natirlichen Holzfarbtdnen versehen werden.

Einfriedigungen sind nur als Maschendrahtziune oder als Hecken aus ein-
helmischen, standortgerechten Laubgehtlizen zuldssig.

Private Griinfliche - Obstwiese
Gerétehitten durfen ausschlieBlich als Holzbauten errichtet werden. AuRen-
wiénde von Geratehitten diirfen ausschlieBlich mit Farbanstrichen in natlirii-

chen Holzfarbténen versehen werden.

Die Errichtung von Weideziunen ist unzuisssig.

Hinweise

Innerhalb der als private Grinfliche - Obstwiese ausgewiesenen Bereiche
sollte die erste Mahd erst nach dem 15. Juni des jeweiligen Jahres erfolgen.

Das Plangebiet liegt in der Zone il A des Trinkwasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsaniagen der Gemeinde Otzberg.

Neubauten (Gartenlauben u. 4.) miissen einen Mindestabstand von 10 m zur
Boschungsoberkante von Gewassemn einhalten.

Geméafl § 23 Abs. 1 des Hessischen StraRengesetzes diirfen Garfenlauben
und Geratehiitten ausschlieBlich in einem Abstand von mindestens 20 m
zum Fahrbahnrand der L 3065 errichtet werden.

AuBenwénde von Gartenhitten durfen gemaR § 52 HBO aus Holz bestehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde

2. B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Lan-
desamt fir Denkmaipflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu meiden. Funde und Fundstelle sind im
unveréinderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist
in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die
mit Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

. Regierungsprasidium Darmstadt

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.11.1992

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 29.11.1999 bis 05.01.2000

Beschluss

Als Satzung gemafR § 10 Abs, 1 BauGB von der Gemeindevertretung be-
schiossen am 10.04.2000

05.08-0L
Datum

(Bt des . Burgermeister |

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande
vom 2 8. Apeit 2000 gbereinstimmen.

Der Landrat des

Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt

%Aqﬁrag X
PULO,
Unterschrif()

18, Mai 2000
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Bekanntmachung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am
ortstblich bekanntgemacht:
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