Stadt Ober-Ramstadt, Stadtteil Modau

Bebauungsplan

Gewerbegebiet Nasse Wiesen"

Rechtsgrundl;

Baugesetzbuch i.dF der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414). zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22.07 2011 (BGBL | S. 1509),
Baunutz ungsverordnung (BaulVO) i F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 2204 1993 (BGBI.1S. 466).

mnvamrdnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
urch Aviel 2 dos Gosetzes vom 2207 2011 (BGB. | S. 1509),
Hass Baunminung (HB0) wom 15012011 (GVBL. LS. 48,180),
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBL. | . 548),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 6.102011 (BGBI. | 5. 1986).
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Bei Konkurrenz von GRZ und dberbasbarer Grundsticksflache git die engere Festsetzung
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13 © Polygonpunkt

16 80 Flursticksnummer

115 T | vorhandene und Wegep: mit

12 Blanzeichen

121 Art_der baulichen Nutzung

1211 GE, Eingeschranktes Gewerbegebiet

122 Mah der baulichen Nutzung

1221 GFZ | Geschossflachenzahl

1222 GRZ | Grundflachenzahl

1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze

1224 Hohe baulicher Anlagen, hier max. zulassige Gebaudesberkante in m Gber Fahr-
OKges | bahnoberkante der Odenwaldstrafie, gemessen rechtwinklig zur strafienseitigen

Baugrenze vor der jeweiligen Gebaudemitte

123 Bauweise. Baugrenzen. Baulinien

1231 Baugrenze
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1241 Stralenverkehrsflache

1242

1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

12431 FIR| Zveckbestinmung Full- und Radweg

1246 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

12081 hier: Ein- und Ausfahrtsbereich

12002 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

125 Flachen fur Versorgungsanlagen die Abfallentsorgung und die Abwasserbesei-
Tigung sowie Vi s Ablagerungen

1251 © | Zeckvestinmung Elektrizitat

126 Wasserflachen und Flachen far die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasseratflusses
(Modau und Neutscher Bach mit Boschungen)
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1262 @ | Unerschwennungsgebiet (Modau)
127 Planungen. Nutzungsregelungen. Mafinahmen und Flachen fur Mafinahmen zum
et ir FTSTe o sur Enhiitums vi BeTi Hafir wnd Lantsciatt - nfwicklung von Baden, Nafur und Landschaft
1271 BT ungrenzung von Flachen fr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
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Tpyal
12711 [Foe] | Entwicklungsziel Sukzession
12712 Entwicklungsziel Flutmulde
1272 Ungrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern
128 Sonstige Planzeichen
1281 Ungrenzung van Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen; hier
12811 Stellplatze
1282 [ — ] Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache
— == 2] Wage unverbindlichl
1283 =T | Bricke
1284 | Grenze des raunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1285 Abgrenzung Nutzung
1286 Gewssserrandstreifen, soweit er auf den nicht dberbaubaren Grundstacks-

S| flachen des Gewerbegebietes liegt
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Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 4 BauNVO gilt fir das Es
sind nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe zulassig

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt fiir das Gewerbegebiet: Ver-
gnigungsstatien sind unzuldssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB V.. § 12 Abs. 6 BauNVO.

Garagen sind nur ig.

Stellplatze sind nur innerhab der Uberbaubaren Grundstiicksfiache und der hierfur ausge-
wiesenen Flachen zuldssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB iV.m. § 14 Abs. 1 BauNVO: Untergeordnete Nebenanlagen
sind nur inerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und der Umgrenzung von Fléchen
Stelplatze zuissig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Yon Boden, Natur ind Landschatt inerhalo des Gewasserrandsirifens st cie Wogever-
bindung von der Modau-Bricke zur O niveaugleich in

Der gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadverordneten-
versammiung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekannige-
‘macht am

Uie Offenticnkeiisbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsibich bekanntgemacht
am

Die Of gem.§ 3 Abs. 1 Zeit vom

bis einschiieBlich

Die Offentichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die O gem. § 3 Abs. 2 in der Zett vom

Bauweise auszufiihren.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen mr Nhnnahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landsct

Schaffung von i Flutmukde

Im Bereich der Sukzessionsflichen ist eine natumahe Sukzession zuzulas-
sen. Die Bereiche der Flutmuide sind nach Errichtung zu begrinen. Eine detaillierte Aus-
gestaltung der MaRinahmen bleibt dem wasserrechtichen Verfahren vorbehalten

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB: Den innerhalb des Gewerbegebietes zulissigen Engnﬂsﬂ h
Natur und Landschaft werden als Ausgleich die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschat und e her durchzuflfren-
den Mafinahmen zugeordnet.

Gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: innerhalb des erst
dann zuldssig, wenn der erforderiche Retensionsraumausgleich nnerhalb der Flichen fr
MaBahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft erbracht worden ist

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

{Satzung gemat § 61 Abs-1HBO 1V 5.8 Abe. 4 BauGE)

Gem. § 9 Abs. 4 &\)GB l V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO gmmr das Gewerbegebiet Je Ge-
einer m: n Hohe von 238 m Gber

NN (entspricht etwa 6 m leer Fahrbahnoberkante Odenwa\dslraaei zulassig. Fremdwer-

bung ist unzuldssig. Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sind nicht zuléssig

3

Hinweise und U

Gem. § 36 WHG: Anlagen in, an, tber und unter oberirdischen Gewassern sind so zu er-
fichten, zu betreiben, zu unterhalten und stllzulegen, dass kema schadiichen Gewdsser-

u erwarten sind und die mehr erschwert wird,
als es den Umstanden nach unvermeidbar ist. Anlagen im Sévon Satz 1 Sind nsbeson.
dere

1. bauliche Jiolagen wie Gebaude, Bricken, Stege, Unlerhvungen, Helnaniagen und
Ankegestell

2. Lotungeeningen

3. Fahren

Gem. § 23 HWG: Beidseits der Wasserfidchen der Modau und des Neutscher Baches er-
streckt sich der Gewasserrandstrefen auf einer Breite von jeweis 10 m.

inweis der oberen Wasserbehtrde beim Regierungsprésidium Damstadt, Stand
01.112011 / 14.022012: Im hessischen Mafnahmenprogramm zur Umsetzung der Was-
ie sind in dem vom betroffenen Bereich an der Modau

Matinahmen zur
Flachen vorgesehen. Die natumahe Umgestatung der Modau zur Umsetzung der EU-
Wassermahmenrichtinie im Bereich des zu schaffenden Retertonsraunes st verbunden
mit dem Antrag auf eine zum §
halsgesez Disse wid auf Anreg von der obersn

i Baven im U ch § 78
prigpieny o paratel zum Baulefplanverahren. D Detalplanung 2 Renaturo:
rung der Modau wird als Nebenbestmmung in den wasserrechtichen Bescheid aufge-
nommen.

Far mégliche Eingriffe durch den Bau der Briicke iber die Modau werden gem. Umweltbe-
ficht u. folgende Ausgleichsmanahmen empfohlen:

- Initierung einer natumahen Gewasserentwicklung

Neutscher Bach)

Bezigiich der detalierten Ausgestaltung der MaBnahmen wird auf das wasserrechtiche
Genehmigungsverfahren verwiesen.

Gem. § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesund-
heitiche Belange nicht entgegenstehen.

Nach der ,Steliplatz- und Ablosesatzung" der Stadt Ober-Ramstadt vom 12.05.1995 sind
Stellplatze einschieRlich der sﬂm’demd\aﬂ Zufahrten mit Pflaster-, Verbundsteinen oder
ahniichen luft- und Beag (28 Deeks, Rasengitor
steine) auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen

Gem. § 20 HDSchG: Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Badenderkmaler bekannl, o ist
mssdem u desamt fiir

Der Fund un
' b's T tlaut oo Wothe nach dor Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaktung des Fundes zu schitzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des festgesteliten Uber-
schwemmungsgebietes der Modau.

Stellungnahme Landkrels Darmstadt-Dieburg vom 19.01.2012 (Untere Naturschutzbehor-
de):
Der Umwelbericht empfieht zur ' Vermeliung, Minderung und zur Kompensaton der Im

Volizug des a. folgende Mafinah-
men:

Be&mrénkung e Rodungs

lbar; solle dies im Rah»
men der for einzelne ‘sein, muss die Rodun

s
Berhalb der Brutzeit - also zwischen 1.10. und 28.02. — erfolgen.

02

Installation von Nist)

For den Fallsiner unabeingbaren Gehoizrodung sind als Ersatz fir (potenzielle) Quartier-
umhéhlenverlusie entsprechende Hilfsgeréite im funktionalen Urfeld zu instalieren;

es sind ggf. Nistkésten flr Halbhohlenbriter, Nistkésten fur Hohlenbriter sowie Fleder-

mauskasien aufzuhangen; die Zahl und Art der bendtigten Nistgerate ist in Abhanggkeit

des entsprechenden Rodungsumfangs zu bemessen (Quote: 1 Hilfsgerétigerodetem

Baum); die raumiche Festlegung erfolgt vor Ort mit dem kommunalen UmweRam, lokalen

per

Stellungnahme Regierungsprasidium Darmstadt vom 14.02.2012 (Bodenschutz): Bei alen
Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erforder, ist auf organoleptische Auffal-
ligkeiten des Untergrundes zu achten. Werden solche festgestell, die auf das Vorhanden-
sein von schadichen Bodenveranderungen oder Allasten mmnn st unvsrxngual die
2ustandige N m. § 4(1) Hessisches
Altiasten- und Bodenschutzgesetz)

Die emeute Offentichkeitsbeteiigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
wurde ortsiblich bekanntgemacht am

Die erneute Offentichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB iV.m§ 4a Abs. 3 BauGB
erfolgte in der Zeit vom

bis einschiieBlich

Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Odenwaider Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mi den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung Gbereinstimmt und dass die for die
eingehalten worden sind

Obgr-Ramstact, den /1. (4 {017,
Burgermeister
Rechiskraftvermerk:

Der ist durch ortsiibliche
Kraft getreten am:

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

7042/
A0

Ober-Ramstadt, den 7. (
i

Blrgermester
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