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Festsetzungen

[::::::] Uberbaubare Grundstiicksfléche

Nicht {liberbaubare Grundstiicksfliche

e — Baugrenze

—— Baulinie

AR Fldche filir Leitungsrecht zugunsten
AT der Stadt Ober-Ramstadt

F—D Hauptfirstrichtung zwingend

0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anzupflanzende Einzelbdume

Nummer des Gebietes

el

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Hinweis
[::::::] Bestehende Bebauung

Autgemessener Hohe K e Hohen plu eu
Hinweis:

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu ac
Baume in 2,50 m Entfernung von Fernmeldeanlagen der Deuts
Bundespost und von Anlagen zur Stromversorgung der HEAG g la
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unte hritt
werden, sind Schut 8nahmen erforderlich, um Baumwurzeln von den
genannten Anlagen fernzuhalten.

STADT OBER-RAMSTADT, STADTTEIL MODAU
BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN "OSTLICH DER KIRCHSTRASSE”

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Mischgebiet; unzuldssig sind Tankstellen

2 Vollgeschosse zwingend

Grundfldchenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 0,8

ldchen

Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstilicks
zuldssig.

Gebiet 2

Mischgebiet; unzuldssig sind Tankstellen und sonstige Gewerbe-

betriebe.
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Geschlossene Bauweise

Grundfldchenzahl 9,3
Geschoffldchenzahl 0,6

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflédch
zuldssig.

Stellpldtze sind auf der riickwdrtigen nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldche unzuldssig.

Die maximale HOhe baulicher Anlagen betrdgt 11,0 m iber dem
derzeitigen Hofniveau.

Gebiet 3
Dorfgebiet; unzuldssig sind Tankstellen
2 Vollgeschosse zwingend

Grundfldchenzahl 0,4
Geschoffldchenzahl 0,8

Garagen sind nur innerhalb der {liberbaubaren Grundstilicksfl&dchen

zuldssig.

Gebiet 4

Dorfgebiet; unzuldssig sind Tankstellen und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Geschlossene Bauweise

Grundfldchenzahl §:3
GeschoBflachenzahl 0,6

Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grunds
zuldssig.

Stellpldtze sind auf der riickwdrtigen nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfldche unzuldssig.

Die maximale HOhe baulicher Anlagen betrdgt 11,0 m iiber dem
jerzeitigen Hofniveau.

Anzupflanzende Einzelbdume

GemdB der Darstellung im Plan sind hochstdmmige Laubbdume der
nachfolgenden Auswahlliste anzupflanzen und zu unterhalten. Von
den dargestellten Standorten kann bis zu 3 m parallel zum StraBen-
verlauf abgewichen werden.

Auswahlliste:

Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus hippo- = RoRkastanie

tanum

ula pendula % Birke
arpinus betulus e Hainbuche
Castanea sativa = EBkastanie
Juglans regia - Walnug
Quercus petraea = Traubeneiche

rilia cordata *

Festsetzungen gemdB8 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO

hform

Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Ausnahmsweise kodnnen
im Gebiet 1 und 3 auch Kriippelwalmddcher und Walmadcher
zugelassen werden, wenn diese Dachformen Bestandtell der
vorhandenen Bebauung sind. Ausnahmsweise sind bei Garagen
auch Pultddcher zuldssig wenn diese an das Wohngebdude
angebaut sind.

Bel giebelstdndigen Hdusern sowie bei Eckhdusern sind nur
symmetrische Dachformen zuldssig.

)

) uldssige Dachneigung betrédgt 45° bis 55
Die Dachneigung bei Garagen und Nebengebauc
ndes 259, Nicht lberdachte Dachterrassen sind
unzuldssig, wenn sie vom StraBenraum aus einsehbar
sind.

n betragt

m

Dachuberstand

erstand da am Ortgang C ind an der rau
t Uber hreiten.
D. terial
t sn Dachziegeln, -steine der

Dacher sind m e

Festsetzungen gemd8 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO

Dachéf fnungen und -aufbauten
itte und Dachfldchenfe 2 ind mit Ausnahme
stiegsluken unzuldssig.
Dachgauben miissen einen Abstand von mindest ' zZu

Ortgang aufweisen. Die maximale Breite der
1,8 m. Die Gesamtbrelite aller Gauben darf
Dachlédnge b
mindestens
nicht im obersten Viertel

agen. Der Abstand zwischen
Der obere 1satz von

der Dachfldche 1

AuBenwandhbhe

Die maximale H6he traufseitiger
schnitt mit der Dachfléche bet
maximal 7,0 iber Oberkante St

Die Héhe
Anschnitt
mindest

tens 5,5 m und maximal 6,5 m D berka !

Fassadengestaltung

Material und Farbgebung

Beli Fachwerkbauten sind die Gefache mit Glattputz zu
versehen und mit - durch geringe Beimengung von Schwarz,
Braun oder Ocker gebrochenem - Weif anzulegen. Filir die

Holzteile ist Grau, Rot oder Ocker zu verwenden. Bel
Originalbefund oder beil Bauten des 19. und 20. Jahrhunderts

kann auch Braun oder Schwarz verwendet werden.

AuBenwandfldchen aus Natursteinen kdénnen unverputzt
bleiben; ansonsten sind massive AuBenwandfldchen mit
glattem Putz 1in hellen oder gedeckten Farbténen zu ver-
sehen.

Haussockel sind in einem dunkleren Farbton als die ilbrige
Fassade auszufilihren; schwarze Haussockel sowie Sockelver-
blendungen oder Verkleidungen aus glasiertem Material,

Glas, Keramik, Waschbeton, Mosaik, Metall,
bitumindser Pappe (Mauc mitationen), A
aus Natursteinen mit glatter Oberfld

Kunststo

zement
zemen

sbes
sind unzula

Oberhalb des Haussockels sind Fassadenverkleidungen mit
Ausnahme von Holzschindeln unzuldssig.

vorbauten und Rickspriinge

Mit Ausnahme der zuldssigen Dachiiberstédnde und der durch
die Fachwerkkonstruktion bedingten Auskragungen der Ober-
geschosse sind Markisen lber Fenstern, Balkor krker und
Loggien sowie sonstige Kragplatten zur Strafe hin unzuldssig.

Fensterdffnungen miissen mit Ausnanme von Schaufenstern
stehendes Rechteckformat haben. Das Verhdltnis von Hohe zu
Breite muB mindestens 1,3 : 1 und darf maximal 2 : 1
betragen.

Fenster in Fachwerkfassaden miissen durcn Sprossen oder
auBen aufgesetzte Sprossen unterteilt sein. Ansonsten

miissen Fenster durch einen Kampfer geteilt sein und im
unteren Bereich eine vertikale Teilung aufweisen. Vo
handene Klappldden sind zu erhalten.

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdge
eine mindestens 0,5 m hohe Briistung
haben. Schaufensterscheiben

und ein Verhaltnis der Héhe zur
1,3 : 1 aufweisen.

$s19g und missen
er Strafenniv

stehendes Format

e von mindestens

Schaufensterrahmen miussen als Unterteilung der Fassade

einen Querschnitt von mindestens 24 cr

Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 90 % der nicht {iberbaubaren Grundstiicks!lachen sind als
Griinfldche, dabei mindestens 50 % mit einer stdndigen Vegetations-
decke, anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 100 m2 nicht iiberbaubarer Grundstiicksfldche sind 1
hochstdmmiger Obst- bzw. NuBbaum, alternativ dazu ! Laubbaum oder
4 Laubstrducher der nachfolgenden Auswahlliste anzupflanzen und zu
unterhalten.

Auswahlliste:

B) Acer campestre - Feldahorn

(B) Acer platanoides = Spitzahorn

B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas = Kornelkirsche
Cornus sanguilnea " Hartriegel
Corylus avellana = Haselnu#B
Crataegus monogyna .~ WeiBdaorn

(g) Ligustrum vulgare = Liguster
Prunus spinosa = Schlehe

(B) Quercus petraea - Traubeneiche
Rosa canina 5 Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra i Schwarzer Holunder

(B) Tilia cordata # Winterlinde

(g) Viburnum opulus = Wasserschneeball

(B) = Baum
(g) = giftiges Gehdlz

Einfriedigungen

An der Kirchstrafe sind nur Mauern, Mauersockel mit Lattenzaunen
oder Lattenzdune (senkrechte Lattenstellung) zuldssig.

Einfriedigungen 1im rilickwdrtigen Bereich sind nur als Lattenzidune
oder als in mindestens zweireihige Laubgehdlzpflanzungen gemaf

O.a. Auswahlliste integrierte Drahtzdune zuldssig. Sockelmauern
sind hier unzuldssig.

Die Anpflanzung von Thujen oder anderen sdulenfdrmig wachsenden
Nadelgehdlzen als Grenz- oder Sichtschutzhecke 1st unzuldssig.

Rechtsgrundlagen

-~ Baugesetzbuch (BauGB] 1in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBl1. I S§. 2253

- Verordnun< {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzunusverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der dritten Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 19.12.1986, BGBl1.I vom 30.12.1986
8. 2665

i

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 1. April 1981, GVBl. I S. 66

Hessische Bauordn
GVBl. 1978 I B. 1}

na (HBO) in der Fassung vom 16. Dezember 1977,

§ 1 der Verordnung ilber die Aufnahme von auf Landesrecnt
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan, vom 28. Januar 1977,
GVBl. 1 8..102

Aufstellung

Durch BeschluB der Stadtverordnetenversammmlung
vom 23.09.1988

Of fenlegung

Nach Anhdrung der Trdger Offentlicher Belange und Unterrichtung
der Blirger an der Bauleitplanung O6ffentlich ausgelegt in der Zeit
vom 07.08.89 bis 07 4

BeschluB
Als Satzung gemdB § 10 BauGB von der Stadtverordneten-

versammlung beschlossen am 16.02.50

22. MRZ. 1890 @leen

Datum Unters 1L
Borgermelster

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstilicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom /<. 77 49 {ibereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt
Im Auftrag R

) Vg

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
Verfiigung vom 25.3un) 4330
Az.: IV/34-61d 04/01 - DIEDEE - NODAU —5—
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
m Auftrag

Bekanntmachung

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
wurde gemdB § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung
am Mol Ao ortsiiplich pekanntgemacht.

Datum Unterschrift
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