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Pestsetzungen gemdB8 § 9 Abs. 1 BBauG

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind die
Grundstiicksfldchen ausschlieBlich zur Anlage und zur Entwicklung
einer naturnahen Auenvegetation zu nutzen.

Mit Ausnahme der Wasserfldchen ist die gesamte Flidche ausschlief-
lich mit Gehdlzen aus nachfolgender "Pflanzliste fiir die Anlage
einer naturnahen Auenvegetation" zu bepflanzen. Dabei sind die
vorhandenen Pappeln sukzessiv zu ersetzen. Zur Ufersicherung sind
entlang der Wasserfldchen Erlen und Strauchweiden, entlang der
Modau zusdtzlich auch Baumweiden anzupflanzen. Alle anderen in
nachfolgender Pflanzliste aufgefiihrten Baumarten diirfen nur auf
den Fldchen zwischen Miihlbach und Modau angepflanzt werden, wobei
in den Randbereichen dieser Baumanpflanzungen ein Strauchmantel
anzulegen ist. Der Hangbereich &stlich des Miihlbaches darf nur mit
Straucharten bepflanzt werden.

Einfriedigungen und Flichenversiegelungen sind unzulédssig.
Bauliche Anlagen diirfen nicht errichtet werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind zuldssig, soweit sie der
Renaturierung der Gewidsser dienen.

Pflanzliste fiir die Anlage einer naturnahen Auenvegetation

Bdume :
Acer platanoides = Spitzahorn
Alnus glutinosa &= Schwarzerle
Fraxinus exelsior s Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba = Silberweide
Salix x rubens = WeiBweide

Strducher:

Acer campestre = Feldahorn
Cornus mas - Kernelkirsche
Cornus sanguinea = Hartriegel
Corylus avellana -~ HaselnuB
Crataegus monogyna = WeiBdorn
Euonymus europaea = Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera periclymenum - GeiBblatt
Prunus spinosa - Schlehe

Rubus fruticosus = Brombeere
Salix aurita = Ohrweide
Salix cinerea = Grauweide
Salix incana = Lavendelweide
Salix purpurea e Bachweide

Viburnum lantana = Wolliger Schneeball

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

Die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen von Biumen und
Strduchern sind ausschlieflich mit Gehdlzen aus nachfolgender
"Liste filir die Anpflanzung von Bidumen und Strduchern" unter
Verwendung von mindestens 7 der aufgefiihrten Arten anzulegen. Der
Baumanteil an diesen Anpflanzungen darf 10 % nicht unterschreiten.

Je 2 m? Pflanzfldche ist mindestens 1 Gehdlz zu pflanzen. Hiervon
ausgenommen sind pro Grundstiick maximal 2 bis zu 1,5 m breite
Durchgdnge oder ein bis zu 3,0 m breiter Duchgang zu hinteren
Grundstiicksteilen.

Im Bereich dieser Anpflanzungen sind Fldchenversiegelungen unzu-

ldssig; Abgrabungen und Aufschiittungen aiirfen nicht vorgenommen
werden.

Liste fir die Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Bédume :
Acer platanoides = Spitzahorn
Alnus glutinosa = Schwarzerle
Carpinus betulus = Hainbuche
Fraxinus exelsior 5 Esche
Quercus petraea = Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia = Eberesche
Tilia cordata = Winterlinde

sowlie alle Obst- und WalnuBbdume

Strdaucher:

Acer campestre = Feldahorn
Cornus sanguinea — Hartriegel
Corylus avellana = Haselnusg
Crataegus coccinea =) Scharlachdorn
Ligustrum vulgare = Liguster
Ribes grossularia = Stachelbeere
Ribes nigrum - Ahlbeere
Rubus fruticosus = Brombeere
Salix caprea = Salweide

Sambucus nigra =
Viburnum lantana =

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

sowie alle Obst- und Beerenobstarten

Anpflanzung von Einzelbdumen

FUr die zeichnerisch festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen
entlang der ErschlieBungsstraBe zu den Gebieten 3 und 4, fir die
alleeartige Anpflanzung entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe
zu den Gebieten 1 und 2 sowie fiir die innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsfldche vorgesehenen Strafenbidume sind ausschlieBlich die
in nachfolgender "Liste fiir die Anpflanzung von Einzelbiumen" mit
"X" gekennzeichneten Arten zu verwenden.

Ansonsten kdnnen filir die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen
sdmtliche in nachfolgender Liste aufgefiihrten Arten verwendet
werden; die Anpflanzung anderer Baumarten ist unzulédssig.

Von den festgesetzten Baumstandorten darf bis zu 3,0 m abgewichen
werden.

Liste fiir die Anpflanzung von Einzelbidumen

X Acer platanoides = Spitzahorn

X Fraxinus exelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche

X Quercus robur = Stieleiche
Sorbus aucuparia = Eberesche
Tilia cordata = Winterlinde

Ulmus spec. = Ulme (resistente

Sorten verwenden)

Erhaltungsbindungen

Samtliche Anpflanzungen, die aufgrund von Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes vorzunehmen sind, sind in ihrem Bestand zu
erhalten.

Festsetzungen gemd8 § 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. § 118 HBO

Gebiet 1

Gebiet 2

Gebiet 3

Gebiet 4

Gebiete
1 bis 4

Dachgestaltung

Zuldssig sind nur Satteldidcher, versetzte Pultddcher
mit einem maximalen Versatz von 1,5 m sowie in
Hangrichtung abfallende Pultdidcher mit einer Dach-
neigung von 20° bis 35° und mit rot bis rotbraun
gefdrbter Eindeckung.

Dariiber hinaus sind Flachddcher als Dachterrassen iiber
vorspringenden Gebdudeteilen im ErdgeschoB _zulidssig,
soweit sie eine Fldche von insgesamt 500 m2 nicht
Uberschreiten und zu mindestens 25 % begriint sind.

AuBenwandgestaltung

Nicht verglaste Fassadenfldchen sind zu mindestens
50 % mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die maximale HOhe traufseitiger AuBenwidnde bis zum

Anschnitt mit der Dachfldche betrédgt bergseitig 6,5 m
und talseitig 9,0 m Uber dem natiirlichen Gelidnde.

Stiitzwdnde
Stlitzwdnde sind nur bis zu einer maximalen Hhe von

5,0 m zuldssig; Stiitzwdnde iiber 0,8 m HShe sind zu
pegriinen.

Dachgestaltung
Zuldsslg sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung

von 30° bis 45° und mit rot bis rotbraun gefarbter
Eindeckung.

AuBenwandhdhe
Die maximale HGhe traufseitiger AuBenwdnde bis zum

Anschnitt mit der Dachflédche betrdgt bergseitig 3,5 m
und talseitig 5,5 m iiber dem natiirlichen Gelidnde.

stiitzwédnde

Stlitzwdnde sind nur bis zu einer maximalen
1,3 m zuldssig; Stilitzwdnde iiber 0,8 m Hdhe si
begriinen.

Dachgestaltung

Zuldssig sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 30° bis 45° und mit rot bis rotbraun gefédrbter
Eindeckung.

AuBenwandhdhe

Die maximale Hohe traufseitiger AuBenwdnde bis zum
Anschnitt mit der Dachflédche betrédgt 4,5 m iiber dem
natiirlichen Geldnde.

Dachgestaltung

Zuldssig sind nur Sattel- und Pultddcher mit einer
Dachneigung von 35° bis 50° und mit rot bis rotbraun
gefdrbter Eindeckung.

AuBenwandhdhe

Die maximale Hohe traufseitiger AuBenwdnde bis zum
Anschnitt mit der Dachflédche betrdgt 4,5 m iiber dem
natilirlichen Geldnde.

Bepflanzung

Zusdtzlich zu der zeichnerisch festgesetzten Anpflan-
zung von Bdumen und Strduchern bzw. der Anpflanzung
von Einzelbdumen sind

im Gebiet 1 mindestens 50 %,

im Gebiet 2 mindestens 80 %,

im Gebiet 3 mindestens 60 % und

im Gebiet 4 mindestens 40 %

der im Baugebiet liegenden nicht iiberbauten Grund-
stlicksfldchen als Griinfldchen anzulegen und zu
unterhalten. Diese Griinfldchen sollen eine mindestens
25 %ige Pflanzung standortgemdfier Gehélze einschlie-
Ben. Der Nadelgehdlzanteil darf 25 % nicht iiberschrei-
ten.

Im Gebiet 1 sind diese Griinfldchen parkartig anzulegen
oder gdrtnerisch zu nutzen.

Einfriedigungen

Flir Einfriedigungen kénnen wahlweise Hecken, Zdune
oder Mauern verwendet werden. Dabei miissen

~ Hecken unter ausschlieBlicher Verwendung nicht
buntlaubiger Laubgehdlze angelegt,

- Zdune mit Holz oder Maschendraht durchsichtig
gestaltet und

- Mauern liber 0,8 m Héhe, die nicht zwischen Baugruna-
stlicken liegen, mindestens nach auBen vollstédndig
durch Bewuchs verdeckt werden.

Mit Ausnahme von Hecken, die keiner H&henbegrenzung
unterliegen, diirfen Einfriedigungen eine maximale Hdhe
von 1,3 m lber dem natiirlichen Geldnde nicht iiber-
schreiten.

[Gebiet 2

[offenttiche Gruntlache
Park bzw Garten

Aufstellung
Durch BeschluB der Stadtverordnetenversammlung
vom 12.11.1982

Offenlegung
Nach Anhérung der Triger dffentlicher Belange und

Beteiligung der Biirger an der
offengelegt in der Zeit vom

Satzungsbeschlus

Als Satzung gem#8 § 10 BRBauG von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossen am 27 02 1987

3 0. APR. 1967

Dati

Bargermelster

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, da8 die Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 0005 98¢
Ubereinstimmen.

(54 Der Landrat des

Datum Landkr. Darmstadt-Uieburg

Fatasteramt
V\ Dmy AafTreg

Genehmigung

Mit Ausnahime def KGO
umrandeten Festsetzung
Genehmigt
mit vam 4

Az V/3-61d04/01

D. d. 4 AUG, 1987

Der Regierungsprasident

/\\

Die Cenehmigung des Bebauungsplanes wurde gemi § 12 BBau
mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am 1la 3
ortsiiblich bekanntgemacht.

Bekanntmachung der Genehmigung

Rechtsqgrundlagen der Satzung
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Festsetzungen gemd8 § 9 Abs. 1 BBauG

Gebiet 1 Sondergebiet - Alteneinrichtungen

Grundflédchenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 0,9

Die HOhe baulicher Anlagen iiber dem natiirlichen
Geldnde betrdgt maximal 12,0 m; sie darf jedoch
246 m NN nicht {iberschreiten.

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude sowie die gebéude—
ldngsseiten sind parallel oder in einem 30° nicht
libersteigenden Winkel zu den Héhenlinien anzuordnen.

Gebiet 2 Reines Wohngebiet

Wohngebdude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

Maximal 2 Vollgeschosse
Grundflédchenzahl 0,3
GeschoBfldchenzahl 0,6

Die HOhe baulicher Anlagen iiber dem natiirlichen
Geldnde betrdgt maximal 8,0 m.

Of fene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude sowie die Gebdude-
ldngsseiten sind parallel oder in einem 20° nicht
ibersteigenden Winkel zu den HOhenlinien anzuordnen.

Stellplédtze sind nur innerhalb eines 6,0 m tiefen
Streifens entlang Offentlicher Verkehrsfldchen und
Garagen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicks—
fldche zuldssig.

Gebiet 3 Mischgebiet; .
Tankstellen sind unzuldssig.

Maximal 2 Vollgeschosse
Grundflédchenzahl 0,4
Geschofflédchenzahl 0,6

Die HOhe baulicher Anlagen {iber dem natiirlichen
Geldnde betrdgt maximal 10,0 m.

Of fene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Stellplédtze und Garagen sind nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Gebiet 4 Dorfgebiet;
Tankstellen sind unzuldssig.

Maximal 2 Vollgeschosse
Grundfl&dchenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 0,8

Die HOhe baulicher Anlagen lber dem natiirlichen
Geldnde betrdgt maximal 10,0 m.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksfldche zuldssig.

Private Griinfldche - Gartenpark

Mindestens 75 % dieser Griinfldchen miissen eine stdndige Vegeta-
tionsdecke aufweisen. Soweit diese Griinfldchen nicht gdrtnerisch
genutzt werden, sind sie parkartig anzulegen. Gartenhiitten sind
unzuldssig; im Rahmen der Parkgestaltung darf ein Pavillon mit
einer maximalen Grundfldche von 30 m? bei Einhaltung eines
Mindestabstandes von 20 m zu landwirtschaftlichen Nutz- und
Wegeflédchen errichtet werden.

Insgesamt sind mindestens 25 % dieser Griin' ldchen mit Biumen und
Strduchern zu bepflanzen.

Der NadelgehOdlzanteil darf 20 % des Gesamtchdlzbestandes nicht
iberschreiten; buntlaubige Geh&lze sina unzuldssig.

Einfriedigungen sind aus Holz oder Maschend:raht durchsichtig zu
gestalten und nur bis zu einer Hdhe von 1, m iliber dem natiirlichen
Geldande zuldssig. Der Mindestabstand der Einfriedigungen zu
lanawirtschaftlichen Nutz- und Wegefldchen betrdgt 20 m.

Private Grinfldche - Girten, Wiesen und Welden

Mindestens 75 % dieser Griinfldchen miissen =ine stdndige Vegeta-
tionsdecke aufweisen. Gdrtnerische Nutzungen sind nur bei Einhal-
tung eines Mindestabstandes von 30 m zur Gewdsserparzelle der
Modau zuldssig.

Je angefangener 150 m2 Griinflédche ist, soweit nicht bereits
vorhanden, mindestens 1 hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Fir
zusdtzliche Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze aus
nachfolgender "Pflanzliste fiir die Anlage einer naturnahen Auen-
vegetation" sowie Obstgehdlze zu verwenden.

Bel einer Mindestgrundstiicksgré8e von 800 m2 und bei Einhaltung
eines Mindestabstandes von 50 m zur Gewdsserparzelle der Modau
sind durchsichtige Volieren, Gehege und pro Grundstiick maximal 2
Gebdude bis zu einer jeweiligen Grundflédche von 15 m2 incl.
Uberdachtem Freisitz zuldssig; die AuBenflichen sind in braunen
Farbténen zu halten. Die Gebdudehdhe darf 3,0 m iliber dem natiir-
lichen Gelédnde nicht iiberschreiten.

Die Beschrdnkungen der gdrtnerischen sowie der baulichen Nutzung
durch die geforderten Mindestabstdnde zur Modau bzw. durch die
Mindestgrundstiicksgré8e gelten nicht im Bereich der Grundstiicke
Flur 2 Nr. 33, 34, 35/1 und 35/2; hier ist je Grundstiick nur ein
Gebdude zuldssig.

Einfriedigungen sind aus Holz oder Maschendraht durchsichtig zu
gestalten und nur bis zu einer Hohe von 1,6 m iiber dem natiirlichen
Geldnde zuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuldssig.

Private Griinfldche - Eigentiimergidrten

Diese Griinfldchen sind ausschlieBlich gértnerisch zu nutzen. Die
Errichtung von Gebduden sowie sonstige Fldchenversiegelungen sind
unzuldssig.

Je angefangener 100 m2 Griinfldche ist mindestens 1 Baum und je
angefangener 20 m2 mindestens 1 Strauch aus nachfolgender "Liste
fir die Anpflanzung von Bdumen und Striuchern" zu pflanzen.
Nadelgehdlze sowie buntlaubige Gehdlze diirfen nicht angepflanzt
werden.

Einfriedigungen sind aus Holz oder Maschendraht durchsichtig zu
gestalten und nur bis zu einer Hohe von 1,3 m iiber dem natiirlichen
Geldnde zuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuldssig.

Private Griinfldche - Obstgédrten

Mindestens 95 % dieser Griinfldchen miissen eine stédndige Vegeta-
tionsdecke aufweisen.

Je angefangener 100 m2 Griinfldche ist mindestens 1 hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen. Der Obstgehdlzanteil darf 90 % nicht
unterschreiten. Nadelgehllze sowie buntlaubige Geh&lze diirfen

nicht angepflanzt werden.

Bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 20 m zu landwirtschaft-
lichen Nutz- und Wegefldchen ist unterhalb der Hhenlinie 234 die
Errichtung einer fiir die Bewirtschaftung der Obstgdrten erforder-
lichen Gartenhiitte mit einer maximalen Grundfl&che von 30 m2 und
einer maximalen Hohe von 3,0 m i{iber dem natiirlichen Geldnde
zuldssig. Die AuBenfldchen der Gartenhiitte sind in braunen
Farbtnen zu halten und mit einer Umpflanzung aus Biumen und
Strduchern zu versehen.

Einfriedigungen sind aus Holz oder Maschendraht durchsichtig zu
gestalten und nur bis zu einer H&he von 1,3 m iiber dem natiirlichen
Geldnde zuldssig. Der Mindestabstand der Einfriedigungen zu
landwirtschaftlichen Nutz- und Wegefldchen betrdgt 20 m.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzulédssig.

Private Griinfldche - Obstwiese

Die gesamte Griinfldche muB eine stdndige Vegetationsdecke aus
Grédsern und Krdutern aufweisen. Zusdtzlich sind mindestens 30 %
dieser Griinfldchen mit Obstgehlzen zu bepflanzen. Andere Gehélz-
arten diirfen nicht angepflanzt werden. Der Einsatz von Diinge- una
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Die Wiese darf nur 2 mal pro
Jahr gemdht werden.

Einfriedigungen und sonstige bauliche Anlagen diirfen nicht
errichtet werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuldssig.




