Gemeinde Otzberg, Ortsteil Nieder-Klingen

Bebauungsplan mit Landschaftsplan  "Auf dem Rain, 4. Anderung und Erganzung"

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsfldche

Offentliche Verkehrsfliche — FuB— und Radweg
Uberbaubare Grundstiicksfldche

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Baulinie

Flache fiir Garagen
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—————— Geplante Grundstiicksgrenze

m Vorhqndeje Gebdude

Dieser Anderungsplan ergdnzt und dndert innerhalb seines Geltungsberei—
ches die Festsetzungen zur Bauweise, zur iberbaubaren und nicht iiberbau—
baren Grundstiicksfldche, zur Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung), zur
Bindung fiir Bepflanzungen (Obstbdume), zur Anordnung der Garagen sowie
zur Sffentlichen Verkehrsfldche. Alle Ubrigen bauplanungsrechtlichen und bau—
ordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes “Auf dem Rain” ein—
schlieBlich der gednderten landesrechtlichen Vorschriften (Gemeindevertreter—
sitzung vom 23.03.1998) gelten fiir diesen Anderungsplan weiterhin fort.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Dorfgebiet

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind nicht zuldssig:

— Wirtschaftsstellen land— oder forstwirtschaftlicher Betriebe, soweit sie
Vollerwerbsbetriebe darstellen,

— Intensivtierhaltungen,

— Silos und ihnen hinsichtlich ihrer Auswirkungen gleichzustellende Einrich—
tungen,

Tankstellen,
— sonstige Gewerbebetriebe,

— Gartenbaubetriebe

Offene Bauweise:

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

Stellung baulicher Anlagen:

Die bisher festgesetzte Firstrichtung wird aufgehoben.

Bindungen fiir Bepflanzungen

Die Festsetzung, wonach auf den sonstigen privaten Grundstiicksfldchen je
150 gm Grundstiicksfldche mindestens ein hochstimmiger Obstbaum zu
pflanzen bzw. zu erhalten ist, wird aufgehoben.

Gebiet 1:

Grundfldchenzahl: 0,4

Geschossfldchenzahl: 0,8

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Zu erhaltender Einzelbaum

Die am Siidrand des Grundstiickes Flur 1 Nr. 24 vorhandenen Hochstamm-—
obstbdume sind im Bestand zu erhalten.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 87 HBO

Garagen / Stellplatze:

Die Fldchen zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsfliche sind als
Stellpldtze auszubilden. Dabei sind diese Stellpldtze auf die geforderten zwei
Stellpldtze je Wohneinheit anzurechnen.

Es wird zugelassen, einen Stellplatz zwischen der fiir eine Garage oder ei—
nen Carport ausgewiesenen Fldche und der offentlichen Verkehrsfliche in—
nerhalb der seitlichen Abstandsfldchen zum Nachbargrundstiick zu errichten.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen:
Gebiet 1:

Fiir die Dacheindeckung ist rotes bis hellbraunes Material zu verwenden.
Als Materialien fiir die AuBenwdnde sind zugelassen Putz und/oder Holzver—
schalungen und/oder nicht glasierte Klinker. WeiBer Putz ist nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Sockel bis zu einer Hohe von max. 0,8 m lber
den fertiggestellten AuBenanlagen.

Verfahrensvermerke

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 29.10.2001bis 30.11.2001
Beschluss

€ O
Als Satzung gemdB QO Abs. )l BouGB von der Gemeindevertretung

Datum
Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen die Bezeichnungen der Flurstiicke
-wnd—der—GCebdudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
innerhalb des Geltungsbereiches nach dem Stand vom 07, FEB, 2002
lbereinstimmen.
Der Landrat des
%ﬁ%mndkreqses Darmstadt — Dieburg
) Katasteramt

Im Auftrag
11, APR. 2002 W
I;a_t:r; _______ Unterschrift
Bekanntmachung

Der Beschluss des B%’gun@splcnes wurde gemdB § 10 Abs. 3
BouGB mlt dem H| d"e Bereithaltung am 20.03.2002

o/ /Mm@

22.04 2
Datum 4l Ob LoD hn%ugrrwasb)
Hinweise

Eine Ausnahme nach § 6 Abs. 11 Nr. 1 Hessische Bauordnung (HBO) vom

20.12.1993 (GVBI. | S. 655) i. d. derzeitigen Fassung wird durch die Festset—

zung zur Zuldssigkeit von Stellpldtzen in den Abstandsfldchen hinfdllig.

Die Planung fiir das Gebdude innerhalb des Grundstiicks FI. 1 Nr. 21 ist mit

der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.
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