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Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs --‘\--
|

Art_der baulichen Nutzung: Dorfgebiet IMD

nicht zulbssig sind : |

- MWirtschaftsstellen land- oder forstwirtschaft-
Iicher Betriebe soweit sie Vollerwerbsbeirisbe

rstellen,

- Intensivtierhaltungen

- $1los und fhnen hinsichtlich Ihrer Auswirkungen
gleichrustellende £lnrichtungen,

Tankstellen

Gewerbebetriebe

Gartenbaubetrlebe

MaB der baulichen Nu{l\l!\a

Zanl der V¥ollgeschosse als Hichstgrenze

Grundf | achenzan! (GRZ) 0.4
GeschoBfichenzahl {GFZ) []B

Bauwelse und Stellung der baullchen Anlagen
Offene Bauwelse :

Tulbssig sind nur Cinzelhiuser
Abwe!chende Bauwelise : Zulissig sind nur
Einrelhduser mit einse!tiger Grenzbebauuny
Firstrichtung bindend vorgeschrieben, —se———>
die Auftenwande der Gebdude sind parallel

oder senkrecht pur angegebenen Firstrich-
tung ru stellen,

Héhenlage der Dachtraufe

{Traufe ist gleich der Schnittpunkt der
senkrecht nach oben verlangerten lausflucht
mit der Dberflsche Dachhaut)

bie Traufhdhen werden an der Mitte der den
Verkehrsflichen (= Planstralen A, B, €, D und
Fulwege £, F, G) zugewsndten Traufseiten der
GCeliduile gemessen.

Bezugshithe 15t jeweils der Schalttpunkt der
senkrecht fur Traufe verlingerten Gebiudemitte
mit der Dherkante Straflen- bzw. Wegmitte.

An den Planstraien A D sowle den Funiwegen E,
Fund G betrigt die ruldssige Traufhine

- be! Gebiud £ des i e min 5 tom
od max. 630 m
= £ derTolyait 3.5
s " ;
An—don pl b -
betrigt 4 qe—tranf mer—3 5o

Uit Gdvrdloes v, lekae)

{berbaubare Gryndstlcksf1lichen l/ /’

Baulinien —_— e
Baugrenzen ———
haragen

Garagen sind {anerhalb der Uberbauheren Grund-
stUcksflichen oder innerhalb der spezie!l dafur
susgewiesenen Flichen (3. 6.1.2] zuldssig.

Fluchen fUr Garagen

Ote geforderten Stellplitre sind tm Yorbereich
{5. 12.7] zwischen llays und Yerkehrsflache
anzuordnen.

Offent1iche Yerkehrsflichen

Flachen fur Yersorgungselinrichtungen

Fafostation (drefseitige Grenzbebayung
zwingend vorgeschrieben)

8indungen fUr Bepf)anzungen

Anzupflanzende hachst¥nmige Laubbiume frner-
halb dffentlicher Yerkenrsfldchen

Anzupflanzende bzw. zu erhaltends
freiwachsende Laubhecken suf uffent)ichen
Grinflschen

hochst smmige Obstbiume

Anzupflanrende frelwachsends Laubliecksn
auf privaten GrundstlUcksfldichen als
Grundstucksbegrenzung

Abgrenzung von Bereichen mit unter-
schiedlichen Festsetzungen e
Yorgeschlagene GrundstUcksaufte!lung it e
{unverbindlich)

Die bauliche Mutzung des Gebietss ist erst zulassig,

wenn die Sanierung des Verbandssammlers des Abwasser-

verbandes Haselbach-Semme gesichert ist. Sicherungs-

voraussetzungen sind :

- die Vorlage genehmigungsfihiger Plane gem. } 44 HNG
beim Wasserwirtschaftsamt Darmstadt.

- die Veranschlagung der fir die Sanierung des Ver-
bandssammlers notwendigen Mittel im Hausnall des
Apwasserverbands Haselbach-Semme.
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Anzupflanzende bzw. zu erhaltende O

BAUORDNUNGSACCHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Dachform und Dachnedgung

vorgeschrieben sind Satteldicher mit beidseitig
gleicher Dachnelgung .

Oie zut$ssige Dachnefgung betrigt mindestens 35°
und maximal 50° alter Teilung.

stellplatze und Garagen

Pro Wohneinhelit sind mindestens 2 Stellplatze
fur reMl, offen oder als Garsgen herzusiellen.

Die Fudbodenhihe der Garagen darf nicht mehr

als 0.50 m unter oder Uber der dem Garagentor
?egnnilher!wgenden dffentlichen Verkehrsfliche
fegen. Dezugshohe 1st jewells der Schaittpunkt
der senkrecht zum Garagentor verldngerten Gara-
genmitte mit der Oberkante Strafen- oder Wegmitte

Garagen, die mit elner Seltenwand einer Hffent-
Tichen Yerkehrsf)iche gegenilberliegen und deren
Standorte mit einem (G} gekennzeichnet sind, sind
mit Satteldachern mit der glelichen Dachneiguny
wie das dazugehtrige Houptyebdude herrustellen,
Nel allen anderen Garagen sind Flachdicher zu-
gelassen.

Stellplitze

Die Flachen zwischen Garage und iiffentlicher
Verkanvsfliche sind als Stellplatz auszubilden,
werden aber nicht auf die oben geforderten

2 Stellplitze pro Wohneinheit angerechnet.

Auf den Grundstlcksflachen zwischen den
Traufsetten der Gebgude und den uffentlichen
Verkehrsflichen (Vorbereiche] fst fe 1o m
Grundstickshreite mindestens sin, pro Yaus jedoch
mindestens 2 hachstimmige Laubbsume anzupflanzen

Auf don sonstiyen privaten Grundstlicksf)achen
151 §o 160 qa Grundstilcksfische mindestens
ein fiochstanaiger Obstbsum zu pflanzen brw
u erhalten.

Kuhere Gestaltung der bautichen Anlagen

Fiir die Dachdechuny ist rotes bis hellbraunes
Naterial zu verwenden.

Als Materialien fur die Aulienwinde sind Zugelassen
Putz und/oder HoYzverschalungen und/oder nicht
glasierte Klinker. Weifler Putz 4st nicht zulassig
Alese Festlegungen gelten nicht flr die Gestaltung

des Sockels bis zu einer max. iiihe von 0.Bo m
Uber den fertiggestellten Aufienaniagen.

NMe zwischen den Traufseiten der GeLBude und den
Planstrafen A, B, C, D oder den Fulwegen E, F,
G, I Megenden privaten Grundstilcksflachen
{¥orbereiche] sind hihengleich mit den angrenzen-
den Straflen bzw. Wegen auszubilden.

1 B4 dstiickenfeiedtgung—tet—aot
e Gebsudallycht Feve = e
Yorberetche—entslehen.

In den Lbrigen Bereichen sind £infriedigungen
nur als heckenartige Bepflanzung , ggf. in Ver-
bindung mit efnem Maschendrahtzaun bis zu 1.00 m
lNishe zuldssig.
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MUl 1tonnen und MU11beh¥Tter sind in Schrinken
oder geschlossenen Riiumen unterzubringen. [m
nicht eingefriedigten Yorbereich sind MUIItonnen-
schrinke nicht zulissig.
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstickd
mnit dem Machweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom .+

uberzinstimen,

Qr- 124,
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Die Aufstelluny des Debauungsplans wurde von der Gemeindevertretung an

21.12.198] beschlossen.

N

Qtzbery,

Bearbeitet

ASAD

Arbeitsgemeinschaft 5t

Jahnstrae 53, 6100 tarmstadt, Tel. 06151 / 66 19 43

im Auftrag der Gemeinde Otzbery von der

tebau + Architektur Darmstadt

Darmstadt im September 1084
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Die Auslegung erfalgte vom ,:f] g{( ... bis 2um 4’//4/4 o

nach der Anhigrung der Wirger und der Beteiligung der Triger ?ftl.ﬂﬂang
2

Die Auslegung wurde ortsiblich bekannt gemacht am “{7

Otzoerq, den /(/6//112 fz

Der Beschlu@ iber Bedenken und Anregungen sowie der Eﬂw
gen. § 1o BBauG erfolgte nach der Priifung der eingegangenen Bedenken
und Anregungen am .<7.7. ; {/ .....

bauungsplan w

tegiery

Mt Auflagen genshmi

gt.

Itzber 7, Jer'r'i/{.. ‘2

rittsbescnluf

Jer Beitrittsbeschluf zu den vom Regierungsprdsidenten festgesetzten lury

fagen erfoigte am 3:’/6’{

Inkrafttreten gem § 12 BBauG

rd
Der genehmigte Jebauungsplan wurde mit Begriindung ab /r Gt

iffentlich ausgelegt. Genehmiguny sowie Ort und Zeit der Auslegung wurde
am JS/:’fTL ortsiiblich bekanntgemacht.
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GEMEINDE OTZBER!:
ORTSTEIL NIEDER-KLING!

BEBAUUNGSPLAN
’AUF DEM RAIN’
MIT-INTEGRIERTEM
EANDSCHAFTSPLAN :
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