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Textteil zum Bebauungsplan

Der Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen, sachlichen und rechtlichen
Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festge-
setzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes M 40 ,Alter Ortskern Munster*.

Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Text-
teil erganzt.

Abkurzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
HBO (Hessische Bauordnung)
i. V.m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. der
Baunutzungsverordnung

1. -MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Mal der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die
zulassigen Obergrenzen zur Hohe baulicher Anlagen durch Festsetzung der Traufwand-
héhe (TWH) und der Firsthohe (FH), gemessen in Meter Uber der unteren Bezugsebene.

1.2 Als Hohenangabe fir die untere Bezugsebene zur Bestimmung der zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen gilt die Oberkante der anbaufahigen 6ffentliche Verkehrsflache an den
stralBenseitigen Eckpunkten der an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicksgrenzen. Als anbaufahige 6ffentliche Verkehrsflache sind diejenigen zu ver-
stehen, die als oOffentliche Stralenverkehrsflache gewidmet sind (keine 6ffentlichen Fuld-
wege). Bei Grundstiicken, die an mehreren 6ffentlichen Verkehrsflachen anliegen (z. B.
Eckgrundstiicke), sind die Hohen in allen Eckgrenzpunkten getrennt zu ermitteln und der
Mittelwert aus der Summe daraus als untere Bezugsebene zu errechnen.

2 H1+H2+Hn
Hoéhe Bezugsebene = ———

1.3 Bei zuldssigen Pultdachern (nur ausnahmsweise fir Nebengebaude, Anbauten, unter-

geordnete Gebaudeteile, Garagen) ist die TWH an der niedrigeren Traufseite nachzu-
weisen.

1.4 Oberer Bezugspunkt der Hohenbegrenzung ist bei der Traufwandhdhe der gedachte
Durchstof3punkt der verlangerten Gebaudeaulienwand durch die Oberkante der Trag-
konstruktion, bei Flachdachern der obere Abschluss der Attika. Der obere Bezugspunkt
der festgesetzten Firsthohe ist bei Sattel-, Walm- und Pultdachern der jeweils hochste
Punkt des Dachfirstes.
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1.5 Ausnahmen vom festgesetzten MaR der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen:
Die zulassige Héhe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der technischen
Gebaudeausristung und Oberlichter um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, sofern
diese einen Abstand zur Gebaudeaullenkante in dem Male einhalten, wie sie selbst
hoch sind.

2. Bauweise sowie liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. der BauNVO)

2.1 Bauweise (i. V. m. § 22 BauNVO):
Die maximale Lange der Hausformen (Einzelhduser, Einzelhduser als unechte Haus-
gruppe mit Teilung nach WEG ohne reale Grundstiicksteilung, Doppelhduser und Haus-
gruppen) wird auf 20 M begrenzt. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der abweichen-
den Bauweise nach § 22 Abs.4 BauNVO, die wie folgt naher bestimmt ist:

Gebaude sind grundsatzlich unter Wahrung der Abstandsflaichen nach HBO zu den
Nachbargrenzen in der offenen Bauweise zu errichten. Sind im rechtmaRig genehmigten
baulichen Bestand geringere Abstéande zu den Nachbargrenzen als die nach HBO erfor- -
derlichen Male gegeben, so sind die bestehenden Grenzabstéande im Rahmen der ab-
weichenden Bauweise zulassig fiir Erneuerungen, Erweiterungen bzw. Wiederaufbau,
wenn die bauliche Anlage zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes be-
standskraftig zulassig war. Im Rahmen der abweichenden Bauweise kann ein Gebaude
auch unmittelbar auf der Nachbargrenze zugelassen werden, wenn die Grenze auch von
der betroffenen Nachbarseite angebaut wird / ist oder der betroffene Nachbar der Grenz-
bebauung zustimmt und zudem die Belange des vorsorgenden Brandschutzes bertick-
sichtigt sind. Die nachfolgende Ziffer 3 hinsichtlich der zuldssigen Abweichungen von
der Tiefe der Abstandsflachen ist zu beachten.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (i. V. m. § 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt. Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
(z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, technische Bauteile usw.) ist zulassig, sofern
diese eine Tiefe von 1,50 M und eine Einzelbreite von 5,0 m nicht tiberschreiten. Eine
Uberschreitung durch Dachrinnen und Dachiiberstande ist ausnahmsweise im erforder-
lichen LangenmaR zuléssig. Eine Uberschreitung durch Erker und Zwerchhauser ist um
50 % der Fassadenlénge in einer Tiefe von max. 2,0 m zuldssig. Eine Uberschreitung
der Baulinien ist unzulassig.

3.  Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRBe der Tiefe der Abstandsflichen
(§9 Abs.1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 6 HBO)

Sind im rechtmafig genehmigten baulichen Bestand geringere Abstande zu den Nach-
bargrenzen als die nach HBO erforderlichen Mindestmalle gegeben, so wird zur Wah-
rung der baugeschichtlichen Bedeutung und Erhaltung der Eigenart des alten Ortskerns
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i. S.v. §91 Abs. 1 Nr. 6 a) und b) HBO, abweichend von § 6 HBO die Tiefe der Ab-
standsflache auf das MaR der bestehenden Grenzabstande fiir Erneuerungen, Erweite-
rungen bzw. Wiederaufbau festgesetzt, wenn die bauliche Anlage zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes bestandskraftig zuldssig war. Die erforderliche
Tiefe der Abstandsflache zu 6ffentlichen Verkehrsflachen wird im Sinne des § 6 Abs. 11
HBO auf 0,00 m festgesetzt. Abweichend von § 6 HBO wird die Tiefe der Abstandsflache
fur bauliche Anlagen - mit Ausnahme derer in den Teilbereichen (Gebaude) mit den
Kennbuchstaben A, B und C - auf 3,00 m festgesetzt (gilt auch fiir Giebelwande).

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
i. V. m. § 12 BauNVO) -

Stellplatze, uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind innerhalb und auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Der Mindestabstand von Garagen und
Carports zu 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen kann bis auf 0,00 m reduziert werden.

Bei der Anordnung von Garagen oder sonstigen Nebenanlagen im Einflussbereich zur
offentlichen Verkehrsflache hat der Eigentimer in eigener Verantwortung Sorge dafiir zu
tragen, dass der Schwenkbereich beweglicher Teile,
wie z. B. Schwing-/ Kipptore, nicht in das Lichtprofil
des offentlichen Strallenraums hineinragt. Die Si-
cherheit von Personen und des Straenverkehrs
darf nicht beeinflusst oder gefahrdet werden. Bei der
Verwendung von Schwing-/ Kipptoren ist daher ein
Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache in
dem Mal einer halben Torblatthdhe des Schwing-/
Kipptors einzuhalten.

05H

private E offentliche
Freifliche | Verkehrsfliche ~ Abb.: Anordnung von Garagen oder sonstigen Nebenanlagen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Planteil festgesetzten Flachen sind aus stadtebaulichen Griinden von allen bau-
lichen Anlagen freizuhalten, hierzu zahlen auch die baugenehmigungsfreien Anlagen
sowie Nebenanlagen, tberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen. Stellplatze ohne
Uberdachung sind - nach den MaRgaben des Bebauungsplanes - zulassig. Eine Nutzung
als offentlicher Spielplatz (im Rahmen der Zulassigkeiten als 6ffentliche Griinflache) ist
zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Far die Beleuchtung der Grundstiicksfreifliche sind ausschlie3lich insektenfreundliche,
nach unten abstrahlende Kaltlichtlampen (Lichtstrommenge max. 100 Lumen je Lampe)
zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu vermeiden.

InfraPro ingenieur GmbH & Co. KG
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Im &ffentlichen Bereich (Stralen, Wege, Platze) sind blendarme Beleuchtungssysteme
zu verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in Richtung der Verkehrsflache auszurichten, um
Lichtemissionen in die Umgebung zu vermeiden. Die mittlere Beleuchtungsstérke sollte
3 Lux nicht Gbersteigen (Beleuchtungsklasse P5), Parkplatzflachen sollten, wenn (ber-
haupt, mit max. 10 Lux beleuchtet werden.

Bei allen Auenbeleuchtungssystemen ist ausschliellich bernsteinfarbenes bis warm-
weiles Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil zu verwenden; die Blauanteile im
weilden Licht sind fir Wellenlangen unter 500 Nanometern auf 15% (entsprechend einer
Farbtemperatur von 3000 K) zu begrenzen.

Beschrankung von Gehdlzrodungen bzw. der Rodungszeit:

Die Rodung von Gehdlzen muss aullerhalb der Brut- und Setzzeit, somit zwischen dem
01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen, um eine Be-
rihrung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen.

Aus Grinden des Schutzes von gebaudebewohnender Vogel- und Fledermausarten ist
die Niederlegung von Gebauden oder Gebaudeteilen aul3erhalb der Brut- und Setzzeiten
und zudem vor dem Aufsuchen der Winterquartiere (Marz/April oder September) durch-
zufihren.

Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Geholzrodungen bautechnisch und / oder
planerisch nicht einzuhalten sein, mussen die Gehdlze unmittelbar vor der Fallung durch
eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern tberprift werden;
bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliggen
Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden und danach unmit-
telbar die Fallung durchgefiihrt werden. Auf das Erfordernis einer moglichen Ausnahme-
genehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei Vorliegen artenschutzrechtli-
cher Belange wird hingewiesen. Gleiches gilt fiir eine nicht einzuhaltende zeitliche Be-
fristung von Abbrucharbeiten oder Gebaudesanierungen, diese sind ebenfalls fachgut-
achterlich durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Vor Beginn der Abbrucharbeiten
oder Gebaudesanierung sind lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von
Hand zu entfernen und Gebauderisse und -6ffnungen durch eine fachlich qualifizierte
Person auf Fledermause und gebaudebewohnende Vogelarten zu Gberprifen. Sollten

derlei Tierarten angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatz- .

quartiere vorzunehmen und die potenziellen Uberwinterungshabitate, Schlafplatze oder
Wochenstuben rechtzeitig zu zerstéren, um die Strukturen ihrer Funktion zu berauben.
Fur den Fall einer notwendigen Umsetzung ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
(7) bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen. Quartierverschliisse sind im Zeit-
raum Marz, April oder September durchzufiihren. Bei Vorliegen einer Quartierfunktion /
Wochenstuben sind vor dem Verschlielen vorlaufende artenschutzrechtlicher Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-MafRnahmen) erforderlich und eine artenschutzrechtliche Aus-
nahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Vorhandener Gehdlzbewuchs ist zu erhalten sowie vor schadlichen Einfliissen, speziell
bei der Durchfiihrung von zulassigen Baumafinahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen). Falls
durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzu-
mutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr mdéglich oder sinnvoll ist, sind
Ausnahmen zuldssig. Abgange sind zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen
und zu nutzen, soweit sie nicht durch zuldssige Zugange und Zufahrten oder durch zu-
lassige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden. Dabei sind mindestens 20% der
Grun- bzw. Gartenflaichen als Geholzflachen, vorzugsweise mit standortheimischen
Baum- und Straucharten gemaR Artenliste unter Abschnitt C, Ziffer 7 zu begriinen. Al-
ternativ ist je Grundstlck ein standortheimischer Laubbaum oder GroRstrauch geman
Pflanzenliste unter Abschnitt C, Ziffer 7 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhan-
dener Gehdlzbestand kann hierauf angerechnet werden.

Bei PflanzmaRnahmen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen der Abstand und
die Art der Bepflanzungen so gewahlt werden, dass Bahnanlagen nicht beschéadigt oder
gestort und die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gewahrleistet werden kann (z. B. dir-
fen bei Windbruch Bepflanzungen oder Teile davon nicht in die Gleisanlagen fallen).
Erforderliche Abstéande sind durch geeignete MafRnahmen, wie z. B. Rickschnitt u.a.
standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldande ist entspre-
chend der Endwuchshohe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen,
miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug be-
halt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuruckzuschneiden bzw. zu entfernen.

B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-

ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Gestaltungssatzung der Gemeinde Miinster

Der raumliche und sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist deckungs-
gleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes M 40 ,Alter Ortskern Minster*.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Praambel:

In Verbindung mit § 91 Abs. 1 Nr. 2, 6 HBO (6rtliche Bauvorschriften) wird zum Schutz
der stadtebaulichen Bedeutung des alten Ortskerns Miinster im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes M 40 die nachfolgende Gestaltungssatzung erlassen. Dazu ist das
historisch gewachsene Erscheinungsbild des alten Ortskerns in seiner Eigenart und Ge-
stalt zu erhalten und zu schitzen, zu verbessern und weiter zu entwickeln. Das ortsbild-
pragende Geflge ist bei allen baulichen Malnahmen in Form und MaRstab, Proportion
und Gliederung sowie Material und Farbigkeit grundsatzlich zu beriicksichtigen. Bei Er-
neuerungsmafinahmen hat die Erhaltung und Sanierung von Gebauden und Gebau-
deelementen Vorrang vor dem Abriss und Ersatzneubau. Hiervon ausgenommen sind
Baulticken zur Nachverdichtung.

Die Gebaudetypologie und gebaudetypisch qualitatvolle Architektur und Gestaltung sind
zu erhalten und kénnen bei Um- und Neubauten sowie Sanierungen durch eine zeitge-
mafRe Architektur erganzt werden. Im Einzelnen sind bei allen BaumaRnahmen folgende
Grundsétze zu beachten:

- Bauliche Anlagen mussen sich nach Mafigabe der Vorschriften zur Gestaltungssat-
zung und den Festsetzungen des Bebauungsplanes in das Orts- und Straf3enbild har-
monisch einfligen. Charakteristische Gestaltungsmerkmale, insbesondere bei den als
Lortsbildpragende Gebaude* gekennzeichneten Anwesen, sind dauerhaft zu erhalten,
zu schitzen und zu bewahren.

- Bei MaRnahmen an denkmalgeschiitzten Gebauden ist vor Beginn der Bauausfih-
rung die Genehmigung bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde beim
Landkreis Darmstadt-Dieburg einzuholen.

- Neubauten und neue Anbauten kdnnen unter Berilicksichtigung charakteristischer
Gestaltungsprinzipien und der umgebenden Bebauung auch als zeitgendssische qua-
litdtsvolle Architektur erkennbar sein.

Ublicherweise liegt zum Zeitpunkt der Vorhabensplanung, dem Einholen der Genehmi-
gung oder der Genehmigungsfreistellung, weder die Materialitit noch die Farbgebung
des Vorhabens endgliltig fest. Zur Beurteilung der Zulassigkeit des Vorhabens anhand
der Festsetzungen dieser Gestaltungssatzung wird den Bauherr*innen daher empfohlen,
bereits sehr friihzeitig der Vorhabensplanung auch ein Material- und Farbenkonzept bei-
zustellen, um die Genehmigungsfahigkeit im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens
bzw. Ubereinstimmung mit dem Festsetzungsgehalt der Gestaltungssatzung auch im
Freistellungsverfahren nachweisen zu kénnen.

Bebauungsstruktur
Grundsatz:

Die vorhandene Baustruktur ist in ihrer Auswirkung auf das Stral3enbild zu erhalten.

Breite und Tiefe der Gebaude missen sich an den Abmessungen des Gebaudebestands
orientieren, damit das Erscheinungsbild der StralRenansicht erhalten bleibt.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Bei Zusammenfassung mehrerer Gebaude muss in der Regel mindestens strallenseitig
durch Gliederung der Gesamtbebauung und der Fassaden der Eindruck von ehemaligen
Einzelhausern erhalten bleiben bzw. wiederhergestelit werden.

Stellung baulicher Anlagen
Grundsatz:

Zur Erhaltung des historischen Ortsbildes ist grundsatzlich die Stellung der Gebaude zur
Strafle hin (vorhandene Stellung der Gebaude mit Trauf- und Giebelstandigkeit) unver-
andert beizubehalten. Bei Neu-, Um- und Anbauten sind Baukorper in ihrer Baustruktur,
Bauflucht und Gebaudestellung so zu errichten, dass sie den vorgenannten Eigenschaf-
ten der Umgebungsbebauung entsprechen.

Die im Planteil festgesetzten Baulinien und die Baugrenzen haben hierbei Vorrang und
sind zwingend einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dacher, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchhauser

Grundsatz:

Die pragende, ortsbildtypische Dachlandschaft aus symmetrischen Satteldachern ist zu
bewahren. Dachauf- und -einbauten sind als Elemente des Daches in Material und Farbe
an die sie umgebende Dachflache bzw. an die Gesamtgestaltung des Gebaudes anzu-
passen. Die Dachuberstéande von Gauben sind entsprechend dem Hauptdach so gering
wie mdglich auszubilden.

Dachform:

Fur Hauptgebaude und straflenseitige Nebengebaude sind ausschliellich Sattel- und
Walmdacher zuldssig. Bei denkmalgeschitzten Gebauden sind lberdies vorhandene,
davon abweichende Dachformen zuldssig und zu erhalten bzw. bei Sanierungs- und Er-
neuerungsmaflnahmen in der urspriinglichen vorhandenen Form gemafl dem Denkmal-
schutz wiederherzustellen.

1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen ferner zugelassen werden:

1.2
1.2.1

- fur Nebengebaude und Anbauten: Pultdacher;
- flr untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen: Pultddcher und Flachdacher.

Dachneigung:

Die Dachneigung der Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden ist ausschlieRlich in
einem Bereich von 35° - 45° zulassig. Dachflachen sind ausschlie8lich mit einer gleich-
symmetrischen Neigung zulassig.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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1.2.2 Ausnahmsweise sind abweichende Dachneigungen zuldssig:
- mindestens 25° bis max. 45° bei Nebengebauden, Anbauten, untergeordneten Ge-
baudeteilen und bei Garagen; bei bestehenden Nebengebauden (z. B. Scheunen)
'sind ausnahmsweise groRere Dachneigungen als 45° zuldssig, wenn die bauliche
Anlage zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes rechtmagig errichtet
war, dies gilt nicht flir Neubauten.
- bis weniger als 10° fir Flach- oder flach geneigte Dacher bei untergeordneten Ge-
b&udeteile sowie Garagen; Flachdacher sind zu begriinen.

1.3 Dachfarbe und Dacheindeckung:

1.3.1 Die Dacheindeckung von Haupt- und Nebengebauden ist ausschlielich in roten bis rot-
braunen, nicht engobierten Ton- oder Betondachsteinen zulassig. In begriindeten Aus-
nahmefallen kann eine graue bzw. schwarze Eindeckung zugelassen werden.

1.3.2 Die Verwendung glasierter Dachziegel ist nicht zulassig.

1.3.3 Aus stadtebaulich - gestalterischen Griinden sind bevorzugt naturrote Biberschwanzzie-
gel zu verwenden. Bei denkmalgeschutzten oder als ortsbildpragend festgestellten Ge-
bauden sind zudem Schiefereindeckungen sowie Schiefergrate und Schiefer an den Ort-
gangen und Firstlinien zuldssig, zu erhalten bzw. bei Sanierungs- und Erneuerungsmaf-
nahmen wiederherzustellen.

1.3.4 Ausnahmsweise zuldssig sind als Dacheindeckung von Nebengebaude, Anbauten so-
wie untergeordneten Gebaudeteilen auch nicht strukturierte Glaser und nicht glanzende
metallische Werkstoffe (z. B. Stehfalz- oder Titanzink). Unzuldssig sind insbesondere
Dachdeckungen aus Kunstwerkstoffen, glanzenden metallischen Werkstoffen (auch
Kupfer) und Faserzementwerkstoffen. Bei denkmalgeschiitzten baulichen Anlagen (Ein-
zeldenkmal oder als Bestandteil der Gesamtanlage) kann in Einzelfallen Kupfer als ein
bauzeitlich verwendetes und im Bestand zu wahlendes Material zugelassen werden.

1.3.5 Bei der Neueindeckung vorhandener, rechtmafig errichteter Gebaude ist die Wiederver-
wendung gebrauchsfahiger Ziegel zu priifen.

1.3.6 Die dem jeweiligen Geb&udetypus entsprechende charakteristische Dachgestaltung ist
bei Sanierungs- und Umbaumafnahmen vorhandener Gebaude zu erhalten.

1.4 Dachuberstidnde, Ortgang, Dachrinnen, Fallrohre:

1.4.1 Bei ortsbildpragenden und denkmalgeschiitzten Gebauden sind die charakteristischen
Trauf- und Ortganguberstande zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Traufgesimse sind
aus Holz, Stein oder Putz herzustellen. Die Verwendung von Ortgangziegeln und Aus-
bildung der Ortgange in glanzendem Blech oder Kunststoff ist unzuldssig. Denkmal-
schutzrechtliche Belange sind vorrangig zuldssig.

Bei der Sanierung und Umbau von im Planteil als ortsbildprégend gekennzeichneten
Bestandsgebduden sind die gebaudegestaltpragenden Trauf- und Dachabschliisse zu
erhalten und / oder wieder herzustellen werden, wie z. B. Holzgesimse, Steingesimse,

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Ortgéange sind entsprechend der Art und Farbe der Dachflache mit einer Zahnleiste und
/ oder mit einem Windbrett einzufassen.

Bei Neubauten bzw. Sanierung und Umbau sonstiger (nicht denkmalgeschiitzter oder
ortsbildprégender) Gebaude sind ausschliellich ortstbliche Dachiberstéande zulassig:
- am Ortgang maximal 20 cm,

- an der Traufe maximal 35 cm,

- vorgelegte Flugsparren sind unzuldssig.

1.4.2 Dachrinnen und Fallrohre sind ausschlieBlich in Zinkblech zulassig. Kunststoffe sowie
Kupfer als Werkstoff flir Dachrinnen und Fallrohre sind unzulassig.
Ausnahmsweise kann im denkmalgeschutzten Bereich und bei Einzeldenkmalern Kupfer
als ein bauzeitlich verwendetes und zu wahlendes Material zugelassen werden, wenn
dies aus der Sicht des Denkmalschutzes erforderlich ist.

1.4.3 Fernseh- und Rundfunkantennen sind ausschlieBlich bis zu einer Hoéhe von 1,50 m zu-
lassig. Es ist jeweils nur eine Fernseh- und Rundfunkantenne je Gebaude zulassig. Bei
Doppelhdusern und Hausgruppen zahlt jeder Gebaudeteil (z. B. eine Doppelhaushalfte)
als Gebaude i. S. dieser Festsetzung. Parabolantennen mit Werbebeschriftung und im
Frontfassadenbereich eines Gebaudes sind unzuldssig. Bei der Anbringung von Para-
bolantennen auf dem Dach sollte die Antenne die notwendige GréRe nicht Gberschreiten,
die Farbgebung ist an die Dachfarbe anzupassen. Parabolantennen haben einen Min-
destabstand zur Straenfront oder den einsehbaren Seitenansichten in den Mal einzu-
halten wie sie selbst hoch sind.

1.5 Dachaufbauten und -einschnitte:

1.5.1 Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Sattel, Schlepp- oder Walmgauben zulassig.

Sattelgaube Schleppgaube Walmgaube

Abbildung 2: Zuldssige Gaubenformen
1.5.2 Es ist ausschliefllich eine einheitliche Gaubenform je Gebaude zuldssig. Ausnahms-
weise ist eine von der Dachform der Dachgaube abweichende Dachform des Zwerch-
hauses oder -giebels zulassig.

1.5.3 Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf
hoéchstens die Halfte der traufseitigen Fassadenlénge dieser Dachseite betragen.

1.5.4 Der hochste Punkt der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 m unter-
halb des Firstes, der niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 m oberhalb der Traufe die-
ser Dachseite liegen. Die AuRenwand der Gaube muss um mindestens 0,50 m zur Ge-

baudefassade zurlickspringen.
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1.5.5 Der seitliche Mindestabstand der Dachaufbauten und -einschnitte zum Ortgang (= Au-
Renkante der Dachflache) sowie der Abstand zwischen zwei benachbarten Dachaufbau-
ten und / oder -einschnitten muss mindestens 15% der Trauflange dieser Dachseite,
jedoch mindestens jeweils 1,00 m betragen. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen zahit
jeder Gebaudeteil (z. B. eine Doppelhaushalfte) als Gebaude im Sinne dieser Festset-
zung; die Male sind fir jedes Gebaude einzuhalten. Zur Ermittlung des seitlichen Min-
destabstandes bei Gebaudeseiten ohne Ortgang gilt jeweils die verlangerte AuRenwand
entlang der jeweiligen Grundstlicksgrenze als maf3gebend.

1.5.6 Ausnahmsweise zulassig sind einzelne Dachflachenfenster mit einer Groe (B x H) von
maximal 0,60 x 1,20 m, wenn sie von 6ffentlicher Flache aus nicht einsehbar sind oder
dies technisch-funktional begriindet und eine Belichtung des Dachgeschosses nicht an-
derweitig, z. B. durch eine Gaube, moglich ist.

1.5.7 Solartechnische Anlagen, wie z. B. thermische Solar- / Photovoltaikanlagen, sind nur als

parallel zur Dachflache verlegte Bauteile zulassig, Aufstanderungen sind ausnahms-,

weise nur auf den der 6ffentlichen Straf3enverkehrsflache abgewandten Dachflachen zu-
lassig, wenn diese vom 6ffentlichen Strallenraum aus nicht eingesehen werden kénnen.

Solartechnische Anlagen sind auf Einzelkulturdenkmalern sowie innerhalb von Gesamt-
anlagen aus denkmalfachlicher Sicht nur zulassig, wenn sie stadtebaulich nicht oder nur
unerheblich wirksam werden sowie nicht oder nur unerheblich das historische Erschei-
nungsbild beeintrachtigen.

Die Anlagen sind grundsatzlich so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren,
erhebliche Nachteile oder Belastigungen z. B. infolge von Lichteinwirkungen durch Licht-
reflexionen und Blendwirkungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.
Es wird daher empfohlen, nach dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen
Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und Befes-
tigungsbauteile zu verwenden und einzusetzen.

1.6 Zwerchhauser:

1.6.1 Je Gebaude ist auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder Zwerchgiebel zu-
I&ssig. Die zuldssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf héchstens die Halfte
der traufseitigen Fassadenlénge dieser Dachseite betragen.

1.6.2 Der hochste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt des Firstes des
Zwerchhauses oder -giebels an die Oberkante der Dachflache des Hauptdaches) muss
mindestens 0,60 m unterhalb des Firstes liegen.

1.6.3 Der seitliche Mindestabstand des Zwerchhauses oder -giebels zum Ortgang (= Auflen-
kante der Dachflache) muss mindestens 25% der Trauflange dieser Dachseite, jedoch
mindestens jeweils 2,50 m betragen.

Zur Ermittlung des seitlichen Mindestabstandes bei Gebaudeseiten ohne Ortgang gilt
die verlangerte AuRenwand entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenze als mafigebend.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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1.6.4 Als Dachform fur Zwerchhauser oder -giebel sind ausschlieflich Sattel- und Walmdacher

2.1
211

zulassig. Ausnahmsweise ist eine von der Dachform des Zwerchhauses oder -giebels
abweichende Dachgaubenform zulassig.

Fassaden
Grundsatz:

Vorherrschend im Ortsbild sind verputzte Fassaden zur Fassadengestaltung sowie ver-
einzelt Klinker bzw. keramische Fliesen im Sockelbereich. Die Putzfassaden pragen im
Zusammenspiel das charakteristische Gesamtbild des alten Ortskerns. Vorhandene
Fassaden der denkmalgeschutzten sowie auch der als ortsbildpagend festgesteliten Ge-
baude sind bei Erneuerungs-, Sanierungs- und UmbaumafRnahmen zu erhalten. MaR3-
veranderungen an diesen Fassaden sind zu vermeiden. Vorhandene gebaudegestaltbe-
stimmende Bauteile und Fassadenelemente, wie z. B. Hauseingange, Tore, Rahmun-
gen, Klappladen, Gesimse und Gewande, Erker, Sockel, Wappen usw. sind sichtbar zu
lassen, im Originalzustand zu erhalten und zu sanieren. Gebaudeuntypische und ge-
staltstérende Elemente sind zu entfernen. Bei Neu- und Umbauvorhaben muss sich un-
ter Berlcksichtigung der stadtebaulich zu beachtenden Merkmale die Gestaltung der
Fassade in das StralRenbild einfiigen, d. h. der Charakter der umliegenden ortstypischen
Bebauungsstruktur muss sowohl im MaR der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Hohe
baulicher Anlagen) unter Berlicksichtigung zeitgemafRer Geschosshdhen, als auch in der
Gliederung, im Material und in der Farbigkeit der Fassade Berlcksichtigung finden. Fas-
saden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbtone der Fassade einschlieRlich der
zugehorigen Elemente (u.a. Fenster, Brustungselemente etc.) dem Charakter des Ge-
baudes entsprechen.

Fassadengestaltung:

Es sind ausschlieflich glatte mineralische Putze zuldssig, diese sind richtungsfrei und
ohne Muster in einer Kdrnung von max. 3 mm aufzutragen. Stark gemusterte Putzarten,
wie z. B. Rauh-, Zierputze sind unzulassig.

2.1.2 Vorhandene Sichtfachwerke und Steinfassaden sind freizuhalten und handwerksgerecht

Zu sanieren.

2.1.3 Ausnahmsweise sind bei Nebengebauden auch Holzstanderkonstruktionen mit Ausfa-

chungen, verputzt, verschalt oder beplankt zulassig.

2.1.4 Unzulassige Materialien fir die Gebaudeaulienansicht sind (gilt fir die Fassade und den

Sockel): - Kunstschiefer - Kunststoffe jeder Art
- Metalle / Bleche - Kunststeinverkleidungen
- Wasch oder Sichtbeton - Faserzementwerkstoffe

- Scheinfachwerk aus Holz, Verbundwerkstoff oder Kunststoff

- Natursteinplatten (poliert, gesagt / naturrauh, gestockt, geflammt etc.)
- Acryl- und Polycarbonatplatten in allen Farben

- glasierte Tonziegel

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Sind im rechtmafig genehmigten baulichen Bestand keramische Fliesen im Fassaden-
und / oder Sockelbereich vorhanden und sind diese als ortsbildpragend zu erkennen,
konnen diese ausnahmsweise dem Bauantrag fiir Erneuerungen, Erweiterungen bzw.
Wiederaufbau zugrunde gelegt werden, wenn die bauliche Anlage zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes bestandskraftig zuldssig war. Dies gilt nicht fir Neu-
bauten.

| Sockelgestaltu ng:l

Es sind ausschlieBlich glatte mineralische Putze zulassig, diese sind richtungsfrei und
ohne Muster in einer Kérnung von max. 3 mm aufzutragen. Dariiber hinaus sind auch
Natursteinsockel, wie z. B. heimischer Sandstein oder Granit sowie Backstein, als Bruch-
steinmauerwerk oder gemauert im Mortelverbund, ebenfalls zuldssig. Es sind nur ge-
stockte, gespitzte, scharrierte, gebeilte oder sandgestrahlte Oberflachen zulassig.

2.2.2 Ausnahmsweise sind kleinformatige Fliesen- und Keramikwerkstoffe nach MaRRgabe obi-

2.3
2.31

ger Nr. 2.1.4 zulassig.
Gliederungselemente in der Fassade:

Vorhandene ortsbildpragende Gliederungselemente an Fassaden (z. B. Gesimse, Fens-
tergewande etc.) sind zu erhalten.

2.3.2 Bei Neubauten, Sanierung oder der Neugestaltung von vorhandenen Fassaden ohne

24
241

Gliederungselemente ist zu priifen, ob zusatzliche Gliederungselemente wie z. B. Putz-
faschen zu einer Verbesserung der Gestalt fiihren.

Gebidudedammung:

AuRendammungen bei Gebauden sind nur dann zuldssig, wenn die Fassade in ihrem
pragenden Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird. Es sind ausschlieflich nicht
brennbare Dédmmmaterialien zuldssig. Unzuldssig ist die Verwendung von Schaum-
kunststoffen (z. B. Polystyrol, Polyurethan). Fiir Gebdudedammungen, die in den 6ffent-
lichen Verkehrsraum hineinragen bzw. die die Grundstlicksgrenze zur &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache Gberschreiten, ist ein gesonderter Antrag bei der Gemeinde Minster
zu stellen - nach erfolgter Priifung und Erlaubnis wird hierzu ein Gestattungsvertrag ab-
geschlossen.

2.4.2 Bei Sanierungsmafinahmen sind Gberdéammte historische Materialien (z.B. Naturstein-

2.5

gewande und -fensterbanke) durch geeignete Mallnahmen zu ersetzten (z.B. verputzte
Dammprofile, Putzfaschen etc.).

Lichtelemente:

Licht- und Beleuchtungselemente an der Fassade, die nicht im Zusammenhang mit der
Genehmigung von Werbeanlagen zu beurteilen sind, sind nur ausnahmsweise zulassig.
Unzulassig sind Lichterketten, buntes und bewegtes Licht, selbstleuchtende oder ange-
stralte Werbung mit Ausnahme der jahrlichen Advents- und Weihnachtsbeleuchtung in
unmittelbarer Verbindung mit weihnachtlicher Dekoration.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Haustechnische Anlagen:
Technische Auengerate, wie z. B. der Klima- und Liftungstechnik, sind nur an von 6f-
fentlichen Flachen aus nicht einsehbaren Gebaudeteilen zulassig.

Vordacher:
Vordécher sind mit einer maximalen Ausladung von 1,50 m und ausschlieflich in einer
transparenten Bedeckung zulassig.

Farben
Grundsatz:

Die Farbgebung der Fassaden sollte, auch mit modernen Akzenten versehen, sich in die
Umgebung einfligen und als Spiegel eines zukunftsorientierten Stadtbildes im Einklang
mit der Historie dienen. Fassadengestaltung:

Farbtdne fur Putzfassaden sind ausschlieBlich aus dem Erdfarbenspektrum zu wahlen
in den Grundfarbténen Braun, Ocker, Weil} sowie Grau. Diese Farbtone kénnen in ver-
schiedenen Mischungen, Schattierungen und Abténungen aus diesen Grundfarbténen
hergestellt werden. Die Farbgebung muss sich in die Farbintensitat der Umgebung ein-
fugen.

3.1.2 Die Verwendung glanzender, greller, spiegelnder oder fluoreszierender Farbténe ist un-

4.1

4.2

4.3

zulassig.

Fenster, Tiiren
Grundsatz:

Die Fenster sind als wesentliche Elemente der Ortsbild- und Gebaudegestaltung ent-
sprechend der Gebaudetypologie zu erhalten, zu sanieren und ggf. wiederherzustellen.
Die Wandéffnungen fir Fenster missen in einer Fassade Uberwiegend gleich groB sein.
Die Mafstablichkeit bestehender Fassadengliederung ist zu erhalten.

Bei neuen Fassaden (Neubau, Fassadenumbau) sind Fenster und Fenstertiiren in der
Grof3e und Gliederung an uberlieferten Malverhaltnissen zu orientieren und anzupas-
sen. Das Verhaltnis der Fensterflachen zu geschlossener Fassaden-/ Wandflache muss
dem Charakter des Gebaudes entsprechen.

An Kulturdenkmalen und innerhalb von Gesamtanlagen sind ausschlief3lich Holzfenster,
-tiren und -klappladen zulassig.
In den ubrigen Bereichen sind ausschlieflich Fenster (Fassade wie auch Gauben) mit

deutlich aufrechtstehenden Fensterformaten (stehende Fenster) zulassig. Die Fenster
sind, mit Ausnahme bei Fachwerken, in der Laibung zurtickzusetzen.

Unzuléssig ist das Zusammenfassen von vorhandenen Offnungen zu horizontalen Fens-
terbandern.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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4.4 Ausnahmsweise zulassig sind andere Formate, wenn sie gestalterisch und / oder funk-
tional begriindet sind und stehende Formate aus baulichen Griinden nicht verwendet

werden konnen.

4.5 Senkrechte, durchgehende Sprossen sowie waagrechte Sprossen sind ausschlieRlich
glasteilend zuldssig, alternativ auch als Wiener Sprosse. T-Teilungen sind glasteilend
auszufihren. Die Gliederung der Fenster ist entsprechend dem Gebaudetypus vorzu-
nehmen. GroRRere Fensterelemente, z.B. fir Terrassen und Loggien, oder bodentiefe
Fenster (franzésische Fenster) missen auf die Gesamtfassade abgestimmt und ent-
sprechend gegliedert sein. Aufgeklebte und zwischen den Scheiben liegende Sprossen
sind generell unzulassig (auch bei Schaufenstern).

4.6 Rollladen:

Auf die Fassade aufgesetzte Rollladenkasten einschlieBlich des gesamten Zubehérs,
wie Flhrungsschienen etc., sind unzulassig.

4.7 Schaufenster:

Grundsatz:

Die GréRe und Gliederung von Schaufenstern muss in einem harmonischen Verhéltnis
zur Gesamtfassade stehen.

4.7.1 Zuléssig sind Schaufenster in einer Breite von maximal 2,50 m in stehenden und quad-
ratischen Formaten.

4.7.2 Ausnahmsweise zulassig sind Schaufenster in einer Breite iber 2,50 m, wenn die Geo-
metrie des Fensters dem Gebaudetypus nicht widerspricht.

4.7.3 Die Schaufenster miissen deutlich gegliedert sein. Es ist eine schlanke Profilierung zu
wahlen. Unzuléssig sind Schaufensterbeklebungen zu Werbezwecken.

4.8 Brustungen:

4.8.1 Fir Bristungen und Sichtschutzeinrichtungen von Terrassen, Balkonen oder Loggien
sind ausschlief3lich filigrane Materialkonstruktionen zulassig. Fiillfelder sind ausschlie3-
lich mit nach innen gesetzten transparenten Materialien, wie z. B. Glas zulassig.

4.8.2 Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zuldssig, wenn sie sich in Form und Farbe
an die Charakteristik des Gebaudes harmonisch anpassen.

4.9 Tiren und Tore:

Grundsatz:

Erneuerungen von Tiren und Toren sind, soweit im originalen Bestand vorhanden, zu
erhalten oder nach Uberlieferten Vorbildern zu gestalten und mit der Architektur des Hau-
ses in Einklang zu bringen.
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4.9.1 Zulassige Materialien fur Haustlren, Hof- bzw. Einfriedungs- und Garagentore sind aus-
schlieBlich Echtholz- oder Metallkonstruktionen. Unzuldssige Materialien sind insbeson-
dere Kunststoff (Ausnahme Haustiiren gemaB Nr. 4.8.2) oder Holzimitationen.

4.9.2 Ausnahmsweise sind Haustlren auch in Kunststoff zulassig, Glaseinlagen oder sonstige
Ornamentik sind in untergeordneter Fldchengré3e zum lbrigen Tirblatt ausnahmsweise
zulassig. Die Farbgebung von Kunststoff-Haustiiren ist ausschlieBlich in dunkelbraun,
weil}, grau oder schwarz (inkl. anthrazit) zulassig.

4.9.3 Bei grenzstandig zur offentlichen Verkehrsflaiche angeordneten Garagen oder in Ge-
baude integrierte Tore mit geringem Abstand von der éffentlichen Verkehrsflache wird
auf die Festsetzung in Teil A, Nr. 4 zur Zulassigkeit von Schwenk- und Kipptoren verwie-
sen.

4.9.4 Die Zulassigkeiten von Einfriedungen werden gesondert geregelt (siehe nachfolgend).

§ 4 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehilt-
nisse und tiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

1.1 Ortsbildpragende Hoftoranlagen und Einfriedungen sind als stadtebaulich pragende Ele-
mente zu erhalten.

1.2 Einfriedungen sind ausschlieB3lich als verputzte Mauern, in sichtbarem Mauerwerk in An-
lehnung an historische Vorbilder oder als traditionell gestaltete Metallzaune mit senk-
recht stehenden Stében zuldssig; Gabionen (mit Natursteinen gefiilite Drahtkérbe) sind
- mit Ausnahme im denkmalgeschitzten Bereich - ebenfalls zuldssig. Die Einfriedungen
zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Endhéhe von 2,00 m, gemes-
sen uber der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache zuléssig.

1.3 Ausnahmsweise sind Holzstabzaune bis zu einer Endhéhe von 1,50 m, gemessen Uber
der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache zulassig, die Breite der Holzstabe darf
maximal 8 cm betragen, der Abstand der Zaunstébe zueinander muss mindestens dem
Maf entsprechen wie sie selbst breit sind.

1.4 Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieRlich aus standortheimischen Gehdlz-
arten, z. B. aus nachstehender Pflanzenliste (in Hinweis Teil C, Nr. 7) zulassig. Die Ver-
wendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgeholzen ist unzuléssig.

1.5 Holzflechtzdune oder gegeneinander in Ebenen versetzte Holzlattenzdune sowie sons-
tige geschlossene und / oder blickdichte Ansichtsflachen sind nicht zulassig. Kunststoffe,
Maschendrahtzdune, Bleche oder Holzimitationen als Material fur Einfriedungen und
Tore sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise darf auf eine Bauldnge von maximal 6,00 m
eine blickdichte Einfriedung als Sichtschutz aus Holz zu Nachbargrundstiicken bis zu
einer Hohe von 2,00 m errichtet werden. Bestehende Mauern sind von dieser Regelung
ausgenommen.
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Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und dem
anstehenden Gelande von 10 cm einzuhalten.

Die Standflachen fir Abfallsammelbehaltnisse im Nahbereich oder in Bereichen, die von
der offentlichen Verkehrsflache aus eingesehen werden kdnnen, sind einzuhausen oder
mit Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen z. B. aus nachstehender Pflanzen-
liste (in Hinweis Teil C, Nr. 7) an bis zu drei Seiten blickdicht einzugriinen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
und Abstellplatzen fiir Fahrrader (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Sofern eine Grundwassergefahrdung durch schadliche Eintrdge ausgeschlossen wer-
den kann, sind gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Stellplatze / Abstellplatze fiur
Fahrzeuge mit wasserdurchlassiger oder teilbegrinter Oberflache (z. B. Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alterna-
tiv kdnnen ausnahmsweise vollversiegelte Oberflachen zugelassen werden, wenn das
darauf anfallende Niederschlagswasser schadlos in angrenzende Gartenflaichen oder
Versickerungsanlagen abgefiihrt werden kann; bei Anschluss vollversiegelter Oberfla-
chen an die ortliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation sind die Mal3gaben der Ab-
wassersatzung der Gemeinde bindend und verbindlich einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber
die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen

(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf}
zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung des Grundwassers durch schadliche Eintrage
ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbelage wasserdurchlassig auszubilden (z. B. Ra-
sengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) bzw. alter-
nativ in angrenzende Garten- oder Versickerungsanlagen zu entwassern; bei Anschluss
vollversiegelter Oberflachen an die 6rtliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation sind
die MaRRgaben der Abwassersatzung der Gemeinde bindend und verbindlich einzuhal-
ten.

Nicht tberbaute Grundstiicksflachen sind als Grin- bzw. Gartenflachen anzulegen und
zu nutzen, soweit sie nicht durch zulassige Zugange und Zufahrten oder durch zuléssige
Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Beschrinkung von Werbeanlagen und Waren-
automaten (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Grundsatz:

Werbeanlagen sind so anzubringen, einzubauen und in ihrem AuBeren zu gestalten,
dass sie sich harmonisch in die Gebaudefassade und in das Straf3enbild einfliigen. Wer-
beanlagen missen nach Grél3e, Farbe, Form, Werkstoff, Anbringungsart und -ort an das
stadtebauliche Umfeld angepasst und gestaltet sein. Sie miissen mit der Architektur des

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Gebaudes, insbesondere mit den Teilen, an denen sie angebracht werden, Gbereinstim-
men und sich nach den Proportionen der jeweiligen Fassaden richten. Werbeanlagen
dirfen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind, die
umgebende Bebauung und das Stral3enbild nicht negativ beeintrachtigen sowie deren
stadtebaulichen Charakter nicht stéren. Dies schlief3t auch Werbeanlagen im Gebaude-
inneren in Schaufenstern mit ein.

Von den Regelungen dieser Festsetzung sind ausgenommen:

- in der AuRenwandflucht liegende oder selbststandig angebrachte Haus- und Hinweis-
schilder, die nicht gré3er als 0,15 m? sind und sich in der Farbe und Form in die Ge-
staltung einfiigen,

- Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen (z. B. Aus-/ Schlussverkaufe,
Saisongeschafte, Theater-, Sport-, Musik-, bzw. Vereins-, Kirchenveranstaltungen
etc.) fir die Dauer von maximal 14 Tagen an der Statte der Leistung.

Kulturdenkmaler sind nach § 1 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in
die stadtebauliche Entwicklung und Raumordnung einzubeziehen. Bei allen Vorhaben
an Denkmalobjekten - auch Teilen innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanlage -
ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung erteilt die Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis Darmstadt-Die-
burg. Eine Beratung erfolgt durch die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises,
in Einzelfallen ist eine zusatzliche Absprache mit der Fachbehoérde, dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, erforderlich. Es gelten die Vorgaben des hessischen Denkmal-
schutzgesetztes.

Werbeanlagen und Warenautomaten durfen konstruktive und gestalterische Merkmale
des Gebaudes bzw. der Au3enfassade, auch historische Zeichen und Inschriften, nicht
verdecken. Farbe, Schrift und Zeichen sind auf den Charakter des Gebaudes, insbeson-
dere auf die Fassade, abzustimmen.

Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Gebaude, so sind die Werbeanlagen
gestalterisch aufeinander abzustimmen, die verunstaltende Haufung von Werbeanlagen
ist unzulassig.

Werbeanlagen und Warenautomaten sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zu-
Iassig. Die Anlagen sind ausschlief3lich parallel oder rechtwinklig zur Gebaudeauflenfas-
sade angebracht zulassig und grundsatzlich nur bis zur Unterkante der Fensterbriistung
des ersten Obergeschosses.

1.4.1 An jeder Gebaudefassade bis zu einer Lange von 10,00 m sind hochstens zwei Werbe-

anlagen zulassig. Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, muss aber ein-
heitlich gestaltet sein. Zusatzlich kénnen fir Lebensmittelgeschafte (Metzger, Béacker,
Obst) und Gaststatten Tafeln flr Tagesangebote flach an die Fassade oder als Anleger
neben dem Eingang angebracht werden. Sie dirfen die Gréf3e von 0,3 m? nicht (iber-
schreiten.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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1.4.2 Fur Verkaufs oder Gewerbeflachen in den Obergeschossen sind Werbeanlagen aus-
nahmsweise auch oberhalb der Bristungshéhe des ersten Obergeschosses zulassig.
Die Werbeanlagen sind hier als Flachwerbung i. S. der nachfolgenden Nr. 1.4.3, jedoch
nur in einer Bauhéhe von max. 25 cm und einer Baulange von max. 1,50 m zuldssig.
Wabhlweise kann auch ein Ausleger i. S. der nachfolgenden Nr. 1.4.4, jedoch nur bis zu
einer Baugréfie von max. 0,3 m? angebracht werden.

1.4.3 Parallel zur Gebaudeaullenfassade angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbung):

Zulassig sind parallel zur Gebaudeauflenfassade angebrachte Werbeanlagen (Flach-
werbung) nur dann, wenn sie unmittelbar und flach an dieser befestigt werden; die Hohe
der Werbeanlage darf 50 cm nicht Uberschreiten, deren Breite darf nicht langer sein als
die Halfte der Fassadenseite, auf der die Werbeanlage angebracht wird, maximal jedoch
4,00 m. Der seitliche Abstand der Werbeanlage zur Gebaudekante (Fassadenbegren-
zung) und zu vorstehenden Bauteilen innerhalb der Gebaudefassade, darf 50 cm nicht
unterschreiten. Sind mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude angebracht, gilt dies flr
die Gesamtabwicklung aller Anlagen.

1.4.4 Rechtwinklig zur GebaudeauRenfassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger, etc.):

Zulassig sind im rechten Winkel zur Gebaudeauflenfassade angebrachte Werbeanlagen
nur dann, wenn sie einschlieflich der Befestigung nicht mehr als 1,50 m {iber die Ge-
bdudeaulenfassade auskragen und mindestens 0,70 m von der dufleren Fahrbahn-
kante des offentlichen Stralenraums entfernt sind. Die Unterkante der Werbeanlage
muss mindestens 2,50 m Gber der Gehwegoberkante liegen.

1.4.5 Ausnahmsweise ist, bei Wahrung des kleinteiligen Charakters und der umliegenden, vor-
handen Bebauung die Anbringung von Fahnen als Werbetrager oder Werbebannern an
der Fassade zulassig. Die Fahnen bzw. Werbebanner diirfen eine Gréf3e von 5 m? nicht
uberschreiten.

Ausnahmsweise sind fur parallel und rechtwinklig an der Gebdudeaulenfassade ange-
brachte, handwerklich und kiinstlerisch gestaltete Werbeanlagen (z. B. fiir auf Putz auf-
gemalte Schriftzlige oder Schriftziige mit Einzelbuchstaben) abweichende GréRen und
Anbringungsorte.

1.4.6 Beleuchtete Werbeanlagen:

Zulassig sind indirekt beleuchtete Werbeanlagen, bei denen die Lichtquelle selbst nicht
sichtbar in Erscheinung tritt oder eine indirekte Hinterleuchtung der Werbeanlage; die
Beleuchtung muss blendfrei sein.

1.5 Unzulassige Werbeanlagen sind:
- Werbeanlagen mit grellen, schillernden Farben und Leuchtfarben;
- bewegliche Werbeanlagen;
- Plakatwande;
- farbliche Rahmungen sowie das Gliedern oder flachige Abdecken von Fenster- bzw.
Schaufensterflachen mit Beklebungen, Plakatierungen, Anstrich oder dergl. sowie im

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Schaufenster aufgeklebte Werbeanlagen; Werbeanlagen im Schaufenster muissen
den Anforderungen dieser Satzung geniigen;

- Werbeanlagen an Einfriedungen, Tiren, Toren, Dachern, Giber Dach und oberhalb
der Bristung des ersten Obergeschosses (vorbehaltlich der Ausnahme nach obiger
Nr. 1.4.2);

- stérende Haufung von Werbeanlagen (Anbringen mehrerer Werbeanlagen auf engs-
tem Raum bzw. Mehrfachwerbung firr den gleichen Sichtbereich);

- selbstleuchtende und durchscheinende Werbeanlagen (Leuchtkasten etc.) sowie An-
lagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklichtschaltung oder Anlagen vergleichbarer Bau-
art und Wirkung, wie z. B. Gegenlicht-, Wende-, Leitlicht-, Digitalbildanlage, Bild- und
Filmprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen deren Lichtfarbe und Lichtintensitat

wechselt, Werbeanlagen mit bewegtem Licht (Aufzahlung nicht abschlieRend); dies -

gilt auch fir Werbeanlagen, die innen im Gebaude / Schaufenster angebracht sind;
eine Blendwirkung ist auszuschlieRen;
- Skybeamer.

Ausnahmeregelung

Der Gemeindevorstand kann in begriindeten Fallen tGiber Ausnahmen und Befreiungen
von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung entscheiden. Von den Festsetzungen
der Gestaltungssatzung kann im Einzelfall befreit werden, wenn zwingende stadtebauli-
che oder gestalterische Griinde dies erfordern, die Abweichung dahingehend vertretbar
ist, die Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden und - jeweils einzeln - die

- Durchfihrung eines Vorhabens zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde,
- Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

- Ende der Gestaltungssatzung —

C Hinweise

Denkmalischutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziig-
lich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Nach § 18 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehoérde, wer ein Kulturdenkmal oder Teile davon 1. zerstéren oder be-
seitigen, 2. an einen anderen Ort verbringen, 3. umgestalten oder instandsetzen, 4. mit
Werbeanlagen versehen will. Dariiber hinaus bedarf nach § 18 Abs 2 HDSchG der Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehdrde ferner, wer in der Umgebung eines unbewegli-
chen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies
auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann. Bei
geplanten Vorhaben an oder in Kulturdenkmalern oder Teilen innerhalb der denkmalge-
schitzten Gesamtanlagen ist rechtzeitig Kontakt mit der Denkmalschutzbehorde aufzu-
nehmen.

Bodenschutz
Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den

Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der -

zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IVV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. ;

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone Il B des sich im Festsetzungsverfahren be-
findlichen Wasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen ,Brunnen I-XIlI“ des Zweck-
verbandes Gruppenwasserwerk Dieburg. Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die
Muster-Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S.991 ff.) zu beachten.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im
Sinne des § 46 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Der noérdliche Teil des Plangebietes liegt gemafl Gefahrenkarte des Hochwasserrisiko-
managementplans Gersprenz innerhalb der HQ100-Uberschwemmungsfliche (siehe
Hochwassergefahrenkarten HQ100). Diese Uberschwemmungsflichen sind Gebiete,
die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewassers iberschwemmt werden und sind
somit Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Nach § 77 WHG sind die Uberschwemmungsgebiete als Riickhalteflichen zu erhalten.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Um die geplante Nachverdichtung im Plangebiet zu realisieren, muss der entstehende
Retentionsraumverlust (umfanggleich, zeitgleich und funktionsgleich zu dem tatsachli-
chen Verlust) ersetzt werden. Die entsprechenden Nachweise sind im Bauantrag zu er-
bringen. Die Beurteilung der Einhaltung der Bestimmungen des § 77 WHG obliegt der
Unteren Wasserbehorde beim Kreisausschuss.

Das Plangebiet liegt zudem (teilweise) im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten ({iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet), welche bei Uberschreitung
des Bemessungshochwassers oder Versagen von Deichen oder vergleichbaren o6ffent-
lichen Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kénnen. Die Bestim-
mungen gemal § 78b WHG sind fiir diese Risikogebiete zu beachten.

5 Verwenden von Niederschlagswasser
Anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist nach MaRRgabe des
§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der privaten
Grundsticke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Sofern eine Versickerung von Niederschlagswasser geplant ist wird empfohlen, vorab
die hydrogeologische Situation, z. B. durch ein hydrogeologisches Gutachten, zu erkun-
den und zu prifen, ob die Untergrunddurchiassigkeit und der Grundwasserflurabstand
eine Versickerung Uber zentrale Versickerungsanlagen zulassen. Eine Versickerung ist
grundsatzlich nur mdéglich, wenn der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens (Kr) zwischen
1*10-3 und 1*10-6 m/s liegt. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den
hdéchsten gemessenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Bei der Bewertung der Niederschlagswasserabflisse und der Planung, Dimensionierung
und dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind grundsatzlich die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik zu beachten (insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeits-
blatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall

e. V.).

Im Versickerungsbereich der Versickerungsanlagen dirfen keine Baume oder Straucher
angepflanzt werden. Die Anpflanzung von Baumen sollte in einem Abstand zu den Ver-
sickerungsanlagen erfolgen, der mindestens der Halfte des mdglichen Kronendurchmes-
sers entspricht. Dies gilt insbesondere fiir Bereiche, in denen Niederschlagswasser von
Verkehrsflachen eingeleitet werden soll.

Sollte ein Zisternensystem fiir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum
Einsatz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Die Materialwahl der Dachflachen sowie der Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu
gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort
versickert werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlie3lich
der Dachrinnen und Regenfallrohre ist - mit Ausnahme im denkmalgeschitzten Bereich

- unzulassig.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei Versickerung von Nieder-
schlagswasser wir hingewiesen. Die hier zusténdige Stelle ist die Untere Wasserbehérde
des Landkreises Darmstadt-Dieburg.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fiir die oben
festgesetzten MalRnahmen nicht erfillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vor-
behandlung zuzufiihren.

6 Grundwasser und Geothermie

Aufgrund schwankender Grundwasserstande oder auftretendem Schichtenwasser kann
eine Vernassungsgefahr in Nassperioden und / oder eine Gefahr von Setzungsschaden
in Trockenperioden grundsatzlich nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Insbeson-
dere bei unterkellerten Gebauden sollte die Ausfihrung als druckwasserhaltende Wanne
erfolgen. Es wird daher empfohlen, vor Baubeginn, also bereits in der friihen Planungs-
phase des Vorhabens, eine objektbezogene Untersuchung des Baugrundes insbeson-
dere auf die anstehenden hydrogeologischen Verhaltnisse zu veranlassen. Zusatzliche
bauliche Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen.

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von BaumaRnahmen
temporar Grundwasser gefordert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren
Wasserbehodrde des Landkreis Darmstadt-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jahrli-
chen Entnahme von mehr als 3.600 m? ist gemaf § 29 Abs. 1 des Hessischen Wasser-
gesetzes (HWG) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde ein-
zuholen. Das entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von
Grundwasser* steht zur Verfiigung unter https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/gewaes-
serschutz/formulare-und-merkblaetter.htmi

Fir die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Un-
teren Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

7 Schutz von Versorgungsleitungen
Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Strallen
haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um Beschadi-
gungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheits-
abstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen
sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmalnahmen nach geltender tech-
nischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versor-
gungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmal3-
nahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 1.600 Li-
tern pro Minute bei mindestens 2 bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge
muss fiir eine Léschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserversor-
gungsnetz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Lésch-
wasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils geforderte Loschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungs-
netz nicht erbracht werden und/oder stehen keine unerschépflichen Wasserquellen (z.B.
aus offenen Gewassern) zur Verfugung, so ist der Wasservorrat durch eine andere ge-
eignete Maf3nahme (Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Loschwasserbehal-
ter) sicherzustellen.

Zur Wahrung der o6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreich-
barkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind stral3enseitig Hausnummern gut sicht-
bar und dauerhaft anzubringen.

Kampfmittel

Der Gemeinde Minster liegen keine Kenntnisse Uber begriindete Verdachtsmomente
oder Uber eine moégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bauvor-
haben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRnahmen Uber Ver-
dachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber eine mdgliche Munitionsbelastung
einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische
Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelver-
déchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziig-
lich zu verstandigen.

Pflanzenlisten

10.1 Pflanzliste I: Baumen und Strauchern

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG

Baume Stréaucher:
Acer campestre Feldahorn Berberis vulgaris Berberitze
_Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus spp. _WeiRdorn-Arten
Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Heckenkirsche
_Pinus sylvestris Waldkiefer Prunus spinosa Schiehe
Prunus padus Traubenkirsche Rosa canina Hundsrose
Prunus avium Vogelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
~ Salix auretaria Ohr-Weide Sorbus aria Mehlbeere
_Salix caprea Salweide Sarothamnus scoparius | Besenginster
Sorbus aucuparia Eberesehes, . wo i i FTSer PR R AL e N e
______ Tilia cordata Winter-Linde
_Tilia platyphyllos BORIMEEIIIO = ) el bbbl s b £ S0
Juglans regia Walnuss

alte, regionale Obstbaumsorten (Hochstamme)
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= Pflanzabstande:
Bei allen PflanzmaRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstande gemaR Nach-

barrechtsgesetz zu beachten.

= Pflanzqualitaten:
Baume: StU mind. 14/16, Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Pflanzenliste II: Pflanzen fir Fassadenbegriinungen
Botanischer Name Deutscher Name WuchsgrofRe
Lonicera caprifolium Echtes GeiRlblatt 2-5m
Lonicera periclymenum Wald-Geilblatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestr. Wilde Weinrebe 3-10m
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m

Efeu ist - insbesondere zugunsten des Erhalts historischer Bausubstanz - fiir Fassaden-
begriinungen unzulassig.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.
Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, die unter
anderem flr alle europaisch geschiitzte Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu
storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71 a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauli-
che Mal3nahme genehmigungspflichtig ist oder nicht. Auf das Erfordernis einer mogli-
chen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bei Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

Nisthilfen und Fledermausquartiere:

Es wird empfohlen, an Fassaden und im Bereich der Grinflachen Nisthilfen fiir heimi-
sche Vogelarten und Quartiersteine fiir Fledermause zu installieren, um die Habitateig-
nung far heimische Tierarten zu erhohen. Das Anbringen von Nistkasten und Fleder-
mauskasten dient der Kompensation von Abgangen von Hohlenbdumen und soll die Ha-
bitatqualitat (Quartierverbund) langfristig sicherstellen. Eine Installation von Nist- und
Fledermauskasten sollte wahrend des Winterhalbjahres bis spatestens Mitte Februar er-
folgen, um in der folgenden Brut- und Reproduktionsphase die Funktionsfahigkeit sicher-
zustellen.

Bahnverkehr

Baumafinahmen entlang der Bahnstrecke sind mit der DB Netz AG abzustimmen, auch
wenn Bauantrége im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gestellt werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn
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es auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und
die offentliche Sicherheit des Eisenbahnverkehrs nicht gefahrdet wird.

Bei Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu bestehenden Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstédnden zwingend vorgeschrieben. Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleis-
bereich (Regellichtraum einschliefllich Gefahrenbereich) im Abstand von 6,00 m zur
Gleisachse immer freizuhalten. Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen un-
terschritten werden, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete MalRnahmen mit
der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren.

Kennzeichnung (9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung von Flidchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MaBnahmen ge-
gen Naturgewalten erforderlich sind (hier: Verndssungsgefahrdeter Bereich):

Im Geltungsbereich kdnnen Grundwasserflurabstande von 0-2 m auftreten. Der Plangel-
tungsbereich ist somit als vernassungsgefahrdete Flache einzustufen. Dabei handelt es
sich nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung nach Erfordernis
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auere Einwirkungen oder bei denen beson-
dere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwan-
kende Grundwasserstande) erforderlich sind. In diesem Zusammenhang ist auch mit
Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen muss
mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes gerechnet werden. Durch die
Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens und der Tiefe
der notwendigen Fundamentierung bzw. von Kellerrdumen entsprechende bauliche
Malinahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. Fir den maRgebli-
chen Bemessungsgrundwasserstand kann auf die langjahrigen Messstellenaufzeich-
nungen des Grundwasserdienstes zurlickgegriffen werden. Ferner wird empfohlen, zur
Berticksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse, den Bemessungs-
grundwasserstand objektbezogen im Rahmen eines vorhabenbezogenen Grindungs-
gutachtens zu ermitteln.

Wer in ein vernasstes oder verndssungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernassungsschaden trifft, kann bei auftretenden Vernas-
sungen keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Gemeinde, gegen Ge-
bietskorperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind
ausgeschlossen.
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