BP M37, 3. Anderung volg moller-volg Satzungsbeschluss

Gem. Munster STADT - LANDSCHART + FREIRAUM Stand: 10.06.2021

Bebauungsplan M37 ,,An der Altheimer StraRe*
3. Anderung

Der Bebauungsplan M37 ,,An der Altheimer StraBe“, 3. Anderung dndert
textlich fiir seinen Geltungsbereich den Bebauungsplan (BP) M37 ,,An der
Altheimer StraBe“ 1. Anderung.

Geltungsbereich

Die untenstehende zeichnerische Darstellung zeigt den rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans M37 ,An der Altheimer StraRe’, 3. Anderung.
Dieser umfasst das folgende Flurstuck in der Gemarkung Munster, Flur 16: Nr.
522/6. Der Geltungsbereich liegt in der nord-westlichen Ecke des Geltungs-
bereichs des BP M37 ,An der Altheimer StraRe" 1. Anderung. MaRgeblich ist
die untenstehende Planzeichnung des Geltungsbereichs.
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BP M37, 3. Anderung volg miller-volg : ‘Satzungsbeschiuss

Gem. Ml’lns{t_e;r» == STADT « LANDSCHAPT - PREmAUM —S‘tand -‘i0.06.2021—

Textliche Festsetzungen

Die folgenden ge#énderten textlichen Festsetzungen gelten nur fiir den-
oben dargesteliten Geltungsbereich dieses Plans. Alle iibrigen, in diesem
Bebauungsplan nicht gesinderten Festsetzungen des Bebauungsplans
M37 ,,An der Altheimer StraBe” 1. Anderung behalten ihre Gilltigkeit fiir
den oben dargesteliten Geltungsbereich!

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVvO)

* Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 bis 5 BauNVO, § 91 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Anderung im BP M37 ,An der Altheimer Strae* 1. Anderung unter
Festsetzungen ,2.2 Vollgeschosse*:

Es sind drei Vollgeschosse als HéchstmaR zulassig.

Es gilt nicht der Einschrieb (hier: Il - fur zwei Vollgeschosse als HéchstmaR) fiir
das GE2 im zeichnerischen Teil des BP M37 ,An der Altheimer StraRe"
1. Anderung.

* Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 bis 5 BauNVO, § 91
Abs.1 Nr. 1 HBO)

Anderung im BP M37 ,An der Altheimer Stral3e” 1. Anderung unter
Festsetzungen ,2.3 Héhe der baulichen Anlagen*:

Die maximale Traufhéhe uber den im zeichnerischen Teil des BP M37 ,An der
Altheimer Strafle" 1. Anderung festgesetzten Bezugshdhen betréagt 12,60 m.
Der obere Bezugspunkt zur Bestimmung der Trauthdhe ist der Schnittpunkt
zwischen der Vorderkante der AuBenwand und der Oberkante der Dachhaut
bzw. der Attika.

Es gilt nicht der Einschrieb (hier: TH max. 11,5 m) far das GE2 im
zeichnerischen Teil des BP M37 ,An der Altheimer Strae* 1. Anderung.

Die besondere Regelung firr Staffelgeschosse im BP M37 »An der Altheimer
StraRe" 1. Anderung entfallt. (Der letzte Absatz im BP M37 »An der Altheimer

Strale“ 1. Anderung unter Festsetzungen ,2.3 H6he der baulichen Anlagen”
entféllt.)
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Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

* Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO, § 91 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Anderung im BP M37 , An der Altheimer StraRe” 1. Anderung unter
Festsetzungen ,3 Bauweise*:

Es gilt eine abweichende Bauweise ,a2*; Die Gebdude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 120 m nicht
Uberschreiten.

Es gilt nicht der Einschrieb (hier: o - fur offene Bauweise) fur das GE2 im
zeichnerischen Teil des BP M37 ,An der Altheimer StraRe” 1. Anderung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004, (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.03.2020 m.W.v. 28.03.2020

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Juni 2018 (GVBI. 9 S. 198)

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.'132),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL. | S, 1057)

Hinweise und Empfehlungen
Grundstiicks- und Gebdudebegriinung

Zur Vermeidung von Aufheizungen im Gewerbegebiet, zur Staubbindung und
zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser wird empfohlen nur die tatsdchlich
notwendigen Fldchen zu versiegeln und nicht versiegelte Flachen zu begrinen.
Dies tragt zu einem angenehmen Arbeitsumfeld bei und steigert das
Wohlbefinden der Beschaftigten.

Aus denselben Grunden wird eine Dachbegrunung auf geeigneten Dachern
empfohlen. Insbesondere bei eingesehenen Dachflachen (Staffelgeschoss)
kann so die Attraktivitdt des Arbeitsumfeldes gesteigert werden.

Wegen der zuléssigen groRen Bauvolumen sollten fiir die Eingrinung mit
Baumen nur GroRbaume verwendet werden.

Zur Gliederung der méglichen langen Gebaudefronten und zur Reduzierung
der Geb&audeaufheizung und der Warmeabstrahlung wird eine Begriinung mit
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Kletterpflanzen empfohlen. Hierzu kénnen Rankhilfen am Gebaude angebracht
werden oder Rankgeriste vor die Fassade gestellt werden.

Bodendenkmiler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Brandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von
3.200 Liter pro Minute bei mindestens 2 bar FlieRdruck erforderlich. Die
Léschwassermenge muss mindestens fur zwei Stunden Laschzeit zur
Verfugung stehen.

Sollten bauartbedingt héhere Léschwassermengen nétig werden, miissen
diese dann von der Gemeinde gemaR § 45 Abs. 1 Satz 2 Hessisches Brand-
und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) beim Baugenehmigungsverfahren dem
Bauherrn als Auflage verfiugt werden.

Fur Geb#dude deren Bristungshshe der Fenster oder Stellen zum Anleitern
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegen, ist geman Punkt 5 der Anlage
3 des Bauvorlagenerlasses ein 2. Rettungsweg herzustellen.

Fur die Planung von Fl&chen fur die Feuerwehr wurde mit der
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV-TB) 2018 die DIN
14090 unter A.2.2.1 I/l bauaufsichtlich eingefuhrt. Sie ist bei Planung und
Ausflihrung zu beachten.

Artenschutz

Zur Wahrung des Artenschutzrechts ist es zwingend erforderlich vor
Baufeldfreimachung das Gel4nde durch eine kologische Baubegleitung zu
begehen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieRen.

Wirtschaftswege

An das Baugrundstiick angrenzende Wirtschaftswege stehen nicht fur das Ab-
stellen von Fahrzeugen zur Verfigung. Notwendige Stellplatze, auch fur Besu-
cher- und Lieferfahrzeuge, sind auf dem Baugrundstick zu errichten. An das
Baugrundstlck angrenzende Wirtschaftswege stehen nicht fur das Abstellen
von Fahrzeugen zur Verfiigung. Notwendige Stellplatze, auch fur Besucher-
und Lieferfahrzeuge, sind auf dem Baugrundstiick zu errichten.

Fur die vorgeschriebenen Bepflanzungen auf dem Grundstuick empfiehlt es’
sich eine fachkundige Planung einzuholen, um eine optimale Eingrinung zur
Landschaft zu gewahrleisten und die Notwendigkeit eines wiederholten
ZurGckschneidens von Asten, die zu weit in den Weg ragen, und die damit
verbundene Schadigung der Baume zu minimieren.
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Hochspannungsfreileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz
GmbH Bauunterlagen (Lagepl4ne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben
in m Uber NN) zur Prtifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstuckseigentimer/Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedurfen der Zustimmung der
Westnetz GmbH.

Abfallsammlung

Far die Sammlung von Abfall auf den Betriebsgrundsticken und die Planung
von Behdlterstandplatzen ist die VDI 2160 Technische Regel Abfallsammiung
in Gebduden und auf Grundstticken zu beachten.

Verfahrensvermerke

Entwurf und Verfahrensbetreuung:

GroR-Bieberau, den 17.07.2020
volg miller-volg
STADT o LANDSCHAFT « FREIRAUM

Friedrich-Merz-Sir. 47, 64401 Grof-Bieberau
Telefon (06166) 2619641

Stand: 10.06.2021

Projektleitung und -bearbeitung: Planungsburo Dr.-Ing. Frank Volg

Die Gemeindevertretung der Gem. Munster hat den Bebauungsplan nach
Prufung der Anregungen geman § 3 Abs.2 BauGB in ihrer Sitzung am
07.06.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

f
Munster, 0

................................................................

(Birgermeister)
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01 Juti 202

Munster,

(Burgermeister)

wli 202
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB am 08 Juli 2021

.......................

ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
0.8 Juli.202%...... rechtsverbindlich geworden.

Mdunster,

...............................................................

(BUrgermeister)
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