N/ 7

Gemeinde Munster, Ortsteil Minster
Bebauungsplan M 35

"Fachmarkfcenter Hinterm Vorderberg"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), ), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.3018),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom
06.09.2007 (GVBI. | S. 548).
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1.2.L.3.1 TR /Re| Zweckbestimmung: Fufi- und Radweg
1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

12.4.41 m_ & & | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

12.4.4.2 y A | Ein- und Ausfahrtsbereich

125 Grianflachen (§ 9(1)15 BauGB)

1251 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin

12.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff
(§ 90120 und 25 BauGB)

1.2.61 @ Anpflanzung von grofikronigen Laubbdumen, vgl. 2.6.1

1.2.6.2 C@ Anpflanzung von Laubstrauchern, vgl. 2.6.3
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1.2.11 pooTTTTT | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
; | schaftsanlagen im SO; hier:

12,711 St Stellplatze

12.7.2 I E| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

12.13 —— | Grenze des angrenzenden Bebauungsplanes der Stadt Dieburg
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1238 Sonstige Darstellungen

1.2.81 Py Vermaflung (verbindlich)

2 Textliche Festsetzungen_

2.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt: Innerhalb des SOg, ist

ein Nahversorgungszentrum mit max. 3.280 m? Verkaufsfidche zuldssig. Innerhalb des

Nahversorgungszentrums sind folgende Sortimente zuléssig:

- Max. 1.850 m? Verkaufsfi&iche fiir einen Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit integ-
riertem Getrédnkemarkt.

- Max. 800 m? Verkaufsfléche fiir einen Lebensmittelmarkt (Discounter).

- Max. 630 m? Verkaufsfléche fir einen Drogeriemarkt.

Randsortimente diirfen auf jeweils max. 10 % der Verkaufsfléche angeboten werden.

2.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir das Gewerbegebiet: Die
Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsfldchen ist nur fur die Selbstvermarktung der im
Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Ver-
kaufsfidche einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude bebauten Fléache
einnimmt.

2.3 GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt fiirr das SOgy:
Die zuldssige Grundfléche darf durch die Grundfldche von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
bis zu einer GRZ = 0,9 tiberschritten werden.

2.4 GeméR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs.1 BauNVO gilt:
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfidchen zuléssig.
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GemaéR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt:
PKW-Stellplétze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen.

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Anpflanzung von groRkronigen Laubb&umen gemaR Plankarte (Hochstamme, Mindest-
pflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 14-16 cm).

Artenliste:

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Querus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordarta — Winterlinde

Bei Anpflanzungen auRerhalb gréRerer Griinfldchen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 gm je Baum vorzusehen. Die in der Plankarte festgelegten Baumstand-
orte kénnen um bis zu 3 m verschoben werden.

Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum gem. 2.6.1 zu
pflanzen und zu unterhalten. Die nach der Planzeichnung auf dem Baugrundstiick anzu-
pflanzenden B&ume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Sofern die B&dume nicht in
einem gréBeren Pflanzstreifen angepfianzt werden, ist eine mind. 5 gm groRe Baum-
scheibe fur jeden Baum vorzusenen. Die Anordnung obliegt der Freiflachenplanung.

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstriduchern der folgenden Arten:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna/ - WeiRdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Crataegus laevigata

Zu verwenden sind Strducher der Mindestqualitat vStr., 100-150, wobei pro Symbol 10
Gehdlze in Gruppen von 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen sind.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO gilt fiir Werbeanlagen im Son-
dergebiet:
Fremdwerbung ist unzuldssig. Zuléssig ist ein Werbepylon mit einer max. Hhe von 7 m.

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO gilt firr Einfriedungen:
Zuléssig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter
oder Streckmetall bis zu einer Héhe von 2,0 m zzgl. nach innen abgewinkeltem Uber-
steigschutz. Die Einfriedungen sind vorgelagert mit einheimischen, standortgerechten
Laubstréuchern abzupflanzen oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken (zur
Artenauswahl vgl. 3.4).

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO gilt fiir die Grundstiicksfreifia-
chen:

Mind. 30 % der Grundstticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdkzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzuneh-
menden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25
gm, ein Strauch 1 gm. Zur Artenauswahl vgl. 3.4.

Bei der Bepflanzung des Grundstiickes zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgeféhr-
deten Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brom-
beeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgekinde ist entspre-
chend der Endwuchshéhe zu wéhlen.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterdinde
Acer platanoides - Spitzahom Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Juglans regia - Walnuf
Carpinus betulus - Hainbuche Malus sylvestris - Wildapfel
Fagus sylvatica - Buche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche Sorbus domestica L - Speiefling
Quercus petraea - Traubeneiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdom
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna -WeilRdorn
| Crataegus laevigata B

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der Zone IIl B des geplanten Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen der ZVG Dieburg, WSG-JD-096. Die Verbote der kiinftigen
Festsetzungsverordnung sind zu beachten.

Hinweise

Die Stellplétze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Munster in der jeweils aktuellen Fassung erganzt.

Zur Verwertung von Niederschlagswasser

§ 42 HWG: Abwasser

(1) ...

) ...

(3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entge-

genstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Féllen versickert wer-
den.

Zur Sicherung von Bodendenkmélern

GeméR § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

HSE Technik GmbH & Co KG

Bei tiefwurzelnden Baumen ist k. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 ein
Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungsleitungen aufzuweisen. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die
Standorte der Bdume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbe-
reich der Betriebsmittel sind vorher abzustimmen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsb luss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
07.05.2007 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 31.07.2008 im Mitteilungsblatt mit
amtlichen Bekanntmachungen der Gemeinde Minster und Ortsteil Altheim.

Der Planvorentwurf wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 31.07.2008 in der Verwaltung in
der Zeit vom 11.08.2008 bis 12.09.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Der Planvorentwurf wurde an die Behérden mit Schreiben vom 01.08.2008 verschickt. Die Frist zur
Abgabe der Stellungnahmen, 12.09.2008.

4. Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Planentwurf wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 19.02.2009 in der Verwaltung in der
Zeit vom 02.03.2009 bis 03.04.2009 zu jedermanns Einsicht ausgeleqt.

5. Beteiligung der Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2009 bis 03.04.2009 festgelegt.

8. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81
HBO:

Der Planentwurf wurde aml@.&.@ﬂab Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.-6.
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Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

N\

Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

~

4 Gemeinde Minster, Ortsteil Minster

Z

B

Stand: 27.08.07 / 31.01.08
08.05.08 / 26.06.08

Bebauungplan M 35 24.10.2008
"Fachmarktcenter Hinterm Vorderberg" . 26'»01'2009
Bearbeitet:  Spath
CAD: Roefling
Satzung : Plangr.: 94 x 59 tm
2117 Mafistab: 1:1.000




