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Bauliche Anlage

Hinweise

——— — Parzellierungsvorschlag
Festsetzungen

mmmm mmmm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[§ 9 (7) BauGB]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsfliche [§ 9 (1) 11 BauGB]

WA2 | I

Art der baulichen
Nutzung

Zah! der Vollgeschosse
[88 16, 17 und 20 BauNVO]

0,4 |08

Grundfldchenzahl
(8§ 16, 17 und 19 BauNvo]

GeschoBflachenzahl
[§8 16, 17 und 20 BauNVO]

0 max.40°

Bauweise [§ 22 (2) BouNvo]
o=offen

Dachneigung

AWH max=7,0m|
FH max=11,2m A

Hichstgrenze der AuBerwandhihe
Hichstgrenze der Firsthohe|

Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig [§9 (1) 2 BauNvO]

[§16 (2) 4 und §18 (1) BouNVO]| iV.m. § 22 BauNvO]

1 Wo

Mm=250m?

Beschrédnkung der Zahl
der WOhnungzn
[§ 9 (1) 6 BauGB]

MindestmaB eines Baugrund—
stiickes nach [§ 9 (1) 3
BauGB i. V. m. § 2 (2) 1
PlanzV'90]

(WK

Allgermeines Wohngebiet

m Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =20.322 m?

Bauflache WA = 8.497 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 3.399 m?
Gantenflache = 5098 m?
Anzahl der Bauplatze = 28 Stuck

mit max. insgesamt 36 Wo

Bauflache Mi (Bestandsuberpanung) =10.606 m?
Verkehrsflache = 1.219m

StraBe Planung = 1.219m?

A

Aufhebung des Bebauungsplanes
der Gemeinde Minster fur das
Gewerbegebiet M 5 , "Die zwdlf Morgen”

einschlieBlich des ehemaligen TUV - Gelandes
und Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den
gleichen Geltungsbereich mit der Bezeichnung

M 31 ,Im Schdéll - Teil 11"

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1a Baugesetzbuch
{(BauGB) sowie der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
Art der baulichen| MaB der boulichen Nutzungseinschrinkungen
Nutzung Nutzung
§ 16 BauNvO
§ 19|§ 20| §20
Zulgssige S
Nutzungen gemdB ~
BauNVO in der N
Fassung vom = ~n
23.01.1990 i [ Z,
Rl 8 o€
£ H
28| 8|
o b 3 P = -
2 8|38 ‘5;::%
% § =4 é‘ gg 3
5| & |R2 |28
GRZ |GFZ 4 Nutzungseinschridnkungen,
zultssige Nutzungen
Aligemeines Sonstige nicht stdrende Gewerbe
Wohngebiet 04 081} 1 o Gewerbe werden gem. § 4 (3) 2
WA 1 und WA2 {offen) BauNVO aqusnahmsweise zugelassen.
§ 4 BauNVvD Die ubngen nach § 4 Abs. 3
uNVO o msweise zuldssigen
Nutzungen (‘Beherborgungsqevo e
Verwol!ung Gurtenbetnebe,
T 05‘ insgesal
V.
Bouschlossereuen Maschmen—
bauwerkstdtten Schreinereien,
Kfz—Reparaturwarkstatten,
Lackierereien und
Stanzersien sind nach
§ 1 Abs. 9 iV.m. Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen.
Aligemeines
Wohngebiet 041 081} | o
WA 3 (offen)
§ 4 BauNvO
Mischgebiet 0,6 1.2 0] o -
Mi (§ 6 BauNVvO) (offen)

FESTSETZUNGEN AUSSCHLESSLICH FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET

2.0 Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) sowie § 18

FH max. 11,20 r

AWH max. 7,00

(1) BauNVvO!

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen

far WA1 und WA2
- maximal zulassige AuBenwandhéhe AWHmax = 7,00m
- maximal zulassige Firsthéhe FHmax = 1120m

far WA3
- maximal zulassige AuBenwandhéhe AWHmax = 550m
- maximal zulassige Firsthohe FHmax = 950m

Als maximal zulassige Aulenwandhohe gilt das Mafl vom Hohenbezugspunkt bis zur
Schnittkante der Autenwand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebaude mit
geneigtem Dach) oder bis zum oberen Abschluss der Wand (bei Gebauden mit Flachdach
z. B. Dachaufkantungen).

Als maximal zulassige Firsthéhe gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zum héchsten
Punkt der Oberkante Dachhaut.

Die festgesetzten Héchstgrenzen der Firsthéhen und Traufhdhen beziehen sich

auf das Mittel des vorhandenen Gelandeverlaufes innerhalb der jeweiligen
Grundstucksgrenzen an den Gebaudeumfassungswanden.

Die Oberkante Erdgeschoss (fertiger Fuboden) darf max. 0,50 m uber dem Mittel des
jeweiligen Gelandeverlaufes entlang des Gebaudeumfassungswanden liegen.
Hohenbezugspunkt ist das Mittel aus den StraRenh6hen der Schnittpunkt der beiden
seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der nachstgelegenen Straengradienten

Skizze

bzw. 9,50 m

bzw. 5,50 m

mittlere Hthe
OK Fertigousbau
“geplonte StroBe”

3.0

4.0

50

52

6.0

6.1

6.2

MindestmaR eines Baugrundstiickes und zulassige Zahl der

Wohnungen

Das MindestmaR eines Baugrundstickes betragt im Aligemeinen Wohngebiet

WA1, 2und 3 250 m?

Es durfen im WA2 und WA3 pro Wohngebaude max. nur 1 Wohnung errichtet werden
Im WA 1 dirfen pro Wohngebaude max. nur 2 Wohnungen errichtet werden

Zulassigkeit von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern

Es sind nur Einzel und Doppelhauser zulassig [§ 9 (1) 2 BauGB V. m. § 22(2)
BauNVO]

Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) i.v.m. § 23 BauNVO

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nach § 12 (6) BauNVO in den Vorgarten auRerhalb der
bebaubaren Flachen zulassig

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen, Carports und Stellplatze (gem.
§ 19 (4) BauNVO) ist zulassig (bis max. 50 von 100).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenaniagen im Sinne des § 14
BauNVO nur eingeschrankt zulassig:

Zulassig sind Nebenanlagen zur Gartenbewirtschaftung, Gerateschuppen sowie Anlagen
zur Kleintierhaltung; die GroRe dieser Anlagen ist auf 40 m? Bruttorauminhalt begrenzt
Zulassig sind auch Nebenanlagen zur Gartengestaltung wie Pergolen und Lauben
Aufenthaltsraume sind in den Nebenanlagen nicht zulassig

Festsetzungen fur den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Ubersteliten
Grundstucksfiache

Die Grundsttckszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Steliplatze
sind mit Pflastersteinen oder ahnlichen Iuft- und wasserdurchlassigem Material, wie z.B
Rasengittersteinen herzustelien

Pflanzgebote, Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlietlich Matnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 10 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Gehélze gemal
Artenliste anzupflanzen. Pro Grundstick ist mindestens 1 grofkroniger,
standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Diese
Gehélze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- und Eingriinung

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fur die Gestaltung nicht Uberbauter Grundsticksfidachen
Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

a) GROSSE BAUME (> 25 m)

Acer platanoides - Spitzahorn tro fr fe

Acer pseudoplatanus - Bergahomn fr

Fagus sylvatica - Buche fr

Fraxinus excelsior - Esche tro fr fe

Quercus petraea - Traubeneiche tro fr

Quercus robur - Stieleiche frfe

Tilia cordata - Winterlinde fr
b) MITTLERE BAUME (10-25 m)

Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe

Prunus avium - Vogelkirsche fr

¢) KLEINE BAUME (<10 m)

Acer campestre - Feldahomn tro fr

Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr

d) OBSTGEHOLZE

Apfel Pflaumen

Erbacher Mostapfel Wangenheims Frihzwetsche
Haugapfel Schénberger Zwetsche
Gelber Edel Hauszwetsche

Rote Sternrenette

Landsberger Renette SuRkirschen

Brettacher Kassins Frihe

Ontario Schneiders Spéate Knorpelkirsche
Schéner aus Boskoop Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Oldenburger

Rheinischer Winterrambour Birnen

Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Pastorenbime
Grafin von Paris

Jakob Lebel Kostliche von Cherneu

Roter Boskoop Gellerts Butterbime

Kaiser Wilhelm Nordhéduser Winterforelle

Prinz Albrecht Gute Graue

Speierling Oberdsterreichische Weinbime
Stuttgarter GeiBhirtle
Philippsbime

Williams Christbirme
e) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)

- Hasel

Corylus avellana tro fr fe
Crataegus laevigata - WeiRdorn (zweigriffig) tro fr
Crataegus monogyna - WeiBdorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa - Traubenholunder tro fe
f) MITTLERE STRAUCHER (1,5-7 m)

Comus sanguinea - Hartriegel tro fr fe
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen fr
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche fr
Prunus spinosa - Schwarzdomn tro fr
Rosa canina - Hundsrose trofr
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose tro fr
Viburmum lantana - Wolliger Schneeball trofr

g) KLEINE STRAUCHER (< 1,5m)

Rubus caesius - Kratzbeere

Rubus fructicosus - Brombeere tro fr tro fr
Rubus ideus - Himbeere tro fr tro fr
h) BODENDECKER

Hedera helix - Efeu fr
Vinca minor - Kleines Immergrin fr

i) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba - Waldrebe fr fr
Hedera helix - Efeu fr fr
Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt fr fr

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB

i.V.m. § 81 HBO

Dachform

1.1 Dacher

Es sind nur Flach -, Pult-, Walm- oder Satteldacher zulassig

Glanzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen fur die
Dacheindeckung unzulassig

Dachdeckungsmaterialien sind nur in der Farbe rot, schwarz und grau zulassig

Dachflachenfenster und Dachaufbauten dirfen eine max. Breite von 3,50 m nicht
uberschreiten

Zwerchhauser sind zulassig

1.2 Fassaden

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, glanzenden/reflektierenden
Materialien und Keramikplatten sowie abgetonten oder verspiegelten Verglasungen

2.0 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen und Grundsttckseinfriedungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. lhre max. GréRe ist auf
0,6 m? begrenzt.

Zaunanlagen entlang der ErschlieBungsstrale sind nur mit einer Héhe vonmax. 08 m
zulassig

Sonstige Einfriedungen sind als bauliche Anlage licht- und luftdurchidssig und/oder als
Pflanzung aus heimischen Laubgehéizen herzustellen

fnahm r_Inhal i Wasser: e m.

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung
des Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfdhigkeit der
Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von
Uberschwemmungsgefahren, soll von Dachfidchen abflieBendes und
sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser
gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden.

Zur Beriicksichtigung oben genannten Landesregelung wird die
Regenwassernutzung wie folgt empfohlen:

1. Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen (einschlieBlich
Dacheinschnitte) solite liber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf den
Grundstiicken zu errichtenden Zisternen geleitet werden.

2. Die wasserdurchidssigen Zisternen soliten iiber einen Uberlouf an
die ortlichen Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann
das iiberschiissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick
versickert werden. Voraussetzung ist eine entsprechende
Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zu hochsten
natiirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50m betragen muss
und das Niederschlagswasser nicht schddlich verunreinigt ist. Die
entsprechenden Bedingungen des Wasserhoushaltsgesetzes bzw. des
Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten.

Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

3. Das Riickhaltefassungsvermogen der Zisternen muss mindestens
301/qm horizontal projiziert Dachfliche, jedoch mindestens
3,0m’ betragen. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur

Gartenbewdsserung, Toilettenspiilung etc.) ist zuldssig und erwiinscht:

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten ko jederzeit B wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt flr Denkmalpflege, Archdologische Denkmaipflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen.

2. Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und
Vorschriften gemd8 DVGW-—Regelwerk zu beachten.

3. Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fiir das gesamte Baugebiet
fohl eine Eigenk postierung org: Abfdlle durchzufiihren.

4. Schutz des Mutterbodens

Bei kiinftigen Bauvorhaben ist Mutterboden der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen onderen Verdnderungen der Erdoberfliche
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

5. Erdaushub

Der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben anfallende Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Grundstick zu verwenden.

6. Doppelhausbebauung
Bei der Errichtung von Doppelhausern ist fur den Fall eines Erstbaus einer Haushalfte

der Anbau der zweiten Haushalfte vertraglich tber eine entsprechende Baulast
sicherzustellen.

7. Fassadenbegrinung

Es wird empfohlen fensterlose Fassadenflachen zu begrunen.

Fassadenbegrunung

Abkirzung: Standort: s = schattig
hs = halbschattig
SO = sonnig

KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
uber 10 m Hohe

Polygonum aubertii - Efeu so-s
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein so-hs
5 bis 10 m Hohe

Clematis montana - Anemonen-Waldrebe so-hs
Wisteria sinensis - Blauregen so-hs
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe so-hs
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie hs
Avristolochia macrophylla - Pfeifenwinde hs-s
Campsis radicans - Trompetenblume s

Vitis coignetiae - Weinrebe s-hs
Vitis vinifera - Weintraube s-hs
bis 5 m Hohe

Lonicera heckrottii - Feuer-Geiftblatt hs
Lonicera tellmanniana - Gold-GeiRblatt hs
Humulus lupulus - Hopfen hs hs
Lonicera caprifolium - Jelanger-jelieber hs
Rosa-Arten - Kletterrosen hs
Euonymus fortunei - Spindelstrauch hs-s
Clematis-Hybriden - Waldrebe so-hs
Jasminum nudiflorum - Winterjasmin so-hs

8. Solarenergieaniagen / Erdwarme

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen
erwinscht.

Die Nutzung von Erdwarme zur Versorgung ist erwiinscht und zugelassen

9. Trinkwasserschutzgebiet

Der Planbereich liegt in der Zone IIB des sich im Festsetzungsverfahren befindender--.
Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage des Zweckverband
Gruppenwasserwerk Dieburg 432-096 (im Verfahren seit 13.01.1976). Die fur das
Schutzgebiet geltende Verbote der Muster-Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
beachten und einzuhalten.

10. Grundwasserstand

Insbesondere bei beabsichtigter Unterkellerung fir die kanftigen Bauvorhaben kann die
Erstellung von Baugrundgutachten erforderlich werden, die insbesondere auch den max
Grundwasserstand von 136,5 m . N.N. bertcksichtigen. Fur die einzelnen
Baugrundstiicke ist im Rahmen der Bauplanung auf Grundlage des Baugrundgutachtens
jeweils im Einzelfall zu entscheiden ob eine Unterkellerung vorgesehen wird und ggf. auch
mit welchen Sicherungsmanahmen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F.der B hung vom 23. 2004 (BGBI. IS 2414),
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(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)
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durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2004 (GVBL. | S. 506)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Juli 1960 (GVBI. 1S. 69, 177)i.d. F. vom 18. Dezember 2002
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(GVBI.1S.450)i.d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S. 262, 270) zuletzt gedndert durch Artikel 24 des
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Verfahrensschritte: Datum

1. Aufstellungsbeschiug [§ 2 (1) BauGB] 13.08.2004

a) Ortsubli Bek it hung des Aufstellungsbeschi 21.07.2005
[$ 2 (1) BouGB]
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12.01.2008
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