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Empfehlungen

Im Hinblick auf die Verndssungsgefahr in Nass—

perioden bzw. hinsichtlich der Gefahr von Setzriss—
schdden in Trockenperioden wird eine Untersuchung
der gegenwirtigen und der zu erwartenden Grund—
wassersituation in Form eines hydrogeclogischen

Gutachtens fir das jeweilige Baugrundstlick emp—
fohlen.

Fur Anpflanzungen von einheimischen und standort—
gerechten Bdumen und Strduchern werden folgende

Arten empfohlen:
(B/S) Acer campestre -
(B8) Acer platanoides -
(B/S) Carpinus betulus -
(S) Cornus mas -
(S) Corylus avellana -
(S) Crataegus monogyna —
(S) Euonymus europaeus -
(B) Fogus silvatica -
(B) Fraxinus excelsior —
(S) Ligustrum vulgare  —
(S) Lonicera xylosteum -
(B) Quercus petraeq -
(B) Quercus robur -
(S) Rhamnus frangula  ~
(S) Rosa canina -
(B/S) Salix caprea -
(S) Salix cinerea -
(S) Sambucus nigra -
(B) Tilia cordota -
(S) Viburnum opulus -
B = Baum
S = Strauch

Feld—Ahorn
Spitz—Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Waldhasel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Rot~-Buche
Gemeine Esche
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Trauben—Eiche
Stiel-Eiche
Faulbaum
Hunds—Rose
Sal-Weide
Asch—Weide
Schwarzer Holunder
Winter—Linde
Gemeiner Schneeball

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO kdnnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BouNvO aufge—
fihrten Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli—
che Zwecke nur ausnahmsweise zugelossen werden.

GemdB § 1 Abs. 6 BauNvVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen flir Verwaltungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garten-—
baubetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wohngebdude dirfen nicht mehr als eine Wohnung haben; ausnahmsweise
kénnen bei Einzelhdusern zwei Wohnungen pro Wohngebdude zugelassen
werden.

Bauweise: offen; zuldssig sind nur Einzel~ und Doppelhduser.
Grundfidchenzahi: 0,3
Geschossfldchenzahl: 0.8

Hohe baulicher Anlagen: maximal 9,5 m Uber der Geldndeoberfliche

GemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch die
Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, von Neben—
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von beulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, nur dann bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,5 iiberschritten werden,
wenn diese Grundfitichen begrlint bzw. als Dachfldchen extensiv begriint
werden,

GemdB § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVQ sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen
auBer in Vollgeschossen auch in anderen Geschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde
bei der Ermittlung der Geschossfliche mitzurechnen,

Erhaitung von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen

Die zeichnerisch festgesetzten Laubgehdize sind zu erhalten bzw. bei Ab—
gang zu ersetzen. Fir Nachpflunzungen sind einheimische und standortge—
rechte Bdume insbesondere der in den Empfehlungen aufgefiihrten Arten
als Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 — 18 cm,
zu verwenden, Beeintrdchtigungen der Gehdlzbestdnde durch Aufschiittungen
und Abgrabungen im Wurzelbereich sind unzuldssig.

Stelipliitze, Garagen und Carports

Stellpldtze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der speziell fur sie
ausgewiesenen Flichen sowle innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig. Von den auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches angrenzenden
Verkehrsfldchen sind Grundstlickszufahrten nur iiber die ausgewiesenen
Einfahrtbereiche zuldssig.

Festsetzung gemd8 § 9 Abs. 2 BauGB
Geldndeoberfliche

Als Hghenlage der lberbaubaren und der nicht Uberbaubaren Grundstiicks—
flache, aus der sich die Geldndeoberfliche im Sinne von § 2 Abs. 4 HBO
ergibt, wird die maximale Hdhe der Fahrbahnachse der an das je—
weilige Baugrundstiick angrenzenden ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBL. 1 S. 2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der CGrundstiicke (Baunutzungsver—
ordnung —BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBL. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.12.1993, GVBI. | S. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Dritten
Gesetzes zur Rechts— und Verwaltungsvereinfachung vom 17.12.1988,
GVBI, | S. 567

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB
iv.m. § 87 HBO

Dachgestaltung und —entwisserung

Mit Ausnahme von extensiv begriinten Flachddchern bei Garagen und Car—
ports sind nur geneigte Dachfldchen mit einer Mindestneigung von 30" zulds—

sig.

Bei Doppelhausbebauung ist mit der Giebelwand an die gemeinsame Grund—
stlicksgrenze anzubauen; Doppelhaushdlften mit Pultdéchern sind so zu er—

richten, dass sie zusammen ein Satteldach mit gemeinsamer Firstlinie bilden.

Das auf nicht begriinten Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in
Zisternen zu sammeln und fiir Zwecke der Brauchwassernutzung und der
Gartenbewdsserung zu verwenden.

Fldchenbefestigungen

Fiir die Befestigung von Stellpldtzen sowie der Vorfldchen bzw. Zufahrten zu
Garagen und Stellpidtzen sind ausschlieBlich wasserdurchldssige Materialien
zu verwenden.

Baugrundstilcksfreifidchen / Verwendung von Bodenaushub

Die nach Abzug der bebauten sowie der befestigten Fidchen verbleibenden
Freifldchen der Baugrundstiicke sind vollstdndig als Griinfldche anzulegen
und im Bestand zu erhatten. Soweit nicht bereits vorhanden, sind pro Bau-—
grundstiick mindestens zwei einheimische und standortgerechte Laubbdume
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Boden—
aushub ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu verwenden, soweit Grinde
nach § 3 Abs. 1 HBO nicht entgegenstehen und soweit durch den Bodenauf—
trag eine Nivequangleichung an die Geldndeoberfliche im Sinne von § 2
Abs. 4 HBO erzielt wird.

Hohenunterschiede zu angrenzenden Wegefldchen sind durch Abbdschun—
gen mit einem maximalen Verhdltnis von 1 : 5 auszugleichen. Gegenliber
noch nicht bebauten bzw. noch nicht ans StraBenniveau angeglichenen
Nachborgrundstiicken sind Bodenauftrdge durch Stitzmauern mit einer Hdhe
von maximal 0,2 m iiber der festgesetzten Geldndeoberfldche oder durch
den Bau einer Garage auf der Grundstlicksgrenze abzufangen.

Hinweise

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone Il B des in Ausweisung
befindlichen Wasserschutzgebietes flir das Wasserwerk Hergershausen des
Zweckverbdndes Gruppenwasserwerk Dieburg. Der Entwurf der kiinftigen
Schutzgebietsverordnung orientiert sich an der Muster—Wasserschutz—
gebietsverordnung des Landes Hessen.

Ausweislich der beim Staatlichen Umweltamt Darmstadt vorliegenden
Grundwasserflurabstandskarten ist im gesamten Plangebiet mit sehr hohen
Grundwasserstdnden zu rechnen.

Bei einer unbeabsichtigten ErschlieBung von Grundwasser sind die Arbeiten
einzustellen. Die ErschlieBung ist der Unteren Wasserbehdrde unverziglich
anzuzeigen. Wenn GrundwasserhaltungsmaBnohmen erforderlich sind, ist
vorher die Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde einzuholen, sofern mehr
als 1.000 cbm gefordert werden sollen.

GemdB § 6 Abs. 2a der Abwassersatzung der Gemeinde Minster bedarf es
einer besonderen, nur widerruflich oder befristet auszusprechenden
Genehmigung, wenn Grundwasser oder sonstiges Wasser, das kein
Abwasser ist, oder Abwosser, das der Beseitigungspflicht nicht unterliegt, in
die offentliche Abwasserbeseitigungsanlage eingeleitet werden soll. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Drénageanschliisse
an die Sffentliche Kanalisation nicht genehmigungsfihig sind.

Laut der Altflichendatei ALTIS des Stactlichen Umweltamtes Darmstadt wird
das Plangebiet von folgenden Altstandorten (Schilissel—~Nummern) tangiert:

A1: Frankfurter StraBe 41 (432.015.020.001.038) Schlosserei, Automaten—
dreherei

A2:  Fronkfurter StraBe 43 (432.015.020.001.031) Zimmerei

A3:  Frankfurter StraBe 45 (432.015.020.001.067) Chemische Reinigung,
Fdrberei

Bei Bauverfahren, die die Altfldchen betreffen, ist das Regierungsprdsidium
Darmstadt, Abteilung "Staatliches Umweltamt Darmstadt, zu beteiligen.

Auf die Anzeigepflicht gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz bei der Entdeckung
oder dem Fund von Bodendenkmilern wird hingewiesen.

Offenlegung

Beschluss

am 23.09.02

25, Sep. 2002

Datum

Uibereinstimmen.

Datum

Bekanntmachung

Hinweis auf die Be

27, Sep. 20m

Datum

Verfahrensvermerke
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Als Satzung gemd8 § 10 Abs. 1 BouGB von der Gemeindevertretung beschiossen

Priifung des Kotasterstandes
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke

und der Gebdudebestand innerhalb des Geitungsbereiches mit dem Nach~
weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom
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