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Dieser 1. Anderungsplan (in Textform), dessen raumlicher Geltungsbereich das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes M 28 "Auf der Hardt" umfasst, ersetzt bzw. ergénzt den
Bebauungsplan M 28 "Auf der Hardt" nur hinsichtlich der nachfolgend textlich getroffenen
Regelungen; alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes M 28 "Auf der Hardt"
bleiben von diesem 1. Anderungsplan unberihr.

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

1. Efgénzt wird die bisherige zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen durch folgende
textliche Festsetzung: '

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Geman § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO dirfen die Baugrenzen durch Vordécher
oder Dachiberstande sowie durch Erker, Balkone und sonstige untergeordnete
Bauteile ausnahmsweise um bis zu 1,5 m Uberschritten werden; dartiber hinaus
durfen die Baugrenzen ausnahmsweise durch Tiefgaragen (iberschritten wer-
den, sofern deren Deckenoberkanten die Geléndeoberfliche nicht liberragen.
AuBerdem dirfen die Baugrenzen zur Erzielung rechteckiger Grundftachen so-
wie zur Erreichung der zuldssigen Grundflache ausnahmsweise (iberschritten
werden. :

2. Ersetzt wird der erste Absatz der hisherigen Festsetzung beziglich der Stellplatze,
Carports und Garagen wie folgt:
Stellplédtze, Carports und Garagen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir Stellplatze sind auch Carports
zulassig.

Der zweite Absatz der bisherigen Festsetzung bleibt unberihrt.

3. Erganzt wird die bisherige Festsetzung zur Bepflanzung der zeichnerisch festgesetzten
Flache fur Stellplatze durch folgenden zweiten Absatz:

Anpflanzung von Einzetbdumen
Anstelle einer Einzetbaumanpflanzung kann die Errichtung eines zuséatzlichen
Carports oder eines Abstellraumes ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

dieser entsprechend eingegrunt wird.

Der erste Absatz der bisherigen Festsetzung bleibt unberihrt.
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Festsetzung gemiB § 9 Abs. 2 BauGB

4. Erganzt werden die bisherigen textlichen Festsetzungen durch folgende Festsetzung
der Hoheniage:

Gelindeoberfliche

Als Hohenlage der Giberbaubaren und der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen,
aus der sich die Gelandeoberfliche im Sinne von § 2 Abs. 5 Satz 1 HBO ergibt,
wird die maximale H6he der Fahrbahnachse der an das jeweilige Baugrundstiick
angrenzenden ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO

5. Erganzt werden die bisherigen Festsetzungen zur Geb&ude- bzw. Traufwandhdhe
durch folgenden letzten Absatz:

Geb3dudehdhe

Ausnahmsweise kdnnen in den Gebieten 3 und 4 Traufwandhshen von bis zu
7,25 m zugelassen werden, sobald und soweit wegen hoher Grundwasserstande
die Errichtung von Sockelgeschossen erforderlich wird, deren Deckenoberkanten
im Mittel bis zu 1,40 m (iber die Gelandeoberfldche hinausragen.

Die bisherigen Festsetzungen zu den First- bzw. Traufwandhéhen bleiben ansonsten
unberdhrt.

6. Ersetzt werden die beiden ersten Absétze der bisherigen Festsetzung berglich der
Dachgestaitung durch folgenden Wortlaut:

Dachges’caltung und -entwasserung

Mit Ausnahme von Dachterrassen und extensiv begriinten Flachdachern bei Ga-
ragen und Carports sind in den Gebiéten 1 - 4 sowie 6 - 7 nur Sattel-, Krippei-
walm- und Walmdéacher mit einer Neigung von 28° - 48° zuléssig. Hierbei sind
ausschlieBlich rote bis rotbraune Dachziegel, -pfannen oder -steine als Dachein-
deckungen zu verwenden; dartber hinaus sind auch begriinte Décher sowie
Solaranlagen generell zulassig.

Die beiden letzten Absatze der bisherigen Festsetzung bleiben unberiihrt,
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGRI. |
3. 2141
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132
§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
. chung vom 12.11.1992, GVBI. | 8. 534
Hessische Bauordnung (HBQO) in der Fassﬁng der Bekanntmachung vom 25.06.2002,
GVBL. | 8. 274
Verfahrensvermerke
Aufstellung
Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.02.2002
Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 23.08.2002 bis 23.09.2002
Beschluss
Als Satzung gemé&n § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 09.12.2002
17, Dez. 2002 /%/J
Datum Unferschrift Bﬂrgermeis‘ier
Bekanntmaéhung
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweils
auf die Bereithaltung am 19 Dez, 2007 ortslblich bekannt gemacht.
20, Jan. 2003 %/"
Datum Unterschrift Biirgermeister
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