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Zuordnung gemaR § 8a BNatSchG

Die Festsetzungen zu den Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Gehdlzpflanzung werden den Baugrundsticken
im Plangebiet zu 60 % fur Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zugeordnet.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986,
BGBI, | S. 2253

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI, | S. 132
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993, BGBI, | S. 466

§ 5 Abs. | der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12. November 1992, GVBI, | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dezember
1993, GVBI, | S. 655, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anderung des
hessischen Naturschutzrechtes vom 19. Dezember 1994, GVBI, | S. 775

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Allgemeines Wohngebiet;

- gemal § | Abs. 5 BauNVO koénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten
nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Laden, Schank-und Speisewirtschaften, die
der Versorgung des Gebietes dienen, wie auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden;

- gemald § | Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,3

Geschol¥flachenzahl: 0,6

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Bauweise: offen; zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Gebiet 2

Allgemeines Wohngebiet;

- gemal § | Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4

Geschol¥flachenzahl: 0,8

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Bauweise: offen

Gebiet 3 und 4

Allgemeines Wohngebiet;

- gemal § | Abs. 5 BauNVO koénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgeflihrten
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise zugelassen werden;

- gemall § | Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4 Gescholdflachenzahl: 0,8 Zahl der Vollgeschosse:
zwingend 2 Bauweise: offen; zulassig sind nur

- Doppelhduser im Gebiet 3 bzw.



- Hausgruppen im Gebiet 4.

Gebiet 5

Allgemeines Wohngebiet;

- gemal} § | Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4

Geschol¥flachenzahl: 1,2

Zahl der Vollgeschosse: 2 - 3

Bauweise: geschlossen

Gebiet 6

Mischgebiet;

- gemal § | Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO aufgeflhrten
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnugungsstatten nicht zulassig;

- gemal § | Abs. 6 BauNVO werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4

Geschol¥flachenzahl: 0,8

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Bauweise: offen

Gebiete 1 - 6

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, nur dann bis zu einer
Grundflachenzahl von

- 0,5 im Gebiet | bzw. von

- 0,6 in den Gebieten 2 - 6

uberschritten werden, wenn diese Grundflachen begrunt bzw. als Dachflachen extensiv
begrint werden.

Gebiet 7

Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarten

Die maximale Hohe baulicher Anlagen einschliefl3lich samtlicher Dachaufbauten betragt
12,0 m Uber Oberkante ErschlieRungsstralie in Gebaudemitte.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Stellplatze, Carports und Garagen

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen einschliel3lich
Abstellraum nur in einem maximal 8 m tiefen Gelandestreifen auf den Baugrundstucken
zulassig, der mindestens 3 m, hochstens aber 5 m hinter der Strallenbegrenzungslinie
liegt. Stellplatze sowie Carports sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
nur in einer Tiefe von maximal 6 m hinter der Strallenbegrenzungslinie auf den
Baugrundsticken sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fur Stellplatze
zulassig. Bei Hinter-liegergrundstticken mit einer Zufahrtsbreite von weniger als 6 m
kann anstelle der Strallenbegrenzungslinie auch jene Bezugslinie zugrunde gelegt wer-
den, an der sich das Grundstuck auf mindestens 6 m aufweitet.

Direkte Zu- und Abfahrten zwischen der Erschliefungsstrae und Stellplatzen, Carports
sowie Garagen einschliel3lich Tiefgaragen durfen im Gebiet 5 nur an den zeichnerisch
festgesetzten Einfahrtsbereichen angelegt werden.

Anpflanzung von Einzelbaumen

Innerhalb der Flache fur Stellplatze sind an den zeichnerisch festgesetzten
Pflanzstandorten, von denen bis zu 2 m abgewichen werden kann, Einzelbaume
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind ausschlie3lich



Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie' - Esche "Westhof's Glorie'

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata 'Greenspire' - Winter-Linde 'Greenspire'

als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14-16 cm, zu
verwenden. Pro Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 8 m? von jeglicher
Bodenversiegelung und -Verdichtung freizuhalten.

Offentliche Verkehrsfliche

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 150 Einzelbaume
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind ausschlie3lich

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie' - Esche "Westhof's Glorie'

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata 'Greenspire' - Winter-Linde 'Greenspire'

als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14-16 cm zu
verwenden. Pro Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 5 m? von jeglicher
Bodenversiegelung und -Verdichtung freizuhalten.

Rad- und FuRwege durfen nur wasserdurchlassig befestigt werden.

Offentliche Griinfliche - Spielplatz

Auf mindestens 90 % der 6ffentlichen Grinflache - Spielplatz ist eine standige
Vegetationsdecke anzulegen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind mindestens 30 %
der offentlichen Grunflache - Spielplatz mit geeigneten Gehdlzen zu bepflanzen, wobei
fir die Bemessung pro Baum eine Flache von 10m? und pro Strauch eine Flache von
2m? anzurechnen ist. Es sind ausschlieRlich

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel

Corylus avellana - Waldhasel

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Malus sylvestris - Holzapfel

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere

Rubus fruticosus - Wilde Brombeere

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Tilia cordata - Winter-Linde

anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Die verbleibenden Spielplatzflachen durfen ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen
Belagen befestigt werden; hiervon ausgenommen sind lediglich die fur Spielgerate
erforderlichen Flachen.

Offentliche Griinflache - Griinanlage

Auf mindestens 30 % der 6ffentlichen Grinflache - Griinanlage ist eine Anpflanzung mit
einheimischen und standortgerechten, insbesondere mit den nachfolgend in den
Hinweisen und Empfehlungen aufgefihrten Laubgehdlzen anzulegen und im Bestand zu
erhalten. Hierbei sind je 100m? | Baum

I. Ordnung, 2 Baume II. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher zu verwenden.

Auf mindestens weiteren 50 % der 6ffentlichen Grunflache - Grinanlage ist eine
naturnahe Wiese anzulegen. Dazu ist die Flache mit Mischungen standortgerechter
Wiesengraser und -krauter einzusaen und als Extensivwiese zu pflegen.



Die verbleibenden Flachen der Grinanlage dirfen ausschliel3lich mit was-
serdurchlassigen Belagen befestigt werden.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Gehdlzpflanzung

Auf mindestens 60% der Gehdlzpflanzungsflache ist eine gemischte, aus mindestens 10
verschiedenen Arten bestehende Anpflanzung mit einheimischen und standortgerechten,
insbesondere mit den nachfolgend in den Hinweisen und Empfehlungen aufgeﬁjhrten
Laubgehdlzen anzulegen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind je 100 m“ | Baum I.
Ordnung, 2 Baume

II. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher zu verwenden. Der Mindestpflanzab-stand zu
den Grenzen der Gehdlzpflanzungsflache betragt 2 m. Im Schutzstreifenbereich der 20-
kV-Freileitung durfen keine hochwachsenden Geholze angepflanzt werden, die zu einer
Beeintrachtigung der Freileitung fuhren konnen.

Auf den verbleibenden, die Gehdlzanpflanzungen umgebenden Flachen sind naturnahe
Krautsdume durch Einsaat von Mischungen standortgerechter Wiesengraser und -
krauter anzulegen und durch extensive Pflege im Bestand zu erhalten.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO
Gebaudehohe

Die maximale Firsthohe Uber Oberkante ErschlielRungsstrae in Gebaudemitte betragt

- 12,0 m in den Gebieten | - 2 sowie

- 15,0 m in den Gebieten 3-6.

Die maximale Hohe traufseitiger Aulenwande Uber Oberkante ErschlieBungsstralie in
Gebaudemitte, gemessen am Anschnitt mit der Oberkante der Dachflache, betragt

- 6,5 min den Gebieten | - 4 und 6-7 sowie

- 8,5 m im Gebiet 5.

Groliere Traufwandhohen infolge von Wandruckspringen kdnnen bei entsprechend
groRen Dachuberstanden bzw. entsprechend niedrigen Traufkanten zugelassen werden.
Dachgestaltung und -entwadsserung

Mit Ausnahme von Dachterrassen und extensiv begriinten Flachdachern bei Garagen
und Carports sind in den Baugebieten nur Sattel-, Krippelwalmund Walmdacher mit
einer Neigung von 28° - 48° zulassig.

Als Dacheindeckungen sind ausschlieflich rote bis rotbraune Dachziegel,

-pfannen oder -steine und bei der Installation von Solaranlagen ausschliefdlich dunkle
Materialien zu verwenden; daruber hinaus sind auch begrunte Dacher generell zulassig.
Bei Doppel- und Reihenhausbebauung ist mit der Giebelwand an die gemeinsame
Grundstucksgrenze anzubauen. Ausnahmsweise konnen bei Doppelhaushalften jeweils
Pultdacher mit gemeinsamer Firstlinie zugelassen werden, die zusammen ein Satteldach
bilden.

Das auf nicht begrinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu
sammeln und fur Zwecke der Brauchwassernutzung und der Gartenbewasserung zu
verwenden.

Flachenbefestigungen

Fur die Befestigung von Stellplatzen sowie der Vorflachen bzw. Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen sind ausschliel3lich wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.
Baugrundstiicksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden
Freiflachen der Baugrundsticke in den Gebieten | - 6 sind vollstandig als Grunflache
anzulegen und im Bestand zu erhalten; im Gebiet 7 betragt der Grinflachenanteil
mindestens 50 % der Grundstucksflache.

Mindestens 30 % dieser Grunflachen sind mit einheimischen und standortgerechten,
insbesondere mit den nachfolgend in den Hinweisen und Empfehlungen aufgefihrten
Laubgehdlzen zu bepflanzen, wobei fiir die Bemessung pro Baum eine Flache von 10m?
und pro Strauch eine Flache von 2 m? anzurechnen ist.



Auf diese Bepflanzung der Grundstlcksfreiflachen durfen die zeichnerisch festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Flache fur Stellplatze angerechnet werden.

Hinweise und Empfehlungen

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone IIl B des in Ausweisung befindlichen
Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Hergershausen des Zweckverbandes
Gruppenwasserwerk Dieburg.

Gemal § 6 Abs. 2a der Abwassersatzung der Gemeinde Munster bedarf es einer
besonderen, nur widerruflich oder befristet auszusprechenden Genehmigung, wenn
Grundwasser oder sonstiges Wasser, das kein Abwasser ist, oder Abwasser, das der
Beseitigungspflicht nicht unterliegt, in die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage
eingeleitet werden soll. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daf
Dranageanschlusse an die offentliche Kanalisation nicht genehmigungsfahig sind.

Auf die Anzeigepflicht gemal} § 20 Denkmalschutzgesetz bei der Entdek-kung oder dem
Fund von Bodendenkmalern wird hingewiesen.

Im Hinblick auf die z. T. geringen Grundwasserflurabstande, die vor allem im Suden des
Plangebietes bis auf | m unter Gelande anzutreffen sind, wird insbesondere in der
Sudhalfte des Plangebietes die Verwendung des Bodenaushubs zur Auffallung der
Baugrundsticke empfohlen.

Fur Anpflanzungen von einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
werden insbesondere folgende Arten empfohlen, wobei fur gemischte
Laubgehdlzpfianzungen samtliche Baum- und Straucharten verwendet werden sollten.
Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Fagus silvatica - Rot-Buche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Populus alba - Silber-Pappel

Populus x canescens - Grau-Pappel

Populus tremula - Zitter-Pappel

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Quercus robur - Stiel-Eiche

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Asch-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Tilia cordata - Winter-Linde

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Extensivwiesen sind ein- bis maximal zweimal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd
nicht vor dem 15. Juni erfolgen soll und das Mahdgut von der Wiese zu entfernen ist.



Verfahrensvermerke

Autstellung

Durch BeschiuB der Gemeindevertretung vom 02.05,1994

Offentegung

ffentich ausgelegt in der Zeit vom 07.09.1998 bis 08,10.1998

Beschiug

Als Satzung gemdB § 10 BauGB von der Gemeindevertretung beschiossen
am01.02.199%

4. bz 1399

Datum

Priifung des Katasterstandes
Es wird bescheinigt. daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom
Ubereinstimmen.
Der Landrat des
Landkreises Darrmstadt - Dieburg
Katasteromt

Im Auftrag

Daturn Unterschrift

Genehmigung

Bekanntmachung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 12 BauGe mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortsiiblich bekannige-
macht.

Datum Unterschrift

PL ANUNGSBURD GEMEINDE MUNSTER,

FUR STADTEBAU ORTSTEIL MUNSTER
DPL-G ARCH. ), BASAN
DPLING,  H KEUMAN

DEL-NG.  E BAUER BEBAUUNGSPLAN
m‘?u#m'gggq M 28 "AUF DER HARDT"

TEL.05071 48333
MASSTAB 1:1000 ENTWURF August 1997
AUFTRAGS-NR. 20-B-44 GEANDERT Februar 1999
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